UCHWALANR  LIV/826/09
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 28 pazdziernika 2009r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 44, poz. 451 z dnia 3 marca 2010r.)

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Piaski — Dolny Taras” w Bydgoszczy.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz.319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, oraz z 2008r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) , uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowa-
nia Przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonego Uchwatg Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
15 lipca 2009r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piaski — Dolny
Taras w Bydgoszczy, ktéremu nadaje sie nazwe ,Piaski — Dolny Taras”. Plan obejmuje obszar potozony w rejo-
nie ulicy: Piaski, Szamarzewskiego o powierzchni ok. 95ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralne czgSci uchwaty stanowia;

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1, z wyrysem ze Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowa-
nia Przestrzennego miasta Bydgoszczy — stanowigcymi zataczniki nr 1/1ai 1/1b;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, jako zatgcznik nr 3.

§2. 1. W planie okresla sie:
przeznaczenie terendw;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu;

)
)
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;j;
) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
)

granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;
) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

2. W planie nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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3. Ustalenie przeznaczenia poszczegolnych terenéw potozonych w granicach obszaru objetego pla-

nem, okre$lenie sposobow ich zagospodarowania i warunkow zabudowy oraz obstugi, nastepuje w oparciu o:
1) tekst uchwaty, stanowigcy ustalenia szczegdtowe planu, o ktdrych mowa w przepisach rozdziatu 16 uchwa-

ly, ktére obowigzujg odpowiednio dla poszczegdinych terendw;

2) tekst uchwaty, stanowigcy ustalenia ogoine planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatow od 3 do 15

uchwaty wigcznie, ktdre obowigzujg w granicach obszaru objetego planem oraz w granicach poszczegol-
nych grup terendw o okreslonym przeznaczeniu,

3) oznaczenia graficzne planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatu 2 uchwaty i ktére okreslono na rysunku

planu.
4. Identyfikacja i powigzanie okre$lonej nieruchomosci z rysunkiem i tekstem planu nastepuje w oparciu

0 oznaczenia przedstawione w formie symboli literowych i numeréw wyrdzniajacych teren sposrod innych tere-
néw, w granicach obszaru objetego planem.

10)
11)

§3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno tylko budynek garazowy, tylko budynek go-
spodarczy, jak i rowniez budynek taczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego,

budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony dla potrzeb dziatalnosci ustugowej, w szcze-
gblnosci administracji publicznej, kultury, odwiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi ban-
kowej, handlu detalicznego, gastronomii, turystyki, sportu, $wiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych,

linii podziatu wewnetrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu lub tych samych zasadach zagospodarowa-
nia — orientacyjna - nalezy przez to rozumiec linie przedstawiong na rysunku planu, ktéra stanowi linie - granice po-
dzialu geodezyjnego, bedacq granicq dziatki budowlanej, ktérej przebieg moze by¢ zmieniony zgodnie z warunkami
okreslonymi w planie, o ile nie spowoduje to ograniczen w realizacji okreslonego przeznaczenia terendw, przez ktére
takie linie przebiegaja, np. mozliwosci zabudowy;

linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajaca - rozgraniczajacg tereny o réznym prze-
znaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania - Scisle okreslong lub orientacyjna, przedstawiong na rysunku
planu, okreslajaca granice terenéw oznaczonych symbolami literowymi i numerem wyrézniajacym je sposrdd innych te-
renow o ustalonym przeznaczeniu oraz zasadach zabudowy i zagospodarowania opisanych w tekscie planu;

linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - $cisle okre-
$lona - nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawiong na rysunku planu, okreslajaca granice terenéw oznaczonych
symbolami literowymi i numerem wyrézniajacym je sposrod innych terendw o ustalonym przeznaczeniu oraz zasadach
zabudowy i zagospodarowania opisanych w tek$cie planu, ktérej przebieg nie podlega zmianie;

linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - orientacyjna -
nalezy przez to rozumiec linie przedstawiong na rysunku planu, okre$lajaca granice terendw oznaczonych symbolami
literowymi i numerem wyrozniajacym je spo$rod innych terenéw o ustalonym przeznaczeniu oraz zasadach zabudowy
i zagospodarowania opisanych w tekscie planu, ktdrej przebieg moze by¢ zmieniony zgodnie z warunkami okreslonymi
w planie, o ile nie spowoduije to ograniczen w realizacji podstawowego przeznaczenia terenow rozgraniczonych taka li-
nig;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig przedstawiong na rysunku planu stanowigca grani-
ce obszaru, na ktérym z zachowaniem ustalen planu i przepiséw odrebnych, dopuszcza sie sytuowanie zabudowy,
w tym takze bezposrednio przy tej granicy, ale bez mozliwosci jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, chy-
ba Ze ustalenia planu rozstrzygajq inaczej;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu przy ktérej obowigz-
kowo nalezy sytuowac, na okreslonych w planie warunkach, zewnetrzng $ciane budynku, bez mozliwosci jej przekra-
czania w kierunku linii rozgraniczajacej, chyba ze ustalenia planu rozstrzygaja inaczej;

ochronie istniejacego zadrzewienia — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie i pielegnacje oraz wkomponowanie ist-
niejacego, wartosciowego zadrzewienia w projektowane zagospodarowanie terenu;

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

przepisach odrebnych i szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych i obowigzujacych roz-
porzadzen;
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12)

13)

1)
15)
16)
17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takq funkcje, ktéra dominuje - przewaza na danym terenie
i jest okre$lona w ustaleniach planu;

przeznaczeniu uzupetniajacym (dopuszczalnym, towarzyszacym) - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okre-
$long jako przeznaczenie podstawowe, ktora z nimi nie koliduje, ktéra uzupetnia, poszerza lub wzbogaca podstawowe
przeznaczenie terenu i nie jest z nimi sprzeczna ani dominujaca;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, na ktérym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

spadzistym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach widoczny z poziomu terenu jako dach pochyty — stromy, o dwéch
lub wiecej ptaszczyznach spadku pofaci dachowych, a takze dach w ksztalcie kolebki;

strefie  OW - obserwacji archeologicznej - nalezy przez to rozumie¢ strefe obejmujaca tereny
o domniemanej, na podstawie badan lub innych wskazéwek, zawartosci reliktéw archeologicznych;

strefie W - ochrony archeologicznej - nalezy przez to rozumie¢ strefe obejmujaca tereny o rozpoznanej, na podsta-
wie badan, zawartosci waznych reliktéw archeologicznych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu lub zasadach zabudowy
i zagospodarowania - opisanych w tekscie planu, ktéry zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem literowym i numerem wyrézniajacym go spo$rdd innych terenéw;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Bydgoszczy, stanowigca tekst planu;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktérej wykonywanie odbywa sie przy zapewnieniu
ochrony uzasadnionych intereséw 0sdb trzecich, a w szczegdlnosci ochrone przed statymi badz okresowymi ucigzli-
wosciami dla $rodowiska w formie zjawisk fizycznych lub stanéw utrudniajacych zycie oraz zagrazajacych otaczajace-
mu $rodowisku w formie hatasu, wibracii, pél elektromagnetycznych, a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby
oraz zanieczyszczenia odpadami;

wymiana budynku - nalezy przez to rozumie¢ budowe budynku na dziatce budowlanej z zachowaniem ustaler planu
i przepisdw odrebnych, po uprzedniej rozbiorce istniejacego na tej dziatce budynku lub budynkdw, np. mieszkalnego,
garazowo-gospodarczego;

zapewnienie dostepu do urzadzen wodnych — nalezy przez to rozumie¢ takie zagospodarowanie terenu w bezpo-
$rednim sasiedztwie urzadzen wodnych, ktére umozliwia wykonywanie prac konserwacyjnych tych urzadzen oraz in-
nych czynno$ci okreslonych w przepisach odrebnych;

zieleni przydomowej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linnos¢ na gruncie/terenie otaczajacym zabudowe mieszkaniowg
(np. jednorodzinna, w gospodarstwie lub zamieszkania zbiorowego) lub rekreacyjng w formie ogrodéw, sadéw upra-
wianych na uzytek i potrzeby wtasne gospodarstwa rodzinnego (nie bedace produkcjg rolnicza i rybacka), oraz inng
zielen urzadzona petniac funkcje estetyczne i rekreacyjne, z mozliwoscig sytuowania w jej granicach towarzyszacych
obiektow i urzadzen, takich jak obiekty matej architektury ogrodowej i uzytkowej, stuzacych rekreacji codziennej - indy-
widualnej mieszkancow tej zabudowy.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w uchwale, nalezy rozumiec¢

zgodnie z pojeciami i okre$leniami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U.
z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 i Nr 170, poz. 1217, z 2007r. Nr 88, poz. 587, Nr 99, poz. 655, Nr 127, poz. 880, Nr
191, poz. 1373 i Nr 247, poz. 1844, z 2008r. Nr 145, poz. 914, Nr 199, poz. 1227, Nr 206, poz. 1287, Nr 210, poz.
1321 i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009r. Nr 18, poz. 97, Nr 31, poz.206 i Nr 160, poz. 1276) oraz w przepisach
wykonawczych do tej ustawy.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne planu

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1)
2)
3)

granica obszaru objetego planem
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - Scisle okreslona;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - orientacyjna;
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18)

linia podziatu wewnetrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu lub tych samych zasadach zagospodarowania —
orientacyjna granica podziatu na dziatki budowlane;

obowigzujaca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

usytuowanie nowego budynku mieszkalnego — orientacyjne;

przebieg gtownej kalenicy — jezeli wystepuije;

obiekt budowlany przeznaczony do rozbiérki;

granica strefy W - ochrony archeologicznej;

granica strefy OW - obserwacji archeologicznej;

obiekt wpisany do gminnej ewidenciji zabytkdw;

ciag pieszy - przebieg orientacyjny;

ciag pieszo-rowerowy — przebieg orientacyjny;

orientacyjny przebieg urzadzen wodnych o charakterze elementarnym (réw, kanat);
orientacyjne usytuowanie przejazdu z przepustem nad ciekiem/rowem poza terenami transportu;

symbol literowy i numer wyrézniajacy teren sposrdd innych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — oznaczenie ,Y” dotyczy terendw o szczegdlnych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

oznaczenie pomocnicze (zgodnie z tekstem i rysunkiem planu).

2. Nastepujgace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami pla-

nu i stanowig elementy informacyjne planu:

1)

7)

strefa ochronna komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyzkéwko™:

a) granica wewnetrznego terenu ochrony posredniej,

b) granica zewnetrznego terenu ochrony posredniej;

granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego;

granica terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

punkt i kat widokowy — lokalizacja orientacyjna;

0§ drogi i krawedzie jezdni;

przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zlokalizowanych poza terenami drég publicznych, ktére istotnie
wptywaja na warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) napowietrzna linia elektroenergetyczna nn,

b) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN,

o

podziemna linia elektroenergetyczna SN,

o

podziemna, tranzytowa linia telekomunikacyjna,

)
)
)
)

e) napowietrzna, miejscowa linia telekomunikacyjna,

f) gazociag niskiego ci$nienia,
g) wodociag;
orientacyjna strefa ochrony sieci infrastruktury technicznej, zlokalizowanych poza terenami drég publicznych.

Rozdziat 3
Przeznaczenie terenow

§5. 1. Przyjmujac tad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj za podstawe ustalenia przeznaczenia te-

rendw oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy, w granicach obszaru objetego
planem wyznacza sie tereny o przeznaczeniu:
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1) tereny zabudowy, w tym:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone w planie symbolem literowym MN i numerem wyr6zniajacym je spo-
$rod innych terendw,

b) zamieszkania zbiorowego, oznaczone w planie symbolem literowym MZ i numerem wyrdzniajacym je spo$rod in-
nych terenéw,

c) mieszkaniowej lub ustugowej, oznaczone w planie symbolem literowym M-U i numerem wyr6zniajacym je spo-
$rod innych terendw,

d) ustugowej, oznaczone w planie symbolem literowym U i numerem wyrézniajacym je sposrod innych terenéw,
e) zagrodowej w gospodarstwie, oznaczone w planie symbolem literowym RM i numerem wyrdzniajacym je spo-
$rod innych terendw;
2) tereny zieleni i wod, w tym:
a) lasoéw, oznaczone w planie symbolem literowym ZL i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terenéw,

b) zieleni ochronnej, oznaczone w planie symbolem literowym ZO i numerem wyr6zniajacym je spo$rod innych te-
renow,

c) zieleni ochronnej bezposrednio zagrozone powodzig, oznaczone w planie symbolem literowym ZOJ/ZZ i nume-
rem wyrézniajacym je spo$rdd innych terendw,

d) zieleni krajobrazowej, oznaczone w planie symbolem literowym ZK i numerem wyrézniajacym je spo$rod innych
terendw,

e) wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone w planie symbolem literowym WS i numerem wyrdzniajacym
je sposrdd innych terendw;
3) tereny transportu, w tym:

a) drég publicznych, oznaczone w planie symbolami literowym i numerem wyrdzniajgcym je sposréd innych tere-
now:

- KD-L - ulica klasy lokalnej,
- KD-D - ulica klasy dojazdowe;,
- KD-DX - ulica klasy dojazdowej jako cigg pieszo-jezdny,

b) drég wewnetrznych, oznaczone w planie symbolem literowym KDW i numerem wyr6zniajacym je sposrod innych
terendw;

4) tereny infrastruktury technicznej, w tym:

a) urzadzen kanalizacyjnych, oznaczone w planie symbolem literowym K i numerem wyrdzniajacym je spoérod in-
nych terenéw,

b) urzadzen energetycznych, oznaczone w planie symbolem literowym E i numerem wyrézniajacym je sposrod in-
nych terenow,

c) urzadzen wodnych, oznaczone w planie symbolem literowym TUW i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych
terendw.

2. Dla terendw dla ktorych w planie ustalono przeznaczenie podstawowe, w tresci ustalen szczegoto-
wych okre$la sie przeznaczenie uzupetniajace (dopuszczalne).

3. Wprowadzenie - realizacja przeznaczenia uzupetniajgcego (dopuszczalnego), okreslonego
w ustaleniach planu dla poszczegéinych terendw, jest mozliwe réwnolegle z realizacjg przeznaczenia podstawo-
wego, badz po jego zrealizowaniu.

4, Dla terendw dla ktorych w planie ustalono przeznaczenie podstawowe, zabrania sie wprowadzania
funkciji/przeznaczenia zamiennego, o ile z treci ustalen szczegotowych lub rysunku planu nie wynika inaczej.

§6. 1. Oznaczenia terenéw zabudowy, transportu i infrastruktury technicznej przedstawione
w formie symboli literowych i numeréw wyrdzniajacych teren spoéréd innych terendw, o ktérych mowa w przepi-
sach § 5 ust. 1 pkt 1,3 i 4, mogg by¢ rozszerzone o oznaczenie dodatkowe - Y, o ktorym mowa w przepisach
rozdziatu 11.

2. Przepisy (ustalenia) planu dotyczace terenéw oznaczonych okre$lonym symbolem literowym (np.
MN), o ile z tresci ustalen szczeg6towych lub rysunku nie wynika inaczej, stosuje sie odpowiednio do terendéw
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oznaczonych analogicznym symbolem literowym z oznaczeniem dodatkowym =Y (tj. MN-Y), z tym Ze dla tere-
néw z oznaczeniem dodatkowym — Y obowigzujg dodatkowo ustalenia, o ktérym mowa w przepisach
rozdziatu 11.

§7. Oile z tresci ustalen szczegdtowych lub rysunku planu nie wynika inaczej ustala sie, ze wyznaczony
w planie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem literowym MN i numerem wyrdzniajacym go
sposrod innych terendw, jest terenem:

a)

przeznaczonym pod budowe, uzytkowanie i utrzymanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbednymi dla ich prawidtowego funkcjonowania, towarzyszacymi pomieszczeniami lub budynkami gara-
zowymi i gospodarczymi oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami i obiektami, a teren otaczajacy powyzsze budyn-
ki/obiekty jest przeznaczony do zagospodarowania poprzez budowe i utrzymanie przytaczeniowej infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdéw, miejsc postojowych oraz do gromadzenia odpaddw, wprowadzenie zieleni przydo-
mowej, a takze poprzez realizacje innych form zabudowy i zagospodarowania terenu, w zakresie okre$lonym prze-
pisami planu,

dla ktérego w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sig realizacje funkcji ustug nieucigzliwych np. ja-
ko dziatalno$ci zwigzanej z obstuga firm, administracja, ubezpieczeniami, bankowoscia, rekreacjq itp. a takze gabi-
nety lekarskie itp., kameralne pracownie artystyczne itp., ustugi handlu detalicznego oraz mate zaktady ustugowe
typu fryzjer, szewc, krawiec itp., przy czym catkowita powierzchnia lokalu uzytkowego wykorzystywanego w ra-
mach przeznaczenia uzupetiajacego nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

dla ktérego obowigzuje zakaz realizacji funkcji produkcyjnych (wytwdrczych), magazynowo-sktadowych (np. hur-
townie, sktady, sktadowiska), chowu i hodowli zwierzat, a takze innych funkcji, w tym ustugowych, powodujacych
state lub okresowe ucigzliwo$ci dla podstawowych funkcji terenu poprzez pogorszenie stanu srodowiska zwtaszcza
w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz zanieczyszczenia odpadami, w tym
miedzy innymi ustug z zakresu obstugi transportu samochodowego typu: stacje paliw, stacje gazu ptynnego, myjnie
samochodowe, warsztaty mechaniki pojazdowej, lakiernie, bazy transportowe itp., a takze warsztatéw Slusarskich,
stolarskich, tartakow itp.;

2) teren zabudowy zamieszkania zbiorowego, oznaczony symbolem literowym MZ i numerem wyr6zniajgcym go spo-
$rod innych terendw, jest terenem:

a)

przeznaczonym pod budowe, uzytkowanie i utrzymanie budynkéw zamieszkania zbiorowego wraz z niezbednymi
dla ich prawidtowego funkcjonowania, towarzyszacymi pomieszczeniami lub budynkami garazowymi i gospodar-
czymi oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami i obiektami, a teren otaczajacy powyzsze budynki/obiekty jest prze-
znaczony do zagospodarowania poprzez budowe i utrzymanie przytaczeniowej infrastruktury technicznej, dojs¢ i
dojazdow, miejsc postojowych oraz do gromadzenia odpadow, wprowadzenie zieleni przydomowej, a takze po-
przez realizacje innych form zabudowy i zagospodarowania terenu, w zakresie okreslonym przepisami planu,

dla ktérego w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sig realizacje funkcji ustug nieucigzliwych np. ja-
ko dziatalno$ci zwigzanej z obstuga firm, administracja, ubezpieczeniami, bankowoscia, rekreacjq itp. a takze gabi-
nety lekarskie itp., kameralne pracownie artystyczne itp., ustugi handlu detalicznego oraz mate zaktady ustugowe
typu fryzjer, szewc, krawiec itp.,

dla ktérego obowigzuje zakaz realizacji funkcji produkcyjnych (wytwérczych), magazynowo-sktadowych (np. hur-
townie, skfady, sktadowiska), chowu i hodowli zwierzaf, a takze innych funkcji, w tym ustugowych, powodujacych
state lub okresowe ucigzliwo$ci dla podstawowych funkcji terenu poprzez pogorszenie stanu srodowiska zwtaszcza
w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz zanieczyszczenia odpadami, w tym
miedzy innymi ustug z zakresu obstugi transportu samochodowego typu: stacje paliw, stacje gazu ptynnego, myjnie
samochodowe, warsztaty mechaniki pojazdowej, lakiernie, bazy transportowe itp., a takze warsztatéw $lusarskich,
stolarskich, tartakow itp.;

3) teren zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, oznaczony symbolem literowym M-U i numerem wyrézniajacym go
sposrod innych terendw, jest terenem:

a)

przeznaczonym pod budowe, uzytkowanie i utrzymanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
mieszkalno-ustugowych, ustugowo-mieszkalnych, ustugowych wraz z niezbednymi dla ich prawidtowego funkcjo-
nowania, towarzyszacymi pomieszczeniami lub budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami i obiektami, a teren otaczajacy powyzsze budynki/obiekty jest przeznaczony do zagospodarowania
poprzez budowe i utrzymanie przytaczeniowej infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, miejsc postojowych oraz
do gromadzenia odpadéw, wprowadzenie zieleni przydomowej, a takze poprzez realizacje innych form zabudowy
i zagospodarowania terenu, w zakresie okreslonym przepisami planu,
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b) dla ktérego w ramach funkcji ustugowej dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych np. jako dziatalno$ci zwigza-
nej z obstugg firm, administracja, ubezpieczeniami, bankowoscia, rekreacjq itp. a takze gabinety lekarskie itp., ka-
meralne pracownie artystyczne itp., ustugi handlu detalicznego oraz mate zaktady ustugowe typu fryzjer, szewc,
krawiec itp.,

c) dla ktérego obowigzuje zakaz realizacji funkcji produkcyjnych (wytwdrczych), magazynowo-sktadowych (np. hur-
townie, sktady, sktadowiska), chowu i hodowli zwierzat, a takze innych funkcji, w tym ustugowych, powodujacych
state lub okresowe ucigzliwo$ci dla podstawowych funkcji terenu poprzez pogorszenie stanu srodowiska zwtaszcza
w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz zanieczyszczenia odpadami, w tym
miedzy innymi ustug z zakresu obstugi transportu samochodowego typu: stacje paliw, stacje gazu ptynnego, myjnie
samochodowe, warsztaty mechaniki pojazdowej, lakiernie, bazy transportowe itp., a takze warsztatow $lusarskich,
stolarskich, tartakow itp.;

teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem literowym U i numerem wyrdzniajagcym go sposrdd innych terenéw,
jest terenem:

a) przeznaczonym pod budowe, uzytkowanie i utrzymanie budynkéw ustugowych wraz z niezbednymi dla ich prawi-
dtowego funkcjonowania, towarzyszacymi pomieszczeniami lub budynkami biurowymi, socjalnymi, garazowymi
i gospodarczymi oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami i obiektami, a teren otaczajacy powyzsze budynki/obiekty
jest przeznaczony do zagospodarowania poprzez budowe i utrzymanie przytaczeniowej infrastruktury technicznej,
doj$¢ i dojazdow, miejsc postojowych oraz do gromadzenia odpadéw, wprowadzenie zieleni, a takze poprzez reali-
zacje innych form zabudowy i zagospodarowania terenu, w zakresie okreslonym przepisami planu,

b) dla ktérego obowigzuje zakaz realizacji funkcji produkcyjnych (wytwérczych), magazynowo-sktadowych (np. hur-
townie, skiady, sktadowiska), chowu i hodowli zwierzat, a takze innych funkcji powodujacych state lub okresowe
ucigzliwo$ci dla podstawowych funkcji terenu poprzez pogorszenie stanu $rodowiska zwtaszcza w zakresie hatasu,
wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz zanieczyszczenia odpadami, w tym miedzy innymi ustug
z zakresu obstugi transportu samochodowego typu: stacje paliw, stacie gazu ptynnego, myjnie samochodowe,
warsztaty mechaniki pojazdowej, lakiernie, bazy transportowe itp., a takze warsztatéw Slusarskich, stolarskich, tar-
takow itp.;

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie, oznaczony symbolem literowym RM i numerem wyr6zniajacym go
sposrod innych terendw, jest terenem:

a) przeznaczonym pod budowe, uzytkowanie i utrzymanie budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i gara-
zowych, a takze obiektéw szklarni i tuneli foliowych oraz budowli rolniczych wraz z niezbednymi dla ich prawidto-
wego funkcjonowania, towarzyszacymi pomieszczeniami lub budynkami oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami i
obiektami, w rodzinnych gospodarstwach rolnych, ogrodniczych lub o profilu rekreacyjnym (agroturystyka), a teren
otaczajacy powyzsze budynki/obiekty jest przeznaczony do zagospodarowania poprzez budowe
i utrzymanie przylaczeniowej infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, miejsc postojowych oraz do gromadzenia
odpadéw, wprowadzenie zieleni przydomowej i upraw, a takze poprzez realizacje innych form zabudowy i zago-
spodarowania terenu, w zakresie okre$lonym przepisami planu,

b) dla ktérego w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie realizacje funkcji ustug nieucigzliwych zwia-
zanych z dziatalnoscig gospodarstwa np. ustugi handlu detalicznego, ustugi zwiazane z obstugg firm, administra-
cja, ubezpieczeniami, bankowoscia, rekreacjq itp.,

c) dla ktérego obowiazuje zakaz realizacji funkcji produkcyjnych (wytworczych), chowu i hodowli zwierzat, a takze in-
nych funkciji, w tym ustugowych, powodujacych state lub okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu
poprzez pogorszenie stanu $rodowiska zwtaszcza w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wody i
gleby oraz zanieczyszczenia odpadami, w tym miedzy innymi ustug z zakresu obstugi transportu samochodowego
typu: stacje paliw, stacje gazu ptynnego, myjnie samochodowe, warsztaty mechaniki pojazdowej, lakiernie, bazy
transportowe itp., a takze warsztatéw $lusarskich, stolarskich, tartakow itp.;

teren lasu, oznaczony symbolem literowym ZL i numerem wyr6zniajacym go sposrdd innych terenéw, jest terenem
przeznaczonym pod las w rozumieniu przepisow/ustawy o lasach;

teren zieleni ochronnej, oznaczony symbolem literowym ZO i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenéw,
jest terenem przeznaczonym do zagospodarowania poprzez utrzymanie réznorodnych form roslinnosci naturalnej lub
zblizonej do naturalnej (pdtnaturalnej), ktére charakteryzujq sie okreslonym miejscem wystepowania-siedliskiem, skta-
dem gatunkowym i struktura, i ktére wraz z rzezbg terenu, wodami oraz innymi tworami i sktadnikami przyrody stano-
wig o wartosci ekologicznej i estetycznej krajobrazu, a w szczegoinosci spetniajacej funkcje ochronne, np.: wodo-
chronne w sasiedztwie terendw wad powierzchniowych, $rodladowych (strefa przybrzezna) czy glebochronne w grani-
cach wystepowania skarp i zboczy, w tym terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, obejmujacych gtéwnie
krawedzie tarasow rzecznych doliny Brdy; do zieleni ochronnej zalicza si¢ w szczegolno$ci: zadrzewienia, grupy i po-
jedyncze drzewa, zespoly roslinnosci o charakterze lesnym, zakrzewienia, zarosla, roslinnos¢ trawiasta, a takze po-
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

wyzsze formy ro$linno$ci uzupetnione, w zakresie okreslonym przepisami planu - jako przeznaczenie uzupetniajace,
innymi formami zagospodarowania powierzchni ziemi, np. jako tereny zieleni przydomowej;

teren zieleni ochronnej bezposrednio zagrozony powodzig, oznaczony symbolem literowym ZO/ZZ
i numerem wyrdzniajagcym go sposroéd innych terendw, jest terenem przeznaczonym do zagospodarowania poprzez
utrzymanie réznorodnych form roslinnosci naturalnej lub zblizonej do naturalnej (ponaturalnej), ktdre charakteryzujq
sie okreslonym miejscem wystepowania-siedliskiem, sktadem gatunkowym i struktura, i ktére wraz z rzezbg terenu,
wodami oraz innymi tworami i skfadnikami przyrody stanowig o wartosci ekologicznej i estetycznej krajobrazu,
a w szczegolnosci spetniajacej funkcje ochronne, np.: wodochronne i glebochronne w sasiedztwie terenéw wdd po-
wierzchniowych, srodladowych, i jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi (zagrozony powodzia), tzn. stanowi ob-
szar przepuszczania wod powodziowych na rzece Brdzie; bezposrednie zagrozenie powodzig moze byé spowodowa-
ne wzmozonym przeptywem powierzchniowych wéd ptynacych na rzece Brdzie ponizej zbiornika i stopnia wodnego
z elektrownig ,Smukata” (intensywny zrzut wody np. w nastepstwie wystapienia zjawisk naturalnych — przepuszczenie
wod powodziowych: opadowych, roztopowych, z zatoru lodowo-$ryzowego), a takze regulacjg poziomu wéd ptyngcych
w obrebie projektowanego stopnia wodnego ,Czyzkéwko” na rzece Brdzie (projektowana rzedna pietrzenia
NPP=41,00m n.p.m.); do zieleni ochronnej na terenach zagrozonych powodzig zalicza sie¢ w szczegélnosci: naturalne
zadrzewienia, grupy i pojedyncze drzewa, zespoty roslinnoéci o charakterze le$nym, zakrzewienia, zaro$la, ro$linno$¢
trawiasta i przywodna, a takze inne formy ro$linno$ci okreslone w planie oraz w przepisach odrebnych i szczeg6inych;

teren zieleni krajobrazowej, oznaczony symbolem literowym ZK i numerem wyr6zniajagcym go sposrdd innych tere-
néw, jest terenem przeznaczonym do zagospodarowania poprzez utrzymanie réznorodnych form ro$linnosci naturalnej
lub zblizonej do naturalnej (potnaturainej), ktére charakteryzuja sie okreSlonym miejscem wystepowania-siedliskiem,
sktadem gatunkowym i strukturg, i ktére wraz z rzezba terenu, wodami oraz innymi tworami i sktadnikami przyrody sta-
nowig o wartosci ekologicznej i estetycznej krajobrazu; w szczegdlnosci do zieleni krajobrazowe;j zalicza si¢: zadrze-
wienia, grupy i pojedyncze drzewa, zespoly ro$linnosci o charakterze leSnym, zakrzewienia, zaro$la, roslinno$¢ trawia-
sta, a takze powyzsze formy roélinnosci uzupetnione, w zakresie okre$lonym przepisami planu - jako przeznaczenie
uzupetniajgce, innymi formami zagospodarowania powierzchni ziemi, takimi jak np. tereny rolnicze, w tym: uprawy po-
lowe, faki, sady, uprawy ogrodnicze i szkotkarskie, w tym pod ostonami, a takze tereny zieleni przydomowej;

teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem literowym WS i numerem wyrézniajacym go
sposrdd innych terendw, jest terenem pod wodami powierzchniowymi, $rodladowymi w rozumieniu przepisow/ustawy
Prawo wodne;

teren drogi publicznej, oznaczony symbolem literowym:

a) KD-L - ulica klasy lokalnej, i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terendw,

b) KD-D - ulica klasy dojazdowej, i numerem wyrézniajgcym go spo$rod innych terendw,

c) KD-DX - ulica klasy dojazdowe; - ciag pieszo-jezdny, i numerem wyrézniajgcym go spo$rod innych terenow,

jest terenem przeznaczonym pod budowe, uzytkowanie i utrzymanie drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy
o drogach publicznych, z dopuszczeniem realizacji innych form zabudowy i zagospodarowania terenu,
w zakresie okre$lonym przepisami planu (np. jako teren dla lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej);

teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem literowym KDW i numerem wyrdzniajacym go sposréd innych tere-
néw, jest terenem przeznaczonym pod budowe, uzytkowanie i utrzymanie drogi wewnetrznej w rozumieniu przepisow
ustawy o drogach publicznych, ktory to teren stanowi dojscie i dojazd do kilku nieruchomosci; w granicach terenu drogi
wewnetrznej dopuszcza sie realizacje innych form zabudowy i zagospodarowania terenu, w zakresie okre$lonym prze-
pisami planu (np. jako tereny dla lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej);

teren urzadzen kanalizacyjnych, oznaczony symbolem literowym K i numerem wyrézniajacym go spo$réd innych te-
renow, jest terenem przeznaczonym pod budowe, uzytkowanie i utrzymanie sieci kanalizacyjnych oraz urzadzen pod-
czyszczajacych i oczyszczajacych $cieki oraz przepompownie/tiocznie $ciekéw, w zakresie okreslonym przepisami
planu;

teren urzadzen energetycznych, oznaczony symbolem literowym E i numerem wyrdzniajacym go spo$rod innych te-
renow, jest terenem przeznaczonym pod budowe, uzytkowanie i utrzymanie sieci, instalacji, urzadzen i obiektow ener-
getycznych stuzacych przesytaniu, przetwarzaniu, dystrybuciji lub obrotowi energig elektryczng, w zakresie okre$lonym
przepisami planu;

teren urzadzen wodnych, oznaczony symbolem literowym TUW i numerem wyr6zniajgcym go sposrdd innych tere-
now, jest terenem przeznaczonym pod budowe, uzytkowanie i utrzymanie urzadzen wodnych
w rozumieniu przepisow/ustawy Prawo wodne.
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Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania
terenu

Podrozdziat 4a
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazujace w granicach obszaru objetego planem

§8. W granicach obszaru objetego planem przyjmuije sie ogdlne zasady kompozyciji i ksztattowania prze-
strzeni polegajace na tym, ze:

1) obowigzuje tworzenie funkcjonalnego i przejrzystego uktadu bryt budynkéw, zieleni, ciggéw transportowych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zagospodarowania terenu, a takze hierarchizowanie relacii
migdzy nimi w zakresie usytuowania, formy, parametréw, proporcji;

2) obowigzuje harmonijny charakter zabudowy — przewidywane do realizacji obiekty muszg spetnia¢ ogélne wymagania
tadu przestrzennego, w tym:

a) nowa zabudowa i zwigzane z nig urzadzenia nalezy projektowac i realizowa¢ w sposéb zapewniajacy nawigzanie
stylem i formg architektoniczng oraz zagospodarowaniem terenu do charakteru migjsca i krajobrazu oraz otaczaja-
cej zabudowy m.in. poprzez uwzglednienie podobienstwa parametréw i cech zabudowy (proporcje, skala, rodzaj
i kolorystyka zastosowanych materiatow pokrycia dachowego i elewacii, itp.), a takze potrzeb ochrony Srodowiska,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny budynkoéw w zakresie formy jak i zastosowanych materiatéw wykon-
czeniowych;

3) obowigzuje wprowadzanie zieleni w formie nasadzen ro$linnych (drzewa, krzewy, ro$linno$¢ niska) jako integralnego
elementu zagospodarowania terenu, z preferencjg gatunkoéw rodzimych dostosowanych do warunkéw siedliskowych,
w zakresie okreslonym przepisami planu;

4) ksztattowanie przestrzeni ogélnodostepnych powinno sprzyja¢ nawigzywaniu kontaktow spotecznych oraz stuzy¢ po-
prawie jakosci zycia mieszkancow (pod wzgledem jego parametrow i standardéw).

Podrozdziat 4b
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazujace odpowiednio w granicach poszcze-
golnych terenéw oznaczonych symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi je sposréd innych tere-
now

§9. 1. W granicach terenéw zabudowy oznaczonych w planie symbolami literowymi: MN, MZ, M-U,
U oraz RM i numerami wyr6zniajacymi je sposrdd innych terendw, o ile z tresci ustalen szczegétowych lub rysun-
ku planu nie wynika inaczej, ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie budowe (wykonywanie nowych, a takze rozbudowe i nadbudowe istniejacych oraz odbudowe) budyn-
kéw z zachowaniem ustalen planu i przepiséw odrebnych;

2) obowigzuje sytuowanie nowych, odbudowywanych i wymienianych budynkow oraz rozbudowa i nadbudowa istnieja-
cych budynkéw z zachowaniem ustalen planu, w tym linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu, oraz przepiséw od-
rebnych;

3) dopuszcza sie zachowanie oraz remonty i przebudowe istniejacych budynkéw, w tym takze budynkéw usytuowanych
w czesci lub w catosci, poza liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu, z wyjatkiem obiektow budowlanych prze-
znaczonych do rozbiérki, ktore zostaty oznaczone na rysunku planu;

4) linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie odnoszg sie, do:

a) podziemnych czesci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapdw, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw, warstw ocieplajacych $ciany budynku, detali wystroju
architektonicznego itp., ktére moga wykraczaé poza linie zabudowy, o nie wigcej niz 0,8m,

c) czesci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylinie, rampy itp., ktére moga
wykracza¢ poza linie zabudowy, o nie wigcej niz 1,5m,

d) robdt budowlanych, ktore polegajag na przebudowie i remoncie istnigjacego budynku (lub jego czesci) usytuowane-
go poza liniami zabudowy oraz ociepleniu jego $cian zewnetrznych, z wyjatkiem obiektéw budowlanych przezna-
czonych do rozbiorki,
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e) robdt budowlanych, ktére polegajg na zmianie konstrukcji dachu istniejacego budynku usytuowanego poza liniami
zabudowy, z wyjatkiem obiektéw budowlanych przeznaczonych do rozbiérki, ktére to roboty prowadzg do zamiany
dachu ptaskiego na spadzisty, przy czym okap nowego dachu nie moze wykracza¢ poza obrys istniejgcego budyn-
ku o wiecej niz 0,8m, a powyzsze dziatania nie spowodujg, poza liniami zabudowy, rozbudowy budynku lub jego
nadbudowy o kolejng kondygnacie,

f) obiektéw matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw statych w formie zadaszonych oston

- 0 ile, w kazdym z tych przypadkéw, nie zostanie przekroczona linia rozgraniczajaca tereny, a takze zapewnione

bedzie spetienie wymagan przepiséw odrebnych;

5)

10)

11)

12)

13)

14)

linie zabudowy okreslone na rysunku planu w granicach terenéw oznaczonych symbolem MN , M-U i numerem wyr6z-
niajacym je sposréd innych terendw odnosza sie do nowych obiektéw szklarni i tuneli foliowych sytuowanych w grani-
cach ww. terenow, z wyjatkiem sytuacji gdy linia zabudowy okre$lona na rysunku planu w granicach terenu oznaczo-
nego symbolem MN i numerem wyrdzniajacym go sposrdd innych terenéw (jako linia zasiggu zabudowy na ww. tere-
nie) przebiega od strony terenu oznaczonego symbolem ZK i numerem wyr6zniajacym go sposréd innych terenow -
wowczas linia taka nie odnosi sie do nowych/wznoszonych/ obiektéw szklarni i tuneli foliowych;

linie zabudowy okreslone na rysunku planu w granicach terenu oznaczonego symbolem RM i numerem wyr6zniajgcym
go sposrod innych terendw odnoszg sie do nowych obiektdw szklarni i tuneli foliowych oraz budowli rolniczych sytu-
owanych w granicach ww. terenu;

w obowigzujace;j linii zabudowy okre$lonej na rysunku planu w granicach terenu oznaczonego symbolem MN i nume-
rem wyrézniajgcym go sposrad innych terenéw, co najmniej 60% dtugosci Sciany zewnetrznej budynku mieszkalnego
nalezy sytuowac przy tej linii;

w granicach dziatki budowlanej:

a) wyznaczonej w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem literowym MN i numerem wyrézniajgcym go
spoéréd innych terendw,

b) wyznaczonej tak, ze w cze$ci obejmuije teren oznaczony w planie symbolem literowym MN i numerem wyrézniaja-
cym go spo$rad innych terendw oraz w czesci obejmuje teren lub tereny oznaczone symbolami literowymi ZK, ZO
lub ZO/ZZ i numerem wyrdzniajacym go sposrdd innych terendw,

€) wyznaczonej w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem literowym RM i numerem wyrdzniajacym go
sposrod innych terendw,

- obowigzuje zabudowa wytacznie jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

budynki mieszkalne w granicach terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwie, oznaczonych w planie symbolem li-
terowym RM i numerem wyr6zniajgcym go sposrod innych terendw, nalezy budowacé jako budynki mieszkalne jednoro-
dzinne;

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dla terendw oznaczonych w planie symbolem literowym MN i numerem wy-
rézniajacym je sposrad innych terendw, dopuszcza sie realizacje funkcji ustug nieucigzliwych w formie lokalu uzytko-
wego dobudowanego lub wbudowanego w bryte budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

nowa, i wymieniang zabudowe garazowg i gospodarczg (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.), budowang w grani-
cach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej w planie symbolem MN oraz numerem wyrézniaja-
cym je sposrdd innych terendw, nalezy sytuowac jako zespolong z brytg istniejacego, wymienianego lub nowe-
go/projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego (tzn. w jednej bryle);

dopuszcza sie zachowanie istniejacych oraz budowe nowych obiektéw szklarni i tuneli foliowych jako obiektéw zespo-
lonych lub niezespolonych z budynkami mieszkalnymi, rekreacji indywidualnej, zamieszkania zbiorowego lub garazo-
wo-gospodarczymi, o ile nowe obiekty zostang usytuowane z zachowaniem przepiséw planu;

zakaz wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw budowlanych wznoszonych wytgcznie
na czas budowy budynkéw przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego (jako zaplecze budowy); tymczasowe
obiekty budowlane stanowiace zaplecze budowy nalezy rozebraé po jej zakoriczeniu;

zewnetrzne powierzchnie $cian (elewacje) nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych, wymienianych oraz remon-
towanych i ocieplanych budynkéw, z wytaczeniem powierzchni przeszklonych nalezy ksztattowac (realizowaé, wykan-
czac) z zastosowaniem:

a) tynkow w kolorze biatym lub kremowym, pastelowym jasnozéttym, pastelowym pomaraficzowym (orange), paste-
lowym jasnobrazowym (bez), pastelowym jasnoszarym (popiel), pastelowym jasnozielonym (pistacja) oraz pofa-
czen tych koloréw, jednak nie wiecej niz dwa kolory tynkéw w obrebie wszystkich elewaciji jednego budynku, albo
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15)

16)

17)

18)

19)

b) oktadzin kamiennych (naturalnych lub sztucznych) i ceramicznych np. klinkierowych, albo
c) kamienia naturalnego lub cegty elewacyjnej, albo

d) poprzez wzajemne taczenia ze sobg wymienionych w punkcie 14a, b, c, rodzajéow (typéw) zewnetrznych po-
wierzchni $cian (elewaciji), albo

e) poprzez wzajemne taczenie wymienionych w punkcie 14a, b, ¢ rodzajow (typow) zewnetrznych powierzchni $cian
z elementami drewnianymi lub drewnopochodnymi np. belki, szachulec, klepki, gonty, deski, oscieznice, okiennice,
wiklina-trzcina itp., przy czym elementy drewniane lub drewnopochodne powinny zachowaé naturalng fakture
drewna i kolor albo moga by¢ barwione na kolor: bragzowy, czarny, rudy lub zielony,

- chyba Ze zastosowanie majg przepisy § 21;

zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, ktérych zewnetrzne przegrody budowlane (elewacje) zostang wykonane
z blach stalowych (np. blaszane garaze i pomieszczenia gospodarcze);

zakaz montowania anten, w tym anten satelitarnych, oraz zewnetrznych urzadzen klimatyzacyjnych na elewacjach
(scianach budynkéw) usytuowanych od strony drég publicznych - wskazane montowanie anten na dachach budynkéw;

w granicach dziatki budowlanej lub jej czesci wyznaczonej w granicach terendw oznaczonych w planie symbolem lite-
rowym MN i numerem wyrdzniajagcym je spo$réd innych terenéw, obowigzuje zagospodarowanie niezabudowanych
i nieutwardzonych czesci terenu jako zieleni przydomowej w formie ogrodow, sadéw uprawianych na uzytek i potrzeby
wiasne gospodarstwa rodzinnego (nie bedace produkcjg rolniczg i rybacka) lub innej zieleni urzadzonej, petnigcej
funkcje estetyczne i rekreacyjne z mozliwoScig sytuowania obiektow matej architektury ogrodowej i uzytkowej, stuza-
cych rekreacji codziennej - indywidualnej;

zasady umieszczania no$nikow (urzadzen) reklamowych (reklam, szyldéw, tablic informacyjnych):

a) obowigzuje zakaz umieszczania (na gruncie, na budynku, na elementach matej architektury itp.) nosnikéw rekla-
mowy (reklam, szyldow, tablic informacyjnych) nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu lub gdy nie
jest prowadzona, w granicach danej dziatki budowlanej, zadna dziatalno$¢ np. ustugowa,

b) obowigzuje zakaz umieszczania nosnikéw reklamowy (reklam, szyldéw, tablic informacyjnych) na elewacjach bu-
dynkéw w sposdéb zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego, np. kolumny, pilastry, obra-
mowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwieficzenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe,
itp.,

c) obowigzuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowy (reklam, szyldéw, tablic informacyjnych) w sposéb uniemoz-
liwiajacy prawidtowe korzystanie z terenu, dziatki budowlanej, budynku i poszczegdlnych pomieszczen (np. w spo-
sob ograniczajacy do$wietlenie pomieszczen, z wytaczeniem witryn sklepowych),

d) obowigzuje zakaz umieszczania nosnikdw reklamowy (reklam, szyldéw, tablic informacyjnych) w odlegto$ci mniej-
szej niz 3,0m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang, mierzac te odlegto$¢ w poziomie od najblizszej, zewnetrz-
nej krawedzi konstrukcji urzadzenia reklamowego (np. tablicy, podpory nosnika) zwroconej w strone tej granicy,
Z wytaczeniem terenu oznaczonego w planie symbolem literowym U i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych
terendw,

e) obowigzuje zakaz umieszczania nosnikow reklamowy (reklam, szyldéw, tablic informacyjnych) gdy ich catkowita
wysokos¢ (konstrukcji nosnej wraz z tablica — powierzchnig reklamowa) przekroczy 4,0m,

f) obowigzuje zakaz umieszczania reklam gdy wymiary tablicy (powierzchni) reklamowej przekroczg, 2,0m wysokosci
i 3,0m szerokosci lub gdy iloczyn wysoko$ci i szerokoci tablicy przekroczy warto$¢ 6,0m;

zasady budowy ogrodzen:

a) ogrodzenie nieruchomosci od strony wyznaczonych w planie terendéw drég publicznych, nalezy sytuowac bezpo-
Srednio przy linii rozgraniczajacej teren drogi i teren sasiadujacy, przy czym przebieg linii rozgraniczajacej - orien-
tacyjnej moze by¢ uscislony zgodnie z zapisami szczegdtowych ustalen planu np. na podstawie projektu budowla-
nego drogi, ktéry uwzgledni konieczno$é budowy sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych,

b) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw betonowych lub blaszanych,

c) w przypadku budowy nowych i wymiany istniejacych ogrodzen, z wylaczeniem sytuacji dotyczacych wygradzania
nieruchomos$ci w sposob o ktérym mowa w przepisach pkt 19d, ogrodzenia nalezy realizowa¢ jako azurowe z wy-
korzystaniem takich materiatéw jak, np.: elementy drewniane lub drewnopochodne w kolorze naturalnym lub bar-
wione na kolor brazowy, czamy, rudy i zielony lub w ich odcieniach, kute elementy stalowe w kolorze czarnym,
szarym lub brazowym, siatka metalowa w kolorze zielonym, czarnym lub brazowym (np. siatka zgrzewana - z rolki
lub w systemie paneli), kamien naturalny, cegta elewacyjna, oktadziny naturalne oraz sztuczne imitujace kamien
naturalny czy cegte elewacyjna itp., a faczna powierzchnia prze$witow w przesle nie moze by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni przesta, mierzonej w przekroju pionowym podtuznym, z zastrzezeniem Zze ogrodzenia sytuowane od
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strony lub przy wyznaczonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej tereny zabudowy z terenami zieleni i wéd,
o ktérych mowa w § 5 ust. 1 oraz z terenami urzadzer wodnych oznaczonymi w planie symbolem literowym TUW
i numerami wyrézniajacymi je sposrdd innych terendw, nalezy realizowa¢ bez cokotu (podmuréwki) lub fundamentu
wyniesionego ponad poziom terenu,

d) oile przepisy odrebne i szczegoine nie stanowig inaczej, dopuszcza sie wygradzanie nieruchomosci za pomoca;
- szpaleréw i zywoptotdw z drzew lub krzewéw oraz pnaczy na konstrukcjach no$nych,

- murkow z kamienia naturalnego np. polnego lub ciosanego, o ile ich wysoko$¢ nie przekroczy 1,0m po-
nad naturalny poziom terenu, a takze w ogrodzeniu wykonane zostang przejscia dla matych zwierzat (przeswity),

- sztucznych, podtuznych wyniesien terenu (typu wat, grodza, nasyp, grobla) do wysokosci 0,8m ponad na-
turalny poziom gruntu i szeroko$ci w podstawie do 3,5m,

e) w celu zapewnienia dostepu do urzadzen wodnych, znajdujgcych sie poza terenami oznaczonymi symbolem lite-
rowym TUW i numerem wyrdzniajacym go spo$réd innych terendw, a potozonych w granicach terenéw zabudowy,
lokalizowane wzdtuz rowdw:

- ogrodzenia, konstrukcje nosne dla pnaczy, murki kamienne itp. nalezy sytuowaé nie blizej niz 1,0m od
gornej krawedzi zatomu tego rowu,

- szpalery, zywopfoty nalezy sytuowaé nie blizej niz 2,0m liczac od ich osi do gérnej krawedzi zatomu tego
rowu,

- podtuzne wyniesienia terenu (typu wat, grodza, nasyp, grobla) nalezy sytuowac nie blizej niz 1,0m liczac
pomiedzy krawedzig podstawy tego wzniesienia i gérng krawedzig zatomu tego rowu.

2. W granicach terenéw zabudowy oznaczonych w planie symbolami literowymi: MN, M-U, U oraz RM
i numerami wyrozniajacymi je sposrdd innych terendéw z oznaczeniem dodatkowym — Y, o ile z tresci ustalen
szczegotowych lub rysunku planu nie wynika inaczej, obowigzujg zasady ochrony i ksztattowania fadu prze-
strzennego o ktérych mowa w przepisach ust.1 tacznie z ustaleniami dodatkowymi, o ktérych mowa w przepisach
rozdziatu 11.

§10. 1. W granicach terendw zieleni i wod, tworzacych korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym,
oznaczonych w planie symbolami literowymi: ZL, ZO, ZO/ZZ, ZK oraz WS i numerami wyrdzniajacymi je sposrod
innych terenow, obowigzuje zapewnienie warunkow utrzymania rbwnowagi przyrodniczej i racjonalnego gospoda-
rowania zasobami Srodowiska oraz zabrania si¢ prowadzenia czynnosci i dziatan utrudniajacych zachowanie
takiego stanu, w tym w szczegdlnosci, o ile z tresci ustalen szczegdtowych lub rysunku planu nie wynika inaczej,
ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz umieszczania no$nikow (urzadzen) reklamowych (reklam, szyldéw, tablic informacyjnych);

2) zasady budowy ogrodzen:

a) ogrodzenie nieruchomosci od strony wyznaczonych w planie terenoéw drég publicznych, nalezy sytuowac¢ bezpo-
$rednio przy linii rozgraniczajacej teren drogi i teren sasiadujacy, przy czym przebieg linii rozgraniczajacej - orien-
tacyjnej moze by¢ uscislony zgodnie z zapisami szczeg6towych ustalen planu np. na podstawie projektu budowla-
nego drogi, ktéry uwzgledni konieczno$é budowy sieci infrastruktury technicznej i urzadzer wodnych,

b) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw betonowych lub blaszanych,

c) w przypadku budowy nowych i wymiany istniejacych ogrodzen, z wytaczeniem sytuaciji dotyczacych wygradzania
nieruchomos$ci w sposéb o ktérym mowa w przepisach pkt 2e, ogrodzenia nalezy realizowaé jako azurowe ogro-
dzenia w konstrukcji drewnianej (typu zagrodowego) z wykorzystaniem bali, dyli, zerdzi, desek oraz innych elemen-
tow drewnianych lub drewnopochodnych, w kolorze naturalnym lub barwione na kolor brazowy, czarny, rudy i zie-
lony lub w ich odcieniach, bez cokotu (podmuréwki) lub fundamentu wyniesionego ponad poziom terenu, gdzie
taczna powierzchnia prze$witbw w przesle nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni przgsta, mierzonej w prze-
kroju pionowym podtuznym;  dopuszcza sie stosowanie innej konstrukcji niz drewnianej, a w przesle ogrodzenia,
innych materiatéw niz elementy drewniane lub drewnopochodnych, takie jak: siatka metalowa w kolorze zielonym,
czarnym lub brazowym (np. siatka zgrzewana - z rolki lub w systemie paneli), kute elementy stalowe w kolorze
czarnym, szarym lub brazowym, o ile ogrodzenie bedzie realizowane bez cokotu (podmuréwki) lub fundamentu
wyniesionego ponad poziom terenu, gdzie taczna powierzchnia przeswitow w przesle nie moze by¢ mniejsza niz
50% powierzchni przesta, mierzonej w przekroju pionowym podtuznym;

d) zasad budowy ogrodzen okreslonych w pkt 2c nie stosuje sie przy budowie ogrodzen sytuowanych przy wyzna-
czonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej tereny zieleni i wod z terenami infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w § 5 ust. 1 pkt 4a i 4b oraz z terenem oznaczonym symbolem 24TUW-Y, gdzie dopuszcza si¢ budowe
ogrodzen wymaganych dla terenéw infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych,
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e) o ile przepisy odrebne i szczegdine nie stanowig inaczej (np. na terenach zagrozonych powodzig), dopuszcza sie
wygradzanie nieruchomo$ci za pomoca;

- szpaleréw i zywoptotdw z drzew lub krzewéw oraz pnaczy na konstrukcjach no$nych,

- murkow z kamienia naturalnego np. polnego lub ciosanego, o ile ich wysoko$¢ nie przekroczy 1,0m po-
nad naturalny poziom tereny oraz w ogrodzeniu wykonane zostang przejs¢ dla matych zwierzat (np. przeswit),

- sztucznych, podtuznych wyniesien terenu (typu wat, grodza, nasyp, grobla) do wysokosci 0,8m ponad na-
turalny poziom gruntu i szeroko$ci w podstawie do 3,5m,

f) w celu zapewnienia dostepu do urzadzen wodnych, znajdujacych sie poza terenami oznaczonymi symbolem lite-
rowym TUW i numerem wyr6zniajacym go spo$réd innych terendw, a potozonych w granicach terenéw zieleni, lo-
kalizowane wzdtuz rowow:

- ogrodzenia, konstrukcje nosne dla pnaczy, murki kamienne itp. nalezy sytuowaé nie blizej niz 1,0m od
gornej krawedzi zatomu tego rowu,

- szpalery, zywopfoty nalezy sytuowaé nie blizej niz 2,0m liczac od ich osi do gérnej krawedzi zatomu tego
rowu,

- podtuzne wyniesienia terenu (typu wat, grodza, nasyp, grobla), nalezy sytuowac nie blizej niz 1,0m liczac
pomiedzy krawedzig podstawy tego wzniesienia i gérng krawedzig zatomu tego rowu;

3) zakaz wykonywania robét budowlanych, za wyjatkiem robot:
a) stuzacych ochronie siedlisk roslin i zwierzat,
) stuzacych zabezpieczeniu statecznosci zboczy,
c) stuzacych prowadzeniu gospodarki lenej oraz wodnej, w tym wykonywania i utrzymania urzadzen wodnych,
)

polegajacych na budowie i remontach sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggdw pieszych
i pieszo-jezdnych z warunkiem przywrécenia Srodowiska do stanu zblizonego do poprzedzajacego inwestycje, przy
zachowaniu pozostatych warunkéw okre$lonych planem,

e) polegajacych na rozbiorce obiektow budowlanych,

f) polegajacych na przebudowie, montazu i remoncie, o ile z tresci ustalen szczegdtowych planu nie wynika inaczej,

g) dopuszczonych w przepisach planu.

2. W granicach terenéw zieleni ochronnej oznaczonych w planie symbolem literowym ZO i numerem
wyrozniajgcym go sposrod innych terendw, o ile z tresci ustalen szczeg6towych lub rysunku planu nie wynika
inaczej, tacznie z ustaleniami o ktérych mowa w przepisach ust. 1, ustala sie dodatkowo nastepujace zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenig o charakterze naturalnym;

2) obowigzuje wprowadzanie, zgodnie z siedliskiem, rodzimych gatunkéw ro$lin o charakterze glebochronnym i wodo-

chronnym;
3) zakaz uzytkowania terenu dla potrzeb produkcii rolniczej i rybackiej;
4) zakaz budowy budynkéw oraz wiat i zadaszen garazowo-gospodarczych, obiektéw szklarni i tuneli foliowych;
5) zakaz budowy budowli rolniczych;
6) zakaz urzadzania sktadow i sktadowisk;
7) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, o ile zostato wprowadzone, dopuszcza sie zagospodarowanie terenu jako

zieleni przydomowej w formie:

- ogrodéw, sadéw uprawianych na uzytek i potrzeby wlasne gospodarstwa rodzinnego (nie bedace pro-
dukcijq rolniczg i rybacka) oraz

- innej zieleni urzadzonej, petniacej funkcje estetyczne i rekreacyjne, z mozliwoscig sytuowania
w jej granicach towarzyszacych obiektdw i urzadzen, takich jak obiekty matej architektury ogrodowe;
i uzytkowej, stuzacych rekreacji codziennej - indywidualne;j.

3. W granicach terenéw zieleni ochronnej zagrozonej powodzig oznaczonych w planie symbolem li-
terowym ZOJZZ i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terendw, o ile z tresci ustalen szczegétowych lub
rysunku planu nie wynika inaczej, tacznie z ustaleniami o ktdrych mowa w przepisach ust. 1, ustala sie dodatko-
wo nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenig o charakterze naturalnym, zwtaszcza ro$linno$cig stanowiacg element
zabudowy biologicznej doliny rzecznej lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk, z wytaczeniem
nowych nasadzen w formie drzew i krzewow, chyba Ze przepisy odrebne i szczegoine stanowig inaczej;

obowigzuje wprowadzanie, zgodnie z siedliskiem, rodzimych gatunkéw roélin o charakterze glebochronnym i wodo-
chronnym, chyba ze przepisy odrebne i szczegoine stanowig inaczej;

zabrania sie zmiany uksztattowania terenu, chyba Ze przepisy odrebne i szczegdlne stanowig inaczej;

obowigzuje zapewnienie dostepu do wody rzeki Brdy poprzez pozostawienie przejscia dla swobodnego ruchu wzdtuz
wod, wykonywania prac konserwacyjnych oraz innych czynnos$ci okreslonych w przepisach odrebnych i szczegoinych;

zakaz uzytkowania terenu dla potrzeb produkcji rolniczej i rybackiej, chyba ze przepisy odrebne i szczegoine stanowig
inaczej;

zakaz budowy obiektdw budowlanych, a takze wiat, zadaszen, budowli rolniczych oraz obiektéw szklarni
i tuneli foliowych, chyba Ze przepisy odrebne i szczegdlne stanowig inaczej;

zakaz urzadzania sktaddw i sktadowisk, chyba ze przepisy odrebne i szczegdlne stanowig inaczej;

obowigzuje zakaz tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu, chyba Ze przepisy odrebne
i szczegblne stanowig inaczej.

4, W granicach terenéw zieleni krajobrazowej oznaczonych w planie symbolem literowym ZK i nume-

rem wyrdzniajacym go sposrod innych terendw, o ile z tresci ustalen szczegdtowych lub rysunku planu nie wynika
inaczej, tacznie z ustaleniami o ktérych mowa w przepisach ust. 1, ustala sie dodatkowo nastepujace zasady
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

obowiazuje zagospodarowanie terenu poprzez:

a) zachowanie réznorodnych form zieleni o charakterze naturalnym, w tym ochrona istniejacego zadrzewienia i two-
rzenie ostoi,

b) zachowanie réznorodnych form zieleni o charakterze naturalnym lub zblizonym do naturalnego z mozliwoscia, pro-
wadzenia prac pielegnacyjnych lub porzadkowych oraz ksztattowanie i aranzowanie elementéw krajobrazu otwar-
tego, ktdrego wiodacym elementem kompozyciji roslinnej pozostanie naturalna ro$linno$¢ taraséw doliny rzecznej;

obowigzuje wprowadzanie, zgodnie z siedliskiem, rodzimych gatunkéw roslin o charakterze glebochronnym i wodo-
chronnym;

zakaz urzadzania sktaddéw i sktadowisk;
zakaz budowy budynkdw oraz wiat i zadaszen garazowo-gospodarczych;
zakaz budowy budowli rolniczych;

dopuszcza sie zachowanie istniejacych obiektéw szklarni i tuneli foliowych w granicach terenéw oznaczonych w planie
symbolem ZK i numerem wyrdzniajacym go sposrdd innych terendw (tzn. poza liniami zabudowy), a takze budowe
nowych obiektow szklarni i tuneli foliowych w granicach ww. terenéw (tzn. poza liniami zabudowy), o ile obiekty te zo-
stang usytuowane z zachowaniem parametréw i wskaznikow okreslonych w przepisach planu;

w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, o ile zostato wprowadzone, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu:

a) poprzez uzytkowanie dla potrzeb produkcji rolniczej (jako tereny rolnicze) wytacznie w zakresie trwatych fak i pa-
stwisk, a takze otwartych upraw ogrodniczych, sadowniczych oraz szkétkarskich,

b) poprzez uzytkowanie jako terenu zieleni przydomowej, w formie:

- ogrodéw, sadow uprawianych na uzytek i potrzeby wlasne gospodarstwa rodzinnego (nie bedace pro-
dukcjq rolnicza i rybacka) oraz

- innej zieleni urzadzonej, petigcej funkcje estetyczne i rekreacyjne, z mozliwoscig sytuowania
W jej granicach towarzyszacych obiektow i urzadzen, takich jak obiekty matej architektury ogrodowe;
i uzytkowej, stuzacych rekreacji codziennej - indywidualne;.
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Rozdziat 5

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujace w granicach obszaru
objetego planem

§ 11.  Obowigzuje ochrona $rodowiska na podstawie przepiséw odrebnych i szczegoinych.

§12. W granicach wewnetrznego terenu ochrony posredniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej
z rzeki Brdy ,Czyzkdwko”, o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
okreslone w decyzji/rozporzadzeniu o ustanowieniu strefy ochronne;.

§13. Od potnocy i pdétnocnego-zachodu obszar objety planem — zgodnie z rysunkiem planu - graniczy
bezposrednio z Obszarem Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem, obowigzuje zapewnienie warunkéw utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalnego gospodarowania zasobami $rodowiska, w szczegdlnosci poprzez:

1) tworzenie korytarzy ekologicznych i ostoi o0 znaczeniu lokalnym, obejmujacych zielen krajobrazowq
i ochronng oraz inne twory i sktadniki przyrody takie jak rzezba terenu czy wody;

2) zakaz pogarszania warunkoéw gruntowo-wodnych terenu np. poprzez ograniczenie odptywu wod melioracyjnych, dre-
nazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych), zmniejszenie no$nosci gruntu czy podniesienie poziomu zwier-
ciadta wad gruntowych, w sposdb uniemozliwiajacy realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustale-
niami planu;

3) utrzymywanie mozliwie jak najwiekszej powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenéw zabudowy;

4) tworzenie warunkow oraz prowadzenie czynnosci i dziatan utatwiajacych migracje zwierzat i roslin w granicach terenéw
transportu np. poprzez:

a) wprowadzanie i utrzymanie zieleni w pasie drogowym,

b) wygradzanie drég w miejscach szczegdlnie nasilonej migracji zwierzat i jej ukierunkowanie w bezpieczne miejsca
i strefy,

c) wykonywanie przej$¢ dla matych zwierzat pod nawierzchnig drogi;
5) obowigzek ochrony istniejacego zadrzewienia, w szczegolno$ci zadrzewienia przydroznego, $rodpolnego oraz rosna-
cego wzdtuz ciekéw naturalnych, kanatow i rowéw, o ile nie stanowi ono istotnego zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi

i mienia, konstrukcji istniejacej zabudowy, prawidtowej eksploatacii sieci infrastruktury technicznej oraz nie koliduje
z budowa i funkcjonowaniem budynkoéw, ulic lub urzadzen wodnych;

6) zakaz zmiany naturalnego uksztattowania terenu, w tym podnoszenia poziomu terenu (powierzchni ziemi) poprzez wy-
konywanie nasypow gruntu lub innych zabiegéw zmieniajacych w sposob sztuczny poziom terenu (powierzchni ziemi),
z wyjatkiem prac zwigzanych:

a) zwykonaniem i utrzymaniem urzadzen wodnych,

b) z ksztattowaniem koryt wdd powierzchniowych, $rédladowych, ptyngcych, w tym umacniania krawedzi brzegu oraz
budowg ziemnych zbiornikéw i oczek wodnych,

c) zzapewnieniem stateczno$ci zboczy,
d) z robotami budowlanymi wykonywanymi w granicach terenéw transportu i infrastruktury technicznej,

e) z wykonywaniem sztucznych wyniesien poziomu terenu (nasypy, skarpy) w bezposrednim otoczeniu budynku,
o wysokosci do 0,8m ponad naturalny poziom gruntu,

f) z wykonywaniem sztucznych wyniesien poziomu terenu, ktére rozgraniczajg nieruchomosci (typu wat, grodza, na-
syp, grobla), o ile stanowig one formy o charakterze podituznym, o wysokosci do 0,8m ponad naturalny poziom
gruntu i szeroko$ci w podstawie do 3,5m.

§ 15. W granicach obszaru objetego planem, o ile z tresci ustalen szczegdtowych nie wynika inaczej, do-
puszcza sig:

1) wykonywanie ziemnych zbiornikdw o charakterze retencyjno-regulacyjnym, stanowiacych element systemu urzadzen
wodnych, za wyjatkiem ziemnych stawdw hodowlanych (dopuszcza sig zarybianie gatunkami ozdobnymi z wymogiem
zachowania réwnowagi przyrodniczej), o ile wykazane zostanie, ze nie spowoduje to pogorszenia warunkéw gruntowo-
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wodnych otaczajacego terenu np. poprzez ograniczenie odptywu wod melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych
(opadowych i roztopowych), zmniejszenie nosnosci gruntu czy podniesienie poziomu zwierciadta wod gruntowych
w sposdb uniemozliwiajacy realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, oraz zacho-
wane zostang pozostate warunki okre$lone planem;

2) wymiane gruntu rodzimego wytacznie w granicach terendw, dla ktérych dopuszczono zabudowe, o ile wykazane zo-
stanie, ze nie spowoduje to pogorszenia warunkéw gruntowo-wodnych otaczajacego terenu np. poprzez ograniczenie
odptywu wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych), zmniejszenie nosnosci gruntu
czy podniesienie poziomu zwierciadta wod gruntowych, oraz zachowane zostang pozostate warunki okreslone planem,

3) przed rozpoczeciem robét ziemnych, pokrywe glebowa nalezy ztozy¢ w pryzmy i wykorzysta¢ w granicach nierucho-
mosci lub na innych terenach np. wymagajacych rekultywaciji czy dziatar naprawczych w srodowisku.

Rozdziat 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej obowigzujace
w granicach obszaru objetego planem

§ 16. Obowigzuje ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej na podsta-
wie:
1) przepisow odrebnych i szczegoinych,

2) ustalen planu miejscowego, ktore okreslaja strefy i obiekty objete ochrong konserwatorska,

§17. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie strefe lub fragmenty strefy W - ochrony arche-
ologicznej, ktorej granice okre$lono na rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej w archeologicznej strefie W jest zesp6t stanowisk archeolo-
gicznych (Bydgoszcz nr 238, 247, 250, 488, 520, 521, 523) zwigzanych z osadnictwem mezolitycznym, neoli-
tycznym, ludnosci kultury tuzyckiej, z okresu rzymskiego, z p6znego Sredniowiecza i nowozytnosci.

3. W granicach strefy W - ochrony archeologicznej, ustala sie obowiazek opiniowania zamierzonych ro-
bét ziemnych z wtasciwym konserwatorem zabytkdw oraz przeprowadzenia, przed ich rozpoczeciem, badar archeolo-
gicznych, ktorych zakres zostanie okreslony zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéow.

§18. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie strefe OW - obserwacji archeologicznej, ktora
obejmuje obszar planu, za wyjatkiem terenéw, o ktdrych mowa w § 17 ust.1.

2. Przedmiotem obserwaciji i ochrony konserwatorskiej w archeologicznej strefie OW sg mogace sie
znajdowac w jej granicach, zawartosci reliktow archeologicznych w obszarze doliny Brdly.

3. W granicach strefy OW - obserwacji archeologicznej, ustala sie obowigzek opiniowania zamierzonych
robét ziemnych z wtasciwym konserwatorem zabytkéw oraz przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych nad tymi
robotami, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdw.

§19. 1. W granicach obszaru objetego planem wskazuje sie na rysunku planu obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw, ktére zostajg objete ochrong konserwatorska. Sa to:

1) budynek mieszkalny potozony przy ulicy Piaski nr 8 — w granicach terenu oznaczonego symbolem 59MN-Y;

2) budynek mieszkalny potozony przy ulicy Szamarzewskiego nr 16 — w granicach terenu oznaczonego symbolem 47MN-
Y;

3) budynek mieszkalny potozony przy ulicy Szamarzewskiego nr 23 — w granicach terenu oznaczonego symbolem 38MN-
Y.

2. Zakres ochrony konserwatorskiej dla obiektow wskazanych w ust. 1 zostat okre$lony w ustaleniach
szczegOtowych planu dla poszczegdlnych terendw.
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Rozdziat 7

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiagzujace w granicach
obszaru objetego planem

§20. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujace
odpowiednio w granicach poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolami literowymi i numerami wy-
rézniajacymi je sposrod innych terenow

§21. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu odnoszg sie
odpowiednio do nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych, odbudowywanych i wymienianych budynkow
oraz do dziatek lub terendw, ktdre nie zostaty jeszcze zagospodarowane zgodnie z tymi parametrami i wskazni-
kami.

2. W przypadku gdy w stanie istniejgcym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy (np. wysoko$¢
budynku) oraz zagospodarowania terenu (np. wielko$¢ okreslonego rodzaju powierzchni terenu/dziatki) zostaty
przekroczone (sg wieksze) lub sg zanizone (sg mniejsze) w stosunku do okreslonych w przepisach planu, i nie
ma mozliwosci doprowadzenia ich do warto$ci okreslonych w przepisach planu (np. wymagatoby rozbidrki bu-
dynku), dopuszcza sie utrzymanie tych parametrow i wskaznikéw, z jednoczesnym zakazem, odpowiednio, ich
dalszego zwiekszania (np. wysoko$ci budynku) lub pomniejszania (np. wielkoSci terenu biologicznie czynnego).

3. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejgcego budynku, ktérego wysokos¢ w stanie istnieja-
cym jest wigksza niz maksymalna wysoko$¢ okre$lona w przepisach planu dla danego rodzaju budynku, dopusz-
cza sie przy zachowaniu przepisdéw odrebnych, aby budynek ten w czesci, ktora bedzie stanowita rozbudowe lub
nadbudowe, osiggat wysokos¢ istniejacego budynku w czesci stykajacej sie z planowang rozbudowg lub nadbu-
dowa.

4, W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku, ktérego wysokoS¢ w stanie istnieja-
cym jest mniejsza niz minimalna wysoko$¢ okreslona w przepisach planu dla danego rodzaju budynku, dopusz-
cza sie przy zachowaniu przepisdéw odrebnych, aby budynek ten w czesci, ktora bedzie stanowita rozbudowe lub
nadbudowe, osiggat wysokos¢ istniejacego budynku w czesci stykajacej sie z planowang rozbudowg lub nadbu-
dowa.

5. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejgcego budynku, ktérego geometria dachu i kolorysty-
ka pokry¢ dachowych w stanie istniejacym sg inne niz parametry dachu okre$lone w przepisach planu dla danego
rodzaju budynku, dopuszcza sie przy zachowaniu przepisow odrebnych, aby budynek ten w czesci ktéra bedzie
stanowita rozbudowe lub nadbudowe, zachowat parametry w zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ da-
chowych, ktore beda nawigzywaty do geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych istniejacego budynku, ktéry
bedzie podlegat tej rozbudowie lub nadbudowie, z wytaczeniem sytuacji gdy nadbudowa bedzie polegata na
realizacji zupetnie nowej kondygnacji w istniejgcym budynku.

6. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku, ktdrego rodzaj i kolorystyka ze-
wnetrznych powierzchni Scian (elewacji) w stanie istniejacym sg inne niz rodzaj i kolorystyka zewnetrznych po-
wierzchni $cian (elewacji) okreslone w przepisach planu dla danego rodzaju budynku, dopuszcza sie przy za-
chowaniu przepiséw odrebnych, aby budynek ten w czesci ktdra bedzie stanowita rozbudowe lub nadbudowe,
zachowat rodzaj i kolorystyke zewnetrznych powierzchni $cian (elewacii), ktére beda nawigzywaty do rodzaju
i kolorystyki zewnetrznych powierzchni $cian (elewaciji) istniejacego budynku, ktory bedzie podlegat tej rozbudo-
wie lub nadbudowie.
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7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nie okreslone
w przepisach rozdziatu 8, zostaty zawarte w rozdziale 16 uchwaty, ktory dotyczy ustaler szczegétowych dla po-
szczegdlnych terendw.

§22. 1. W granicach terenéw zabudowy oznaczonych w planie symbolami literowymi MN oraz RM
i numerami wyrdzniajacymi je spo$rod innych terendw, o ile z tresci ustalen szczegdtowych lub rysunku planu nie
wynika inaczej, ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zakaz zagtebiania catosci lub czesci kondygnacji nowych, rozbudowywanych, odbudowywanych i wymie-
nianych budynkéw ponizej naturalnego poziomu terenu - wejscia lub wjazdy do budynkéw realizowac nie nizej niz
W poziomie terenu;

2) dla nowych, rozbudowywanych, nadbudowanych, odbudowywanych i wymienianych budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych (w granicach MN i RM) obowigzuje ich budowa jako budynku do dwdch kondygnacji nadziemnych, jednak
wysokos$¢ budynku nie moze by¢ mniejsza niz 4,5m i nie wieksza niz 9,5m, chyba ze zastosowanie maja przepisy § 21;

3) dla nowych, rozbudowywanych, nadbudowanych, odbudowywanych i wymienianych budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych (w granicach MN i RM) obowiazuje realizacja dachéw spadzistych o nachyleniu ptaszczyzn spadku potaci
dachowych pod katem minimum 20° (drugg kondygnacje, w przypadku jej budowy, nalezy realizowa¢ w formie podda-
sza), z pokryciem dachowym w naturalnej kolorystyce wypalonej gliny (od pomaraficzowej do brazowej), chyba ze za-
stosowanie maja _przepisy § 21;

4) nowy, rozbudowywany, nadbudowywany, odbudowywany i wymieniany budynek mieszkalny jednorodzinny, moze za-
wiera¢ nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne, z wyjatkiem sytuacji, gdy przed rozbudowa lub nadbudowaq istniaty juz
w budynku wiecej niz dwa lokale mieszkalne, przy czym dalsza rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie moze do-
prowadzi¢ do wydzielenia nowego /kolejnego/ lokalu mieszkalnego w takim budynku;

5) catkowita powierzchnia lokalu uzytkowego wykorzystywanego w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dla realizacji
funkcji ustug nieucigzliwych, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go;

6) dla nowych, rozbudowywanych, nadbudowanych, odbudowywanych i wymienianych budynkéw garazowych i gospo-
darczych, ktérych usytuowanie w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolem MN albo RM
i numerem wyrézniajacym go sposrdd innych terendw, zgodnie z ustaleniami planu zostato dopuszczone jako nieze-
spolone z brylg istniejacego lub nowego/projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, obowigzuje:

a) wysoko$¢ budynku nie mniejsza niz 3,0m oraz nie wigksza niz 5,0m w granicach terenu oznaczonego symbolem
MN i nie wigksza niz 7,5m w granicach terenu oznaczonego symbolem RM, chyba ze zastosowanie majq przepisy
§21,

b) realizacja dachéw spadzistych o nachyleniu ptaszczyzn spadku potaci dachowych pod katem minimum 20°, z po-
kryciem dachowym w naturalnej kolorystyce wypalonej gliny (od pomarafczowej do brazowej), chyba ze zastoso-
wanie majg przepisy § 21;

7) dla nowych obiektow szklarni i tuneli foliowych lub ich czesci, sytuowanych w granicach terenéw oznaczonych w planie
symbolem MN i numerem wyrdzniajacym je sposréd innych terendw, obowiazuje:

a) wysoko$¢ nie wieksza niz 5,5m,

b) odlegtos¢ od granicy z sasiadujaca dziatkg budowlang, lub od linii rozgraniczajacej sasiadujacy teren drogi publicz-
nej albo infrastruktury technicznej, mierzona w poziomie od najblizszego, zewnetrznego elementu szklarni lub tune-
lu foliowego zwréconego w strone tej granicy lub linii, nie moze by¢é mniejsza niz 4,0m, z wyjatkiem sytuacji gdy
wyzej wymieniong odlegtos¢ okresla linia zabudowy;

8) dla nowych obiektéw szklarni i tuneli foliowych, sytuowanych w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolem
RM i numerem wyrézniajacym go spo$rdd innych terendw, obowigzuje wysokos¢ nie wieksza niz 5,5m.

2. W granicach terenéw zabudowy oznaczonych w planie symbolami literowymi MN oraz RM
i numerami wyrdzniajacymi je spo$rdd innych terenéw z oznaczeniem dodatkowym - Y, o ile z tresci ustalen
szczegdtowych lub rysunku planu nie wynika inaczej, obowiazujg parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
0 ktérych mowa w przepisach ust.1 tgcznie z ustaleniami dodatkowymi, o ktérych mowa w przepisach rozdziatu
1.

§23. 1. W granicach terenéw zabudowy oznaczonych w planie symbolami literowymi MN oraz RM
i numerami wyrozniajacymi je sposrod innych terendw, o ile z tresci ustalen szczegétowych lub rysunku planu nie
wynika inaczej, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
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1) w granicach terenéw oznaczonych symbolem literowym MN i numerem wyrdzniajacym go sposréd innych terenéw:

a)

wielko$¢ powierzchni zabudowy, z wytaczeniem powierzchni pod obiektami szklarni i tuneli foliowych,
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub tej jej czesci, ktdra na rysunku planu znajduje sie
w granicach terenu oznaczonego symbolem literowym MN i numerem wyr6zniajacym go spo$rdd innych terendw,
nie moze przekroczy¢ 30%, jednak nie wigcej niz 500m?, chyba ze zastosowanie maja przepisy § 21,

wielkos¢ utwardzonych, nieprzepuszczalnych powierzchni transportu wewnetrznego (drogi, podjazdy, dojscia itp.),
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub tej jej cze$ci, ktdra na rysunku planu znajduje sie w granicach te-
renu oznaczonego symbolem literowym MN i numerem wyrdzniajacym go spo$rod innych terendw, nie moze prze-
kroczy¢ 20%, chyba ze zastosowanie majg przepisy § 21,

wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub tej jej cze$ci,
ktéra na rysunku planu znajduje sie w granicach terenu oznaczonego symbolem literowym MN i numerem wyrdz-
niajacym go sposrdd innych terendw, nie moze by¢ mniejsza niz 50%, chyba ze zastosowanie majg przepisy § 21,

wielko$¢ powierzchni pod obiektami szklarni i tuneli foliowych lub ich czesci, sytuowanych w granicach terendw
oznaczonych w planie symbolem MN i numerem wyrézniajacym go sposrod innych terenéw, nie moze przekroczy¢
40% powierzchni terenu biologicznie czynnego wymaganej w planie dla dziatki budowlanej lub tej jej czesci, ktéra
na rysunku planu znajduje sie w granicach terenu oznaczonego symbolem literowym MN i numerem wyrézniaja-
cym go sposrdd innych terendw, chyba ze zastosowanie majg przepisy § 21;

2) w granicach terenéw oznaczonych symbolem literowym RM i numerem wyrézniajacym go sposréd innych terenow:

a)

wielko$¢ powierzchni zabudowy (pod budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi itp.) tacznie z powierzchnig pod
obiektami szklarni, tuneli foliowych oraz pod budowlami rolniczymi, w stosunku do powierzchni wyznaczonej liniami
zabudowy w granicach dziatki budowlanej lub tej jej czesci, ktdra na rysunku planu znajduje sie w granicach terenu
oznaczonego symbolem literowym RM i numerem wyrdzniajacym go spo$rdd innych terenéw, nie moze przekro-
czy¢ 65%, chyba ze zastosowanie maja przepisy § 21,

wielkos¢ utwardzonych, nieprzepuszczalnych powierzchni transportu wewnetrznego (drogi, podjazdy, chodniki itp.),
w stosunku do powierzchni wyznaczonej liniami zabudowy w granicach dziatki budowlanej lub tej jej czesci, ktéra
na rysunku planu znajduje sie w granicach terenu oznaczonego symbolem literowym RM i numerem wyrézniaja-
cym go sposrad innych terendw, nie moze przekroczy¢ 25%, chyba ze zastosowanie majg przepisy § 21,

wielko$C powierzchni terenu biologicznie czynnego, w stosunku do powierzchni wyznaczonej liniami zabudowy
w granicach dziatki budowlanej lub tej jej cze$ci, ktora na rysunku planu znajduje sie w granicach terenu oznaczo-
nego symbolem literowym RM i numerem wyrdzniajacym go spo$réd innych terendw, nie moze by¢é mniejsza niz
10%, chyba Zze zastosowanie maja przepisy § 21;

3) w granicach dziatki budowlanej lub w tej jej czesci, ktdra na rysunku planu znajduje sie w granicach terenu oznaczone-
go symbolem MN i numerem wyrézniajagcym go sposrdd innych terendw, nalezy wyznaczyé co najmniej dwa miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych, przypadajace na jedno gospodarstwo rodzinne/lokal mieszkalny, jednak nie
wiecej niz to wynika z przeznaczenia terenu i ogélnie przyjetych potrzeb uzytkowych dziatki, a w przypadku realizacji
(lub istnienia) funkcji przeznaczenia uzupetniajacego dopuszczonego w ustaleniach planu — tzn. nieucigzliwych ustug,
nalezy wyznaczy¢ dodatkowo, dla ich obstugi, jedno miejsce postojowe przypadajace na kazde 40m?2 powierzchni
uzytkowej funkcji przeznaczenia uzupetniajacego - nieucigzliwych ustug.

2.

W granicach terenéw zabudowy oznaczonych w planie symbolami literowymi MN oraz RM

i numerami wyrdzniajacymi je sposrdd innych terendéw z oznaczeniem dodatkowym — Y, o ile z tresci ustalen
szczegotowych lub rysunku planu nie wynika inaczej, obowigzujg parametry i wskazniki ksztattowania zagospo-
darowania terenu o ktoérych mowa w przepisach ust.1 tacznie z ustaleniami dodatkowymi, o ktérych mowa
w przepisach rozdziatu 11.

§24. W granicach terendéw zieleni krajobrazowej oznaczonych w planie symbolem literowym ZK
i numerem wyrdzniajgcym go sposrod innych terendw, o ile z tresci ustalen szczegétowych lub rysunku planu nie
wynika inaczej, ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu:

1) dla nowych obiektdw szklami i tuneli foliowych lub ich czesci, sytuowanych w granicach terendw oznaczonych w planie
symbolem ZK i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terendw, obowigzuje:

a)
b)

wysokos¢ nie wigksza niz 5,5m,

odlegtos¢ od granicy z sasiadujacq dziatkg budowlana lub od linii rozgraniczajacej sasiadujacy teren drogi publicz-
nej albo infrastruktury technicznej, mierzona w poziomie od najblizszego, zewnetrznego elementu szklarni lub tune-
lu foliowego zwrdconego w strone tej granicy lub linii, nie moze by¢ mniejsza niz 4,0m;
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2) wielko$¢ powierzchni pod obiektami szklarni i tuneli foliowych lub ich czesci, usytuowanych w granicach terenéw ozna-
czonych w planie symbolem ZK i numerem wyr6zniajacym go sposrdd innych terendw, nie moze przekroczy¢ 60% po-
wierzchni tej czesci dziatki budowlanej, ktora znajduje sie w granicach tego terenu, albo 60% catej powierzchni tego te-
renu, jezeli w jego granicach nie wyznaczono czesci dziatek budowlanych, jako fragmentéw odrebnych nieruchomosci.

Rozdziat 9

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze terenéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi (zagrozone powodzia) oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

w granicach obszaru objetego planem

§ 25. Pdtnocna, zachodnia i centralna cze$¢ obszaru objetego planem - zgodnie z rysunkiem planu -
znajduje sie w strefie ochronnej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyzkéwko”, w grani-
cach wewnetrznego terenu ochrony po$redniej, gdzie obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone
w decyzjilrozporzadzeniu o ustanowieniu strefy ochronne;.

§26. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze.

§27. 1. W granicach obszaru objetego planem wskazuije sie, z zastrzezeniem ust. 8 i 9, tereny zagro-
Zone osuwaniem si¢ mas ziemnych (ruchami masowymi), gdzie istnieje mozliwo$¢ wystepowania niekorzyst-
nych zjawisk geologicznych (osuwiska), o réznym stopniu zagrozenia. Obejmujg one gtownie krawedzie tarasow
rzecznych (zbocza) i strefe podzboczowg doliny Brdy zlokalizowane w pdinocnej, wschodniej i potudniowo-
wschodniej czesci obszaru objetego planem, ktdrych granice okre$lono na rysunku planu.

2. W granicach terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, o ktérych mowa w ust. 1, wyrdznia
sie strefy o wysokim, $rednim i niskim stopniu zagrozenia ruchami masowymi.

3. W granicach terendw o niskim stopniu zagrozenia ruchami masowymi, do ktérych zalicza sie teren
oznaczony symbolem 5Z0, wschodnia cze$¢ terenu 4Z0/ZZ, pdtnocno-zachodnia czes¢ terenu 7Z0 oraz cze$c¢
terenu 8Z0/ZZ (cze$¢ dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym nr 10 obreb 301), wykonywanie obiektéw budow-
lanych dopuszczonych ustaleniami planu (budowa), wymaga kazdorazowej analizy stateczno$ci skarp i wyzna-
czenia strefy bezpiecznej zabudowy, z zastrzezeniem sytuacji gdy przepisy odrebne i szczegdine stanowig ina-
czej.

4, W granicach terendw o $rednim stopniu zagrozenia ruchami masowymi, do ktérych zalicza sie tereny
oznaczone symbolami: 6MN, potnocna cze$¢ 720 (w granicach dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 10 obreb
301), 9MN, 10KD-DX, wschodnia cze$¢ 11MN (w liniach zabudowy), wschodnia czes¢ 15MZ, 16KDW, wschod-
nia czes¢ 17MN, potnocno-wschodnia czes¢ 19KD-D, pétnocno-wschodnia czes¢ 20MN i 20aM-U, wschodnia
cze$¢ 62Z0 (poza strefg ochronng ujecia wody) i pétnocna cze$¢ 69Z0 (na pdinoc od granicy pomiedzy dziatka-
mi gruntu o numerach ewidencyjnych 5/3 i 11 obreb 307), wykonywanie obiektéw budowlanych dopuszczonych
ustaleniami planu (budowa), w zaleznosci od rozpoznanych warunkdw gruntowych i kategorii geotechnicznej
obiektu budowlanego, bedzie wymagato, dla wiekszo$ci obiektéw, opracowania przed wydaniem decyzji o po-
zwoleniu na budowe lub, gdy nie jest ona wymagana, przed zgtoszeniem rozpoczecia budowy, dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej wraz z ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektdéw, z zastrzeze-
niem sytuacji gdy przepisy odrebne i szczegdine stanowig inaczej.

5. W granicach terenéw o wysokim stopniu zagrozenia ruchami masowymi, do ktérych zalicza sie tere-
ny oznaczone symbolami; 2ZL, 2aZL, 3Z0, 3aZ0/ZZ, potudniowa cze$¢ 7Z0 (w granicach dziatek gruntu o nu-
merach ewidencyjnych 9, 8/4, 7 obreb 301), potudniowa czes¢ 820/ZZ (w granicach dziatek gruntu o numerach
ewidencyjnych 9, 8/4, obreb 301), zachodnia czes¢ 11MN (poza liniami zabudowy), 12Z20/ZZ, 1320/ZZ, 1420,
zachodnia cze$¢ 17MN, zachodnia cze$¢ 17aMN, zachodnia cze$¢ 18KD-DX, 18aK, zachodnia cze$¢ 22MN,
potnocna czes¢ 22aMN-Y i 23ZK, czesci 53KD-L-Y, zachodnia czes¢ 62Z0 (w granicach strefy ochronnej ujecia
wody), czesci 64TUW, cze$¢ 69Z0 (na potudnie od granicy pomiedzy dziatkami gruntu o numerach ewidencyj-
nych 5/3 i 11 obreb 307), 70K-Y, 7AIMN-Y, 72MN-Y ustala sie zakaz wykonywania obiektéw budowlanych (budo-
wy), z wyjatkiem:
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1)  stuzacej ochronie i zabezpieczeniu statecznosci zbocza,

2)  budowy, przebudowy i remontéw podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z warunkiem
przywrécenia srodowiska do stanu zblizonego do poprzedzajacego inwestycje, oraz

3) budowy obiektéw oraz wykonywania rob6t budowlanych dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych
planu dla poszczegdlnych terendw (zgodnie z przeznaczeniem).

6. Wykonywanie obiektéw budowlanych dopuszczonych ustaleniami planu (budowa) w granicach tere-
ndéw o wysokim stopniu zagrozenia ruchami masowymi, wymaga obligatoryjnego opracowania przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe lub, gdy nie jest ona wymagana, przed zgtoszeniem rozpoczecia budowy,
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej wraz z ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektdw,
z zastrzezeniem sytuacji gdy przepisy odrebne i szczegélne stanowig inaczej.

7. Przy wykonywaniu obiektéw budowlanych dopuszczonych ustaleniami planu (budowy), w granicach
terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (ruchami masowymi) obowigzuje stosowanie, odpo-
wiednich do geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych ktére wynikaja z warunkdw grun-
towych i kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego, technik i technologii budowy, uzytkowania lub rozbiorki
obiektu m.in. w zakresie zabezpieczenia no$nosci i statecznosci podtoza gruntowego oraz zboczy, fundamento-
wania obiektow (w tym bezposrednie lub glebokie), przeciwdziatania zagrozeniom zwigzanym z osuwaniem si¢
mas ziemnych oraz z oddziatywaniem wéd gruntowych na obiekt budowlany (uwzgledniajac rozny i zmienny ich
poziom np. poprzez stosowanie odpowiednich konstrukcji i budowli oporowych, barier uszczelniajacych, izolacji,
drenowania itp.), a takze innych niezbednych czynno$ci i zabezpieczen, o ile wykazane zostanie, ze wykonywa-
nie obiektow budowlanych i ich zabezpieczen nie spowoduje pogorszenia stateczno$ci zboczy czy warunkow
gruntowo-wodnych otaczajgcego terenu do poziomu uniemozliwiajgcego zagospodarowanie tego terenu zgodnie
z ustaleniami planu np. poprzez podcigcie zbocza, ograniczenie odptywu wod melioracyjnych, drenazowych czy
filtracyjnych (opadowych i roztopowych), zmniejszenie no$nosci gruntu czy nadmierne podniesienie poziomu
zwierciadia wéd gruntowych.

8. W trakcie czynnosci geotechnicznych oraz budowy, przy stwierdzeniu innego niz wskazane
w planie rodzaju warunkow gruntowych wyrazonych stopniem zagrozenia ruchami masowymi, czynnosci te nale-
zy dostosowa¢ do faktycznego stanu warunkéw gruntowych.

9. W przypadku wystepowania warunkow, o ktérych mowa w ust. 1, poza granicami wskazanymi w pla-
nie, stosuje sie przepisy odrebne i szczegolne.

§28. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi (zagrozone powodzia), ktére zostaty oznaczone w planie symbolem literowym ZO/ZZ i numerami
wyrdzniajacymi je sposrod innych terendw.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, stanowig w rozumieniu przepisow odrebnych /Prawo wodne/
obszar bezpo$redniego zagrozenia powodzig od rzeki Brdy (obszary stuzace przepuszczaniu woéd powodzio-
wych). Obszary te nie sg i nie bedg zabezpieczone budowlami ochronnymi, w tym obwatowaniem, ktére to obwa-
towanie na innych odcinkach rzeki (24 TUW-Y) stanowi wraz z projektowanym stopniem wodnym sytuowanym
ponizej ujecia wody ,Czyzkowko®, element kaskady rzeki Brdy. Bezposrednie zagrozenie powodzig moze by¢
spowodowane wzmozonym przeptywem powierzchniowych wod ptynacych w rzece Brdzie ponizej zbiornika
i stopnia wodnego z elektrownig ,Smukata” (intensywny zrzut wody np. w nastepstwie wystapienia zjawisk natu-
ralnych — przepuszczenie wod powodziowych: opadowych, roztopowych, z zatoru lodowo-$ryzowego), a takze
regulacjg poziomu wéd ptynacych w obrebie projektowanego stopnia wodnego ,Czyzkéwko” na rzece Brdzie
(projektowana rzedna pietrzenia NPP=41,00m n.p.m.).

3. W granicach terenéw o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi dotyczacymi obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia.

4, W celu informowania o wystepowaniu zagrozen powodziowych dla obszaru objetego planem, nalezy
wigczy€¢ go wraz z urzadzeniami wodnymi na rzece Brdzie, do centralnego systemu alarmowego miasta.
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Rozdziat 10

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obowiazujace w granicach obszaru
objetego planem

§29. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalenia nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki gruntu.

§ 30. Przedstawione na rysunku planu linie rozgraniczajace:
1) tereny drdg z terenami o innym przeznaczeniu,
2) tereny infrastruktury technicznej z terenami o innym przeznaczeniu

- Wyznaczajq przebieg granic podziatu geodezyjnego, z wytaczeniem sytuacji gdy z tresci ustalen szczegétowych
lub rysunku planu wynika inaczej.

§31. Podzialu na dziatki budowlane mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z zasadami
i warunkami okreslonymi na rysunku lub w tresci ustalen planu, w szczegdlno$ci z tym, Ze:

1) istniejace granice geodezyjne nie stanowig granic dziatek budowlanych, chyba ze z tresci ustaler lub rysunku planu
wynika inaczej;

2) przedstawione na rysunku planu linie rozgraniczajgce tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrézniaja-
cymi je sposréd innych terenéw, z terenami o tym samym lub innym przeznaczeniu, wyznaczajg granice dziatek bu-
dowlanych chyba, ze z tresci ustalen szczegdtowych dla poszczegdinych terendw lub z rysunku planu wynika inaczej;

3) przedstawione na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego terendw o tym samym przeznaczeniu lub tych samych
zasadach zagospodarowania, wyznaczajg granice podziatu na dziatki budowlane;

4) przebieg przedstawionych na rysunku planu orientacyjnych linii podziatu wewnetrznego terenéw o tym samym prze-
znaczeniu lub tych samych zasadach zagospodarowania moze by¢ zmieniony, o ile:
a) nie spowoduje to ograniczen w realizacji okre$lonego w planie przeznaczenia terenow, przez ktore takie linie prze-
biegaja, np. mozliwosci zabudowy,
b) zasadnos¢ takiej zmiany wynika z projektu zagospodarowania dziatek budowlanych, ktérych zmiana przebiegu
granic dotyczy,
c) nie spowoduje to wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1500m2 (+ -10%),

d) nie spowoduje to wydzielenia dodatkowe] dziatki budowlanej w stosunku do ilosci dziatek budowlanych okreslonych
na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt. 5;

5) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek budowlanych w ilosci wiekszej niz to okreslono na rysunku planu,
z wyjatkiem sytuaciji gdy z tresci ustalen szczegdtowych planu wynika inaczej, albo gdy wydzielane dziatki budowlane,
w ilosci wigkszej niz to okreslono na rysunku planu, beda miaty powierzchnie nie mniejsza niz 1500m? (+ - 10%),
a fronty tych dziatek, przylegajace na catej swojej diugosci do terenu drogi wyznaczonej na rysunku planu lub na ry-
sunku planu sasiadujacego, beda miaty wymiar nie mniejszy niz 25m;

6) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, ktory spowoduje wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni innej niz 1500m2,
w celu wydzielenia terendéw urzadzen wodnych lub ich cze$ci oraz regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomo-
Sciami/dziatkami budowlanymi (uzupetnienia, zamiany, podziaty w granicach terenéw oznaczonych symbolami ZK, ZO
itp.), o ile taki podziat nie spowoduje wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1500m2 (+ -10%),

7) dopuszcza si¢ taczenie wyznaczonych na rysunku planu dziatek budowlanych, w celu utworzenia jednej, wiekszej
dziatki budowlanej z mozliwoscig jej zabudowy i zagospodarowania z zachowaniem przepiséw okreslonych w planie.

Rozdziat 11

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, obowiazujace
w granicach obszaru objetego planem, w tym zakaz zabudowy

§ 32. W granicach wewnetrznego terenu ochrony posredniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej
z rzeki Brdy ,Czyzkdwko”, o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
okre$lone w decyzji/rozporzadzeniu o ustanowieniu strefy ochronne;.
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§33. 1. W granicach obszaru objetego planem wskazuje sie, tereny zabudowy, tereny transportu, tere-
ny infrastruktury technicznej, tereny zieleni i wod, ktére zalicza sie do terendw o szczegélnych warunkach
gruntowo-wodnych, spowodowanych:

1) wystepowaniem terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych (ruchami masowymi), ktorych granice okreslono
na rysunku planu i o ktérych mowa w rozdziale 9, § 27,

2) wystepowaniem gruntéw niejednorodnych i stabono$nych (grunty pochodzenia organicznego) oraz ze wzgledu na wy-
stepowanie wysokiego poziomu zwierciadta wéd gruntowych lub jego wahania spowodowane sptywem wéd grunto-
wych, melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych), a takze mozliwym zréznicowanym
przeptywem powierzchniowych wdd ptyngcych w rzece Brdzie ponizej zbiornika i stopnia wodnego z elekirownig
,omukata” (intensywny zrzut wody np. przepuszczenie wod powodziowych), a takze regulacjq poziomu waéd ptynacych
w obrebie projektowanego stopnia wodnego ,Czyzkéwko” na rzece Brdzie (projektowana rzedna pietrzenia
NPP=41,00m n.p.m.), i ktore, z zastrzezeniem ust. 2, 4 i 5, w tek$cie i na rysunku planu odpowiadajg terenom ozna-
czonym symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi je sposréd innych terendw z dodatkowym oznaczeniem - Y.

2. Dodatkowego oznaczenia — Y, pomimo mogacych wystepowa¢ szczegdlnych warunkéw gruntowo-
wodnych, nie stosuje sie z symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi:

1) tereny urzadzen wodnych, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 24TUW-Y, a takze
2) tereny zieleni i wdd, o ktdrych mowa w §5 ust.1 pkt 2.

3. W granicach terendw zabudowy, terenow transportu i terenéw infrastruktury technicznej, ktére ozna-
czono w planie dodatkowym symbolem — Y ze wzgledu na ich zaliczenie do terenéw o szczegélnych warun-
kach gruntowo-wodnych, i dla ktérych w ustaleniach szczeg6towych planu dopuszcza sie okre$lone formy
zabudowy, obowigzuie:

1) ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych wykonujac, przed wydaniem decyzji o po-
zwoleniu na budowe lub, gdy nie jest ona wymagana, przed zgtoszeniem rozpoczecia budowy, czynnosci geotechnicz-
ne w zakresie stosownym do rodzaju warunkoéw gruntowych i kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego, z za-
strzezeniem sytuacji gdy przepisy odrebne i szczegélne stanowig inaczej;

2) stosowanie, odpowiednich do geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektéw budowlanych, ktére wynikajg z wa-
runkéw gruntowych i kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego, technik i technologii budowy, uzytkowania lub
rozbiorki obiektow m.in. w zakresie zabezpieczenia no$nosci i stateczno$ci podtoza gruntowego oraz zboczy, funda-
mentowania obiektéw (w tym bezposrednie lub glebokie), przeciwdziatania zagrozeniom zwigzanym z osuwaniem si¢
mas ziemnych oraz z oddziatywaniem wod gruntowych, melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i
roztopowych) na obiekt budowlany (uwzgledniajac rézny i zmienny ich poziom np. poprzez stosowanie odpowiednich
konstrukgji i budowli oporowych, barier uszczelniajacych, izolacji, drenowania itp.), a takze innych niezbednych czyn-
nosci i zabezpieczen, o ile wykazane zostanie, ze wykonywanie obiektéw budowlanych i ich zabezpieczen nie spowo-
duje pogorszenia statecznosci zboczy czy warunkdw gruntowo-wodnych otaczajacego terenu do poziomu uniemozli-
wiajacego zagospodarowanie tego terenu zgodnie z ustaleniami planu np. poprzez podcigcie zbocza, ograniczenie od-
ptywu wod melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych), zmniejszenie no$nosci gruntu
czy nadmierne podniesienie poziomu zwierciadta wéd gruntowych;

3) zakaz budowy kondygnacji podziemnych, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej;

4) zakaz zagtebiania cafosci lub czeSci kondygnacji nowych, rozbudowywanych i wymienianych budynkéw
ponizej naturalnego poziomu terenu — wejscia i wjazdy do budynkdw realizowac nie nizej niz w poziomie terenu, z wy-
jatkiem obiektéw infrastruktury technicznej lub gdy z ustalen planu wynika inaczej.

4, W trakcie czynno$ci geotechnicznych oraz budowy, przy stwierdzeniu innych niz wskazane
w planie rodzajéow warunkow gruntowych, czynnosci te nalezy dostosowac do faktycznego stanu warunkéw grun-
towych.

5. W przypadku wystepowania warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1, poza granicami i terenami wskaza-
nymi w planie, stosuje sie przepisy odrebne i szczegdine.

§34. 1. W granicach obszaru objetego planem, wskazuje sie system urzadzen wodnych (jako ele-
ment systemu infrastruktury technicznej- melioracje miejskie), ktory dzieli sig na:
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1) tereny urzadzen wodnych o charakterze zbiorczym, oznaczone symbolem literowym TUW i numerami wyrdzniajacym
je sposrod innych terenéw (gtdwne rowy, kanaty) oraz cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 24TUW-Y, w granicach
ktérego przewiduje sie prowadzenie urzadzen wodnych o charakterze zbiorczym;

2) urzadzenia wodne o charakterze elementarnym (rowy, kanaly), ktére nie stanowig odrebnych terenéw w rozumieniu
planu, a ktére znajdujg sie w granicach poszczegélnych terenéw o réznym, okre$lonym planem, przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, np. w granicach terenéw oznaczonych symbolami literowymi MN, MN-Y, KD-L,
ZK i numerami wyrdzniajacymi je sposrod innych terendw.

2. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje utrzymanie istniejacego systemu urzadzen wod-
nych oraz innych urzadzen i budowli stuzacych regulacji stosunkow wodnych, a takze wykonanie niezbednych
prac modernizacyjnych umozliwiajacych szybkie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z wykorzysta-
niem tego systemu, zwtaszcza poprzez zapewnienie dostepu do tych urzadzen i budowli, oraz utrzymanie ich
przebiegdw, ciggtosci, droznosci i wiasciwych parametréw technicznych (np. wymagana przebudowa przepu-
stéw), w celu zachowania ich funkcji pozwalajacych na prawidtowe dziatanie catego systemu urzadzen wodnych.

3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie wykonywanie, odbudowe, rozbudowe, przebu-
dowe lub rozbiorke urzadzen wodnych oraz innych urzadzen i budowli stuzacych regulacji stosunkéw wodnych
(np. zmiana przebiegu czy parametréw technicznych urzadzen wodnych, w tym budowa przepustéw, kanatéw lub
obudowanie czy przykrycie rowu), a takze realizacje obiektdw i robét budowlanych wptywajacych lub mogacych
wptywac na zmiane warunkéw gruntowo-wodnych terenu (np. wymiana gruntu na zasadach okreslonych w pla-
nie, budowa obiektéw budowlanych i instalacji ich odwodnienia), o ile wykazane zostanie, ze nie spowoduje to
pogorszenia warunkoéw gruntowo-wodnych otaczajacego terenu do poziomu uniemozliwiajacego zagospodaro-
wanie tego terenu zgodnie z ustaleniami planu np. poprzez ograniczenie odptywu wéd melioracyjnych, drenazo-
wych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych), zmniejszenie nosnosci gruntu czy nadmierne podniesienie
poziomu zwierciadta wod gruntowych, oraz zachowane zostang pozostate warunki okreslone planem.

4, W granicach terenéw urzadzen wodnych oznaczonych symbolem literowym TUW i numerem wyrdz-
niajgcym je spo$rdd innych terendw, ustala sie:

1) zakaz budowy obiektéw i wykonywania robét budowlanych niezwigzanych z funkcjq terenu, z wyjatkiem stuzacych
ochronie i zabezpieczeniu stabilnosci gruntu, prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej, realizacji infrastruktury
technicznej, ochrony siedlisk roslin i zwierzat oraz gdy ustalenia planu stanowig inaczej;

2) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny oznaczo-
ne symbolem TUW i numerem wyr6zniajacym je sposréd innych terendw, z terenami sgsiadujacymi oznaczonymi od-
rebnymi symbolami i numerami wyrézniajacymi je spo$réd innych terendw, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i
wynika z projektu zagospodarowania terenu lub ze stanu faktycznego, jednak zmiana przebiegu tej linii, w szczegdlno-
$ci polegajaca na jej zblizeniu do osi urzadzenia wodnego — rowu, nie moze prowadzi¢ do ograniczen w dostepnosci i
prawidtowym dziataniu systemu urzadzen wodnych lub jego poszczegdinych czesci.

Rozdziat 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzujace w granicach obszaru
objetego planem

§35. 1. W sktad systemu komunikacji w granicach obszaru objetego planem, wchodza;

1)  podsystem transportowy, ktéry tworza;
a) tereny transportu - uktad drég publicznych, do ktorego nalezg tereny:

- ulic klasy lokalnej oznaczone w planie symbolem literowym KD-L i numerem wyrdzniajacym je sposrod
innych terenow,

- ulic klasy dojazdowej oznaczone w planie symbolem literowym KD-D i numerem wyrdzniajacym je spo-
$réd innych terenéw, oraz

- ulic klasy dojazdowej - ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych w planie symbolem literowym
KD-DX i numerem wyrézniajacym je sposrad innych terendw,

b) tereny transportu - uktad drég wewnetrznych, do ktérego nalezg tereny oznaczone w planie symbolem litero-
wym KDW i numerem wyrdzniajacym je sposrdd innych terendw;
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2) podsystem taczno$ci, ktdry tworzg sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, o ktérych mowa w przepisach
rozdziatu 13 § 56.

2. Oznaczenia terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, moga by¢ rozszerzone o dodatkowe oznaczenie - Y,
0 ktérym mowa w przepisach rozdziatu 11.

3. W granicach terenéw transportu, o ktorych mowa w ust. 2 (tzn. z oznaczeniem dodatkowym -Y),
0 ile z tresci ustalen szczeg6towych lub rysunku planu nie wynika inaczej, tacznie z przepisami rozdziatu 12 obo-
wigzujq dodatkowo ustalenia, o ktérych mowa w przepisach rozdziatu 11.

§ 36. Uktad drég publicznych wyznaczonych w granicach obszaru objetego planem jest wigczony do ze-
wnetrznego uktadu drogowego, poprzez:

1) ulice lokalng oznaczong symbolem 27KD-L-Y (ul. Szamarzewskiego) z ulica Smukalska i Saperéw na potudniu oraz
z ulicg Piaski na pétnocy;

2) ulice lokalng oznaczong symbolem 42KD-L-Y (fragment ul. Obozowej) z ulicg Piaski i Obozowa;

3) ulice lokalng oznaczong symbolem 53KD-L-Y (fragment ul. Piaski) z ulicg Piaski (fragment w granicach planu - 53aKD-
L-Y) i ulica Obozowsg;

4) ulice dojazdowg oznaczong symbolem 19KD-D (ul. Wudzyniska) z ulica Piaski (fragment w granicach planu -53aKD-L-
Y).

§37. 1. Budowe, przebudowe, remonty, utrzymanie, ochrone, oznakowanie drég oraz organizacje ru-
chu drogowego, w granicach terendw przeznaczonych w planie pod drogi, nalezy realizowa¢ na podstawie prze-
piséw odrebnych i szczegolnych.

2. W zakresie budowy i przebudowy drég publicznych dopuszcza sie etapowanie inwestyciji.

§ 38. Ustala sig, ze tereny przeznaczone w planie pod drogi publiczne stanowig réwniez tereny dla lokali-
zowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych jak i niezwigzanych z techniczng obstugg drogi,
zZ potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruch drogowego.

§ 39. W granicach terendw przeznaczonych w planie pod drogi publiczne oraz pod drogi wewnetrzne, o ile
z tresci ustalen szczegdtowych lub rysunku planu nie wynika inaczej, dopuszcza sie:

1) budowe drdg o przekroju jednoprzestrzennym i stosowanie elementéw uspokojenia ruchu;
2) wyznaczanie $ciezek rowerowych,

3) wyznaczanie miejsc postojowych, przy jednoczesnym zachowaniu wskaznika miejsc postojowych okreslonych dla po-
szczegblnych terenéw lub przeznaczenia (funkcji) okreslonych w granicach tych terenow;

4) utrzymanie istniejacych zjazdéw, o ile zarzadca lub wiasciciel drogi nie okresli inaczej;
5) wyznaczanie nowych zjazdow na warunkach zarzadcy lub wiasciciela drogi;

6) umieszczania nosnikoéw (urzadzen) reklamowych (reklam, szyldéw, tablic informacyjnych) na warunkach zarzadcy lub
wiasciciela drogi;

7) sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych niepotaczonych trawle z gruntem, typu kioski uliczne, na warunkach
zarzadcy lub wiasciciela drogi;

8) zachowanie, remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacych a takze budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami, potrzebami ruchu drogowego oraz z techniczng obstugg
drogi, zwlaszcza w zakresie odprowadzania Sciekéw — wdd opadowych i roztopowych oraz o$wietlenia i oznakowania
drogi, przy czym obowigzuje odprowadzanie $ciekéw — wdd opadowych i roztopowych poprzez otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacyjne (po realizacji), a po ich podczyszczeniu do rzeki Brdy ze zrzutem poza granicami stref ochron-
nych komunalnego ujecia wody powierzchniowej ,Czyzkdwko” i ponizej projektowanego stopnia wodnego ,Czyzkowko”
(projektowana rzedna pietrzenia NPP=41,00m n.p.m.);

9) zachowanie, remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacych, a takze budowe nowych urzadzern wodnych oraz sieci,
przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z techniczng obstugg drogi, z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego; dziatania te nalezy prowadzi¢ wylacznie za zezwoleniem wiasciwego za-
rzadcy lub wiasciciela drogi, w porozumieniu z gestorami sieci;
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10) zachowanie istniejacej i wprowadzanie nowej zieleni przydroznej np. w formie zadrzewienia przydroznego, ktére nie
koliduje z sieciami infrastruktury technicznej i rozwigzaniami technicznymi drogi.

§40. O ile z treSci ustalen szczegotowych planu nie wynika inaczej, w granicach dziatki budowlanej lub
w tej jej czesci, ktora na rysunku planu znajduje sie¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem MN, MN-Y
i numerem wyrézniajacym je sposrod innych terendw, nalezy wyznaczy¢ co najmniej dwa miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych, przypadajgce na jedno gospodarstwo rodzinne / lokal mieszkalny, jednak nie wiecej niz
to wynika z przeznaczenia terenu i ogdlnie przyjetych potrzeb uzytkowych dziatki, a w przypadku realizacji (lub
istnienia) funkcji przeznaczenia uzupetniajacego dopuszczonego w ustaleniach planu - tzn. nieucigzliwych ustug,
nalezy wyznaczy¢ dodatkowo, dla ich obstugi, jedno miejsce postojowe przypadajace na kazde 40,0m? po-
wierzchni uzytkowej funkciji przeznaczenia uzupetniajacego — nieucigzliwych ustug.

§41. Szczegétowe zasady dostepu do drog publicznych oraz inne parametry i wskazniki nie okreslone
w przepisach rozdziatu 12, zostaty zawarte w rozdziale 16 uchwaty, ktéry zawiera ustalenia szczegdtowe planu
dla poszczegdlnych terendw.

Rozdziat 13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Podrozdziat 13a
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej obowiazujace w granicach
obszaru objetego planem

§42. 1. System infrastruktury technicznej, w granicach obszaru objetego planem, tworza;

1) tereny infrastruktury technicznej:
a) urzadzen kanalizacyjnych, oznaczone symbolem literowym K i numerem wyr6zniajacym je sposréd innych tere-
néw,
b) urzadzen energetycznych, oznaczone symbolem literowym E i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych tere-
now,
c) urzadzen wodnych, oznaczone symbolem literowym TUW i numerem wyrézniajacym je sposréd innych terenéw,

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia wodne, wykonane lub projektowane poza terenami in-
frastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt 1.

2. Oznaczenia terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, moga by¢ rozszerzone o dodatkowe oznaczenie - Y,
0 ktérym mowa w przepisach rozdziatu 11.

3. W granicach terenéw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 2 (tzn. z oznaczeniem do-
datkowym —Y), o ile z tresci ustalen szczegdtowych lub rysunku planu nie wynika inaczej, tacznie z przepisami
rozdziatu 13 obowigzujg dodatkowo ustalenia, o ktérych mowa w przepisach rozdziatu 11.

§43. Istniejacy i projektowany w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury technicznej,
podlega wtaczeniu (zasilanie, odbieranie, przesytanie) do systemu zewnetrznego w obrebie poszczegélnych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére przebiegajg lub znajduja sie w obszarach sasiadujacych.

§44. Nowe - budowane (rozbudowywane) sieci infrastruktury technicznej o charakterze przesytowym,
zwigzane jak i niezwigzane z techniczng obstuga drogi, z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruch
drogowego, nalezy lokalizowa¢ w granicach terenéw przeznaczonych w planie pod drogi publiczne lub pod infra-
strukture techniczna, a w sytuacjach szczegolnych (np. wzgledy techniczne), o ile z tresci ustalen szczegdtowych
lub rysunku planu nie wynika inaczej, dopuszcza sie ich sytuowanie w granicach innych terenéw publicznych lub
0 charakterze ogolnodostepnym, albo w granicach innych terendw; dziatanie te nalezy prowadzi¢ za zezwoleniem
wiasciciela lub zarzadcy gruntu, w porozumieniu z gestorami sieci i urzadzen technicznych, a na terenach nie
bedacych wiasnoécig publiczng z zapewnieniem stuzbom eksploatujacym lub konserwujacym dostepu do tych
sieci i urzadzen, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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§45. Nowe - budowane sieci rozdzielcze, przytacza i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokali-
zowac¢ w granicach terenéw przeznaczonych w planie pod drogi publiczne, pod drogi wewnetrzne lub pod infra-
strukture techniczng, o ile z treéci ustalen szczegétowych lub rysunku planu nie wynika inaczej; dziatanie te na-
lezy prowadzi¢ za zezwoleniem wiasciciela lub zarzadcy gruntu, w porozumieniu z gestorami sieci i urzadzen
technicznych, a na terenach nie bedacych wtasnoscig publiczng z zapewnieniem stuzbom eksploatujgcym lub
konserwujacym dostepu do tych sieci i urzadzen, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§46. Dopuszcza sie remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen wodnych oraz sieci przesy-
towych, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznych usytuowanych w granicach terendw przeznaczonych
w planie pod drogi publiczne oraz pod drogi wewnetrzne; dziatanie te nalezy prowadzi¢ za zezwoleniem wiasci-
ciela gruntu lub zarzadcy drogi, w porozumieniu z gestorami sieci i urzadzen technicznych, a na terenach nie
bedacych wlasnoscig publiczng z zapewnieniem stuzbom eksploatujgcym lub konserwujacym dostepu do tych
sieci i urzadzen, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§47. W granicach terenéw przeznaczonych w planie pod infrastrukture techniczng ustala sie zachowanie,
oraz mozliwos¢ remontdw, przebudowy, rozbudowy istniejacych i budowy nowych urzadzen wodnych oraz sieci
przesytowych, przytaczy i urzadzen uzbrojenia terenu - infrastruktury technicznej.

§48. W granicach terenéw przeznaczonych w planie pod funkcje inne niz drogi i tereny infrastruktury
technicznej, o ile z tresci ustalen szczegdtowych planu nie wynika inaczej:

1) obowigzuje zachowanie, z dopuszczeniem remontow, istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezwia-
zanych bezposrednio z obstuggq terenu przez ktéry przebiegaja (np. sieci o charakterze przesytowym), z wymogiem ich
uwzglednienia w projekcie zagospodarowania oraz w sposobie urzadzenia tego terenu, wytaczajac te czes¢ terenu
(strefe) odpowiednio z: zabudowy, budowy trwatych nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw,
a takze ich udostepnienie stuzbom eksploatacyjnym i konserwujacym zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkéw technicz-
nych, w oparciu o porozumienie gestora tych sieci i urzadzen oraz wiasciciela gruntu, przez ktéry te sieci przebiegaja.

§49. W granicach terenow infrastruktury technicznej obowigzuje zakaz sytuowania wolno stojacych nosni-
kow (urzadzen) reklamowy (reklam, szyldéw, tablic informacyjnych):

1) w odlegtosci mniejszej niz 1,0m od granicy z sasiednig dziatkg budowlana, mierzac te odlegtosé w poziomie od najbliz-
szej, zewnetrznej krawedzi konstrukciji urzadzenia reklamowego (np. tablicy, podpory no$nika) zwroconej w strone tej
granicy;

2) gdy ich catkowita wysoko$¢ (konstrukcji noSnej wraz z tablicg — powierzchnig reklamowa) przekroczy 4,0m;

3) gdy wymiary tablicy (powierzchni) reklamowej przekroczg 2,0m wysokosci i 3,0m szerokosci lub gdy iloczyn wysokoSci
i szerokosci tablicy przekroczy warto$¢ 6,0m.

Podrozdziat 13b
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy poszczegéinych systemow infrastruktury technicznej obowia-
zujace w granicach obszaru objetego planem

§50. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) w granicach wewnetrznego terenu ochrony posredniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko, o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu, obowigzujq zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone
w decyzjilrozporzadzeniu o ustanowieniu strefy ochronnej;

2) obowigzuje zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej | strefy ci$nienia z istniejacych i projektowanych
przewoddw wodociggowych, poprzez istniejacq i projektowang sie¢ rozdzielczg na warunkach okreslonych przez ge-
stora sieci;
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dopuszcza sie wykorzystywanie wéd melioracyjno-drenazowych oraz nie stanowigcych sciekéw wdd opadowych i roz-
topowych, np. pochodzacych z odwodnienia dachéw obiektow budowlanych, do celéw uzytkowych, takich jak nawad-
nianie ogrodu lub zasilanie wodotryskéw, kaskad wodnych czy innych elementdw architektury ogrodowe;.

§51. Zasady odprowadzania $ciekdw komunalnych:

w granicach wewnetrznego terenu ochrony posredniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kéwko”, o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone
w decyzjilrozporzadzeniu o ustanowieniu strefy ochronnej;

obowigzuje odprowadzanie sciekéw komunalnych z obiektow budowlanych, instalacji lub nieruchomosci, poprzez ist-
niejacq i projektowang zbiorczg sie¢ kanalizacji grawitacyjno — pompowej, do zlewni kolektora B oraz B' i dalej po-
przez przepompownie do miejskiej oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej poza granicami strefy ochronnej komunalnego
ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyzkdwko” (zrzut oczyszczonych $ciekéw do rzeki Wisty);

system grawitacyjno - pompowy odprowadzania $ciekow komunalnych w uktadzie docelowym, tworzg;

a) system istniejacych i projektowanych kanatéw Sciekowych oraz przewodow ttocznych, ktdre stuzg obstudze istnie-
jacych, rozbudowywanych i projektowanych obiektéw budowlanych oraz przesytowi Sciekéw w systemie kanalizacji
miejskiej,

b) pompownia/ttocznia zbiorcza zlokalizowana w granicach terenu oznaczonego symbolem 70K-Y (istniejaca),

c) pompownia/ttocznia zlokalizowana w granicach terenu oznaczonego symbolem 18aK (planowana - z dopuszcze-
niem mozliwo$¢ odstapienia od jej budowy),

d) pompownia/ttocznia zlokalizowana w granicach terenu oznaczonego symbolem 36bK-Y (planowana),

e) pompownia/tiocznia zlokalizowana na wysokosci terenu oznaczonego symbolem 6MN, (planowana w granicach te-
renu ulicy Piaski lub ulicy GoScieradzkiej albo zieleni krajobrazowej na skarpie - poza granicami obszaru objetego
planem),

f) pompownia/ttocznia zlokalizowana na potudnie od terenu oznaczonego symbolem 41KD-D-Y (planowana poza
granicami obszaru objetego planem);

na terenach, na ktérych trwale lub czasowo nie ma mozliwosci grawitacyjnego odprowadzenia S$ciekoéw
komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie obstuge poprzez indywidualny lub grupowy
system pompowy z przettoczeniem Sciekéw do zbiorcze;j sieci kanalizacyjne;j;

do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie obstuge wylacznie istniejacej zabudowy
w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych, poprzez wykorzystanie istniejacych szczelnych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekte;

obowiazuje zakaz realizacji nowych zbiornikow na nieczystosci ciekte oraz wykorzystywania istniejacych zbiornikéw dla
potrzeb nowej i wymienianej zabudowy;

obowigzuje zakaz realizacji i uzytkowania lokalnych oczyszczalni $ciekéw (przydomowych, indywidualnych lub grupo-
wych);

obowigzuje zakaz wprowadzania sciekdéw do wod lub do ziemi, chyba ze przepisy odrebne i szczegdine stanowig ina-
czej;

na terenie, na ktérym funkcjonuje zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej i jest mozliwo$¢ odprowadzania Sciekéw poprzez
wiaczenie do tej sieci istniejacych oraz projektowanych obiektow, obowigzuije likwidacja istniejacych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekte.

§52. Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz wod melioracyjno-drenazowych:

w granicach wewnetrznego terenu ochrony posredniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kéwko”, o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone
w decyzjilrozporzadzeniu o ustanowieniu strefy ochronnej;

obowigzuje odprowadzanie $ciekdéw - wod opadowych i roztopowych, poprzez otwarte lub zamknigte systemy kanali-
zacyjne (po realizacji), a po ich podczyszczeniu do rzeki Brdy ze zrzutem poza granicami stref ochronnych komunal-
nego ujecia wody powierzchniowej ,Czyzkéwko” i ponizej projektowanego stopnia wodnego ,Czyzkéwko” (projektowa-
na rzedna pietrzenia NPP=41,00m n.p.m.);

system odprowadzania $ciekow — wod opadowych i roztopowych w uktadzie docelowym, tworza;

a) system istniejacych i projektowanych kanatéw Sciekowych, ktére stuzg obstudze istniejacych, rozbudowywanych
i projektowanych obiektow budowlanych oraz przesytowi Sciekdw w systemie kanalizacyjnym,
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b) projektowane urzadzenia do oczyszczania Sciekéw wod opadowych i roztopowych zlokalizowane poza granicami
obszaru objetego planem, tzn. na potudnie od ulicy Btotnej i na zachdd od ulicy Szamarzewskiego;

zabrania sie wprowadzania $ciekdw - wdd opadowych i roztopowych do wéd lub do ziemi, chyba Ze przepisy odrebne
i szczegblne stanowig inaczej;

dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych pochodzacych z odwodnienia dachéw obiektow budow-
lanych do ziemi w granicach dziatki/terenu lub do wod poprzez istniejacy i projektowany system urzadzen wodnych,
a takze ich rozsaczanie i retencjonowanie dla wykorzystania do celéw uzytkowych takich jak nawadnianie ogrodu lub
zasilanie wodotryskéw, kaskad wodnych czy innych elementéw architektury ogrodowej;

obowigzuje odprowadzanie wéd melioracyjno-drenazowych poprzez system istniejacych i projektowanych, otwartych
lub zamknietych urzadzen wodnych do rzeki Brdy ze zrzutem poza granicami stref ochronnych komunalnego ujecia
wody powierzchniowej ,Czyzkoéwko”, a po zrealizowaniu projektowanego stopnia wodnego ,Czyzkdwko” na rzece
Brdzie (projektowana rze¢dna pigtrzenia NPP=41,00m n.p.m.), ponizej tego stopnia;

system urzadzen wodnych, tworza:

a) tereny urzadzen wodnych o charakterze zbiorczym, oznaczone symbolem literowym TUW i numerami wyr6zniaja-
cym je sposrod innych terendw (gtéwne rowy) oraz czes¢ terenu oznaczonego symbolem 24TUW-Y, w granicach
ktérego przewiduje sie prowadzenie urzadzen wodnych o charakterze zbiorczym;

b) urzadzenia wodne o charakterze elementarnym, ktére nie stanowig odrebnych terenéw w rozumieniu planu, a ktére
znajdujg sie w granicach poszczegdlnych terendéw o réznym, okreslonym planem, przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania, np. w granicach terenéw oznaczonych symbolami literowymi MN, MN-Y, KD-L,
KD-L-Y, ZK i numerami wyrdzniajacymi je sposrod innych terendw;

warunki utrzymania i eksploatacji urzagdzen wodnych okreslajg przepisy rozdziatu 11 § 34.

§53. Zasady zaopatrzenia w gaz:

zaopatrzenie w gaz:

a) zistniejacych i projektowanych gazociggdéw niskiego ci$nienia (gaz ziemny) na warunkach okreslonych przez ge-
stora sieci,

b) z istniejacych i projektowanych gazociggdw Sredniego ciSnienia (gaz ziemny) poprzez istniejacq i projektowang
sieC rozdzielczg $redniego cisnienia na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

c) za pomocq indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

wskazane jest wykorzystanie gazu do celéw grzewczych.

§ 54. Zasady zaopatrzenia w energie ciepina;

zaopatrzenie w energie cieping za pomoca urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczna, weglem kamiennym lub
ze zrodet energii odnawialnej, z zachowaniem normatywnych warto$ci emisji spalin do powietrza okre$lonych w prze-
pisach odrebnych — dotyczy nowej i wymienianej zabudowy oraz nowych i wymienianych instalacji grzewczych;

obowigzuje zakaz realizacji nowych instalacji grzewczych zasilanych olejem opatowym;

dopuszcza sie realizacje palenisk domowych w formie kominkéw opalanych drewnem.

§ 55. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

system zaopatrzenia w energie elektryczng Sredniego napiecia — SN, w uktadzie docelowym tworza;
a) stacja transformatorowa SN/nn zlokalizowana w granicach terenu oznaczonego symbolem 36aE-Y (planowana),
b) stacja transformatorowa SN/nn zlokalizowana w granicach terenu oznaczonego symbolem 52E-Y (planowana),

c) stacja transformatorowa SN/nn zlokalizowana na wysokosci terenu oznaczonego symbolem 17MN (planowana
w granicach terenu ulicy Piaski),

d) stacja transformatorowa SN/nn (planowana przy ulicy ObroAcéw Tobruku),

e) stacja transformatorowa SN/nn (planowana przy ulicy Okreznej);
zespot stacji transformatorowych SN/nn, o ktérym mowa w przepisach punktu 1, nalezy zasili¢ wzajemnie wraz z ota-
czajacym systemem energetycznym, liniami kablowymi SN budowanymi pod powierzchnig terenu, a takze przewidzie¢

budowe ztaczy kablowych SN, w tym jednego w granicach terenu oznaczonego symbolem 53KD-L-Y (na wysokosci te-
renu oznaczonego symbolem 51MN-Y), funkcjonujacego pomiedzy stacjami transformatorowymi o ktérych mowa
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w punkcie 1a, 1b,1c, 1d oraz drugiego w granicach terenu oznaczonego symbolem 52E-Y, funkcjonujacego pomiedzy
stacjami transformatorowymi, o ktérych mowa w punkcie 1a, 1b,1c, 1d i punkcie 1e,

projektowane ztacza kablowe SN nalezy zasili¢ wzajemnie miedzy sobg oraz odpowiednio z kierunku poszczegoinych
stacji SN/nn, o ktorych mowa w punkcie 1, liniami kablowymi SN budowanymi pod powierzchnig terenu,

dopuszcza sie etapowanie realizacji docelowego uktadu zasilania w energie elektryczng SN z czasowym wykorzysta-
niem istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych w tym:

a) przewidzianej do dyslokacji i przebudowy w granice terenu oznaczonego symbolem 36a-E-Y, istniejacej stupowej
stacji transformatorowej SN/nn ,Obozowa” potozonej w granicach terenu oznaczonego symbolem 42KD-L-Y (ulica
Obozowa),

b) przewidywanej do dyslokacji i przebudowy w rejon ulicy Okreznej istniejacej stupowej stacji transformatorowe;j
SN/nn ,Jachcice Dolne” potozonej przy ulicy Saperéw,

c) przewidzianych do likwidacji istniejacych, napowietrznych odcinkéw linii SN;

zachowuije sie istniejacg podziemng linie kablowa $rednich napie¢ SN — 30kV przebiegajacq w granicach terenu drogi
publicznej oznaczonej symbolem 42KD-L-Y (ul. Obozowa) i 27KD-L-Y (ul. Szamarzewskiego) z docelowg przebudowg,
istniejacego napowietrznego odcinka tej linii przebiegajacego od skrzyzowanie drég publicznych oznaczonych symbo-
lami 27KD-L-Y (ul. Szamarzewskiego) i 41KD-D-Y (ul. Btotna) w kierunku zachodnim do rzeki Brdy, na odcinek linii ka-
blowej przebiegajacej pod powierzchnig terenu w granicach drogi publicznej oznaczonej symbolem 41KD-D-Y (ul.
Btotna) i wyprowadzenia jej na nowy stup usytuowany pomiedzy terenem powyzszej drogi a brzegiem rzeki Brdy; do-
puszcza sie etapowanie realizacji docelowego przebiegu linii energetycznej srednich napie¢ SN — 30kV;

dopuszcza sie dostosowanie i wykorzystanie podziemne;j linii kablowej $rednich napig¢ SN — 30kV do innych parame-
trow techniczno-przesytowych (np.15-20kV);

system zaopatrzenia w energie elektryczng niskiego napiecia - nn istniejacych, rozbudowywanych i projektowanych
obiektéw budowlanych, w uktadzie docelowym tworza;

a) istniejace i projektowane podziemne linie elekiroenergetyczne niskiego napiecia wyprowadzone z projektowanych
stacji transformatorowych SN/nn - nowe i rozbudowywane linie elektroenergetyczne nn realizowaé jako linie kablo-
we pod powierzchng terenu - zabrania sie budowy nowych i rozbudowy istniejacych linii elektroenergetycznych nn
jako linii napowietrznych, z wytaczeniem budowy napowietrznych przytaczy prowadzonych od istniejacych linii na-
powietrznych, a takze z wytaczeniem remontdw i wymiany istniejacych, napowietrznych linii i przytaczy przewidzia-
nych do docelowego zachowania,

b) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia przebiegajace w liniach rozgraniczajacych te-
renow drog albo innych terenéw przeznaczonych do zabudowy, po ich dostosowaniu, w razie potrzeby, do zwigk-
szonego poboru mocy (przebudowa, wymiana przewodow itp.); wskazane, jako dziatanie docelowe, kablowanie
pod powierzchnig terenu napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia, zwtaszcza na odcinkach kolidu-
jacych z projektowanym zagospodarowaniem terendw;

dopuszcza si¢ etapowanie realizacji docelowego uktadu zasilania w energie elektryczng niskiego napiecia - nn z wyko-
rzystaniem istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

obowigzuje zakaz pozyskiwania energii elektrycznej z wykorzystaniem sitowni wiatrowych zlokalizowanych w grani-
cach obszaru objetego planem.

§56. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji — podsystem fgcznoséci (telefonia, radiofonia, telewizja, in-

ternet i inne):

1)

2)

podtaczenie do linii i urzadzen telefonii stacjonarnej poprzez istniejacq i projektowana sie¢ teletechniczng na warun-
kach wybranego gestora sieci;

nowe, rozbudowywane i wymieniane linie telekomunikacyjne realizowa¢ jako linie kablowe pod powierzchng terenu -
zabrania si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako linii napowietrznych, z wytacze-
niem budowy napowietrznych przytaczy abonenckich prowadzonych od istniejgcych linii napowietrznych, a takze z wy-
taczeniem remontdw istniejacych, napowietrznych linii i przytaczy abonenckich;

obowigzuje zakaz lokalizacji antenowych konstrukcji wsporczych (masztéw, wiez, anten, systemow i stacji przekazni-
kowych telefonii komérkowej itp.) w granicach terenéw zabudowy oznaczonych symbolami literowymi MN, MN-Y i nu-
merami wyrdzniajacymi je spo$rdd innych terendw, terendw zieleni i wod, terenéw transportu, o ktérych mowa w §5
ust. 1, oraz terendw infrastruktury technicznej oznaczonych symbolami literowymi TUW, TUW-Y i numerem wyrdznia-
jacym je spo$rdd innych terenéw;
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4) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen antenowych telefonii komorkowej na wysokich obiektach budowlanych typu komi-
ny, a takze na budynkach niemieszkalnych, usytuowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolem RM-Y
i numerem wyrdzniajacym je sposrdd innych terendéw, i na dachach budynkéw usytuowanych w granicach terenu
oznaczonego symbolem MZ i numerem wyr6zniajacym go sposrod innych terendw, gdy wysoko$¢ bezwzgledna tych
budynkéw w kazdym z wymienionych przypadkow, przewyzsza wysoko$C bezwzgledng otaczajacych budynkéw
mieszkalnych;

5) podiaczenie do linii i urzadzen sieci internetowych poprzez istniejacy i projektowang sie¢ teletechniczng na warunkach
wybranego gestora sieci;

6) podiaczenie do linii i urzadzen sieci radiowo-telewizyjnych poprzez istniejaca lub projektowang sie¢ teletechniczng na
warunkach wybranego gestora sieci lub przekaz sygnatu za pomoca indywidualnych-abonenckich urzadzen odbior-
czych na warunkach wybranego gestora;

7) podtaczenie do innych sieci i urzadzen teletechnicznych lub przekaz sygnatu poprzez istniejacq lub projektowana sie¢
teletechniczna, na warunkach wybranego gestora.

§ 57. Zasady gospodarki odpadami statymi:

1) odpady komunalne, po wczesniejszej segregacii, nalezy skladowa¢ w miejscach czasowego gromadzenia odpadow
statych i wywozi¢ w sposdb zorganizowany na miejskie sktadowisko odpadéw — KUO Bydgoszcz;

2) pozostate odpady, nie wymienione w pkt 1, nalezy unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
i szczegbInymi.

Rozdziat 14

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw obowiazujace
w granicach obszaru objetego planem

§58. 1. Nieruchomosci lub ich czesci bedace wtasnoscig albo w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycz-
nych, a przeznaczone w planie dla realizacji inwestycji w granicach terendw o ktérych mowa w § 60 ust. 2, mogq
by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy, do czasu realizacji tych inwestycji, o ile z treSci ustalen szczegd-
towych planu lub przepisow odrebnych i szczegoinych nie wynika inaczej, z zastrzezeniem ze ich czasowe wyko-
rzystywanie dla potrzeb juz istniejacych sktadow i sktadowisk oraz budowli rolniczych, stuzacych przechowywaniu
surowcow, produktow i substancji mogacych zanieczyszczaé glebe i wody, wymaga szczelnej izolacji od podioza
i zabezpieczenia terenu przed ich przedostawaniem sie do $rodowiska, takze w sytuacjach awaryjnych lub nad-
zwyczajnych.

2. Dla terendw/nieruchomosci o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz wprowadzania innego niz do-
tychczasowy sposobu zagospodarowanie terenu o charakterze tymczasowym, o ile z tresci ustalen szczegdto-
wych planu lub przepiséw odrebnych i szczegdlnych nie wynika inacze;.

§59. 1. Nieruchomosci lub ich czesci bedace wtasnoscig albo w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycz-
nych, a przeznaczone w planie dla realizacji inwestycji w granicach terenéw o ktorych mowa w § 60 ust. 1 oraz
nieruchomo$ci bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego, bez wzgledu na cel
ich przeznaczenie, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu realizacji ustalen planu, o ile
z tresci ustalen szczegdtowych planu lub przepiséw odrebnych i szczeg6inych nie wynika inaczej, z zastrzeze-
niem ze ich czasowe wykorzystywanie dla potrzeb juz istniejacych sktadow i sktadowisk oraz budowli rolniczych,
stuzacych przechowywaniu surowcdw, produktow i substancji mogacych zanieczyszczaé glebe i wody, wymaga
szczelnej izolacji od podioza i zabezpieczenia terenu przed ich przedostawaniem sie do Srodowiska, takze
w sytuacjach awaryjnych lub nadzwyczajnych.

2. Dla terendw/nieruchomosci o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz wprowadzania innego niz do-
tychczasowy sposobu zagospodarowanie terenu o charakterze tymczasowym, o ile z treci ustalen szczegdto-
wych planu lub przepiséw odrebnych i szczegdlnych nie wynika inacze;.
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Rozdziat 15

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,

SCI.

obowiazujace w granicach obszaru objetego planem

§60. 1. Dla nieruchomos$ci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Bydgoszcz, dla nieruchomosci potozonych
w granicach terenéw urzadzen wodnych oznaczonych w planie symbolem literowym TUW, TUW-Y i numerem
wyrézniajacym je sposrod innych terendw oraz dla nieruchomosci nabywanych przez Gmine Bydgoszcz i potozo-
nych w granicach terendw transportu — drég publicznych oznaczonych w planie symbolami literowymi KD-L,
KD-L-Y, KD-D, KD-D-Y, KD-DX, KD-DX-Y i numerami wyrozniajacymi je spo$rod innych terendw, ustala sie
stawke procentowg w wysoko$ci 0%, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-

2.

Dla nieruchomosci nie wymienionych lub nie okre$lonych w § 60 ust. 1, ustala sie stawke procento-

wa w wysokosci 30%, na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 16

Szczegotowe ustalenia planu dotyczace przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolami literowymi
i numerami wyrézniajacymi je sposrdd innych terenéw, okreslenia sposobéw ich zagospodarowania

i warunkéw zabudowy oraz obstugi

§ 61. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — teren wod powierzchniowych, $rédladowych, ptynacych, publicznych — rzeka Brda,
uzupetiajace (dopuszczalne) - zgodnie z przepisami odrebnymi i szczeg6lnymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wody ptynace rzeki Brdy, po uzdatnieniu, stanowig wody przeznaczone do spozycia przez ludzi i sg objete szcze-
gbIng ochrong prawna,

wody ptynace rzeki Brdy nie stanowig wéd w kapieliskach — obowigzuje zakaz urzadzania kapielisk,

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 1WS z terenami oznaczonymi symbolami 3aZ0/ZZ, 4Z0/ZZ, 7Z0, 820/ZZ, 12Z0/ZZ, 13Z0/ZZ,
1420, 24TUW-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i prowadzi do zapewnienia zgodno$ci pomiedzy prze-
biegiem tej linii, a linig brzegu ustalong na podstawie przepisdw odrebnych i szczegdlnych (np. w drodze decyziji
w zwigzku z wykonaniem urzadzen wodnych), a do czasu jej ustalenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym,

dopuszcza sie prowadzenie przez wody powierzchniowe ktadek dla ruchu pieszego i rowerowego, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu (ciggi piesze i pieszo-rowerowe), o ile przepisy odrebne i szczegélne nie stanowig
inaczej,

dopuszcza sie regulacje i umocnienia brzegéw - postuluje sie wykorzystywanie naturalnych metod i materiatéw
przy robotach regulacyjnych i umacnianiu brzegéw,

w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
sieci infrastruktury techniczne;j,

dopuszcza sie zachowanie istniejacych oraz prowadzenie przez wody powierzchniowe — wytacznie pod dnem —
nowych wodociagdw, gazociagdw, linii energetycznych i telekomunikacyjnych,

zabrania sig prowadzenia przez wody powierzchniowe — zaréwno pod dnem jak i nad wodami - przewodéw $cie-
kéw komunalnych, przewodow kanalizacji Sciekowej wdd opadowych lub roztopowych oraz przewodéw przesytaja-
cych substancje ropopochodne i inne zwigzki chemiczne, z wytgczeniem paliw gazowych,

obowigzuje zakaz wprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych i gromadzenia odpadéw w ich obrebie,
teren w granicach:

_32-

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Piaski - Dolny Taras” w Bydgoszczy



4)

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej -

a) dostep poprzez teren oznaczony symbolem 7Z0, 820/ZZ i 12Z0/ZZ, przy czym ewentualny dojazd sprzetu do
strefy brzegu w celu wykonywania prac konserwacyjnych oraz innych czynnosci okreslonych w przepisach odreb-
nych, nalezy urzadzac z wykorzystaniem ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 10KD-DX,

b) dostep poprzez teren oznaczony symbolem 24TUW-Y, przy czym ewentualny dojazd sprzetu do strefy brzegu
w celu wykonywania prac konserwacyjnych oraz innych czynno$ci okre$lonych w przepisach odrebnych, nalezy
urzadzac z wykorzystaniem drogi technicznej przewidywanej po stronie odpowietrznej watu budowli pietrzace;,

c) obstuga transportowa poprzez teren oznaczony symbolem 24TUW-Y i 18KD-DX poprzez wigczenie do drogi pu-
blicznej oznaczonej symbolem 19KD-D.

§ 62. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZL i 2aZL, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren lasu,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) - zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegoinymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegélnymi np. planem urzadzania
lasu, w tym zakaz stosowania rebni catkowitej,

b) obowigzuje wprowadzanie, zgodnie z siedliskiem, rodzimych gatunkéw ro$lin o charakterze glebochronnym i wo-
dochronnym,

c) dopuszcza sie wyznaczanie ciggow pieszych ze szczegdlnym uwzglednieniem naturalnej rzezby terenu,
d) obowigzuje zakaz zabudowy,

e) obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

f) dopuszcza sie zachowanie i remonty istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

g) obowigzuje zakaz lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

h) dopuszcza sie zmiany (w kierunku zachodnim) przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii roz-
graniczajacej teren oznaczony symbolem 2ZL z terenem oznaczonym symbolem 3aZO/ZZ oraz teren oznaczony
symbolem 2aZL z terenem oznaczonym symbolem 3aZO/ZZ , o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i prowadzi
do zapewnienia zgodno$ci pomiedzy przebiegiem tej linii, a przebiegiem granicy strefy przeptywdw wezbran powo-
dziowych uszczegdtowionej w studium ochrony przeciwpowodziowej, o ktérym mowa w przepisach odrebnych,
a do czasu jej ustalenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym,

i) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych — ustalenia ogdlne rozdziat 9,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegdlowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej: obstuga transportowa z sasia-
dujacej od strony wschodniej, ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego planem).

§ 63. Dla terenu oznaczonego symbolem 3ZO0, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni ochronne;j,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — teren infrastruktury technicznej;
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2)

3)

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacego drzewostanu oraz prowadzenie gospodarki lesnej, w tym zakaz stosowania
rebni catkowitej,

b) dopuszcza sie zachowanie, z mozliwo$cig przebudowy, istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

c) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, wylaczajac te cze$¢ terenu (strefe) z budowy trwatych nawierzchni oraz wprowa-
dzania nasadzen drzew i krzewdw,

d) dopuszcza si¢, pod powierzchnig terenu, budowe nowych sieci infrastruktury technicznej, z wytaczeniem prowa-
dzenia przewodow Sciekdw komunalnych, przewoddw kanalizacji $ciekowej wéd opadowych lub roztopowych, oraz
przewoddw przesytajacych substancje ropopochodne i inne zwigzki chemiczne, chyba ze s to paliwa gazowe,

e) obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

f) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 3ZO z terenem oznaczonym symbolem 3aZ0/ZZ, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i pro-
wadzi do zapewnienia zgodno$ci pomiedzy przebiegiem tej linii, a przebiegiem granicy strefy przeptywéw wezbran
powodziowych uszczegotowionej w studium ochrony przeciwpowodziowej, 0 ktérym mowa w przepisach odreb-
nych, a do czasu jej ustalenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym,

g) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa od
strony wschodniej z ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego planem).

§ 64. Dla terenu oznaczonego symbolem 3aZO/ZZ, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni ochronnej bezposrednio zagrozony powodzig (obszar stuzacy przepuszczaniu wod
powodziowych),

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegoinymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie ro$linnosci o charakterze lesnym, chyba ze przepisy odrebne i szczegdlne stanowig ina-
czej,

b) obowigzuje zapewnienie dostepu do wody rzeki Brdy poprzez pozostawienie przejscia dla swobodnego ruchu
wzdtuz wod, wykonywania prac konserwacyjnych oraz innych czynno$ci okreslonych w przepisach odrebnych
i szczegolnych,

c) obowigzuje zakaz urzadzania sktadow i sktadowisk, chyba ze przepisy odrebne i szczegoine stanowig inaczej,

d) obowigzuje zakaz tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu, chyba ze przepisy odrebne i szczegoine
stanowig inaczej,

e) dopuszcza sie budowe ktadki dla ruchu pieszego, w miejscach oznaczonych na rysunku planu (cigg pieszy), o ile
przepisy odrebne i szczegoine nie stanowig inaczej,

f) dopuszcza sie regulacje i umocnienia brzegdw - postuluje sie wykorzystywanie naturalnych metod i materiatow
przy robotach regulacyjnych i umacnianiu brzegéw,

g) dopuszcza sie zachowanie, z mozliwoscig przebudowy, istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

h) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, wylaczajac te cze$¢ terenu (strefe) z budowy trwatych nawierzchni oraz wprowa-
dzania nasadzen drzew i krzewow,
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i) o ile przepisy odrebne i szczegélne nie stanowig inaczej, dopuszcza sie, pod powierzchnig terenu, budowe nowych
sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem prowadzenia przewoddw Sciekow komunalnych, przewodéw kanali-
zacji Sciekowej wod opadowych lub roztopowych, oraz przewodow przesytajacych substancje ropopochodne i inne
zwigzki chemiczne, chyba ze sq to paliwa gazowe,

j) obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

k) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 3aZO/ZZ z terenem oznaczonym symbolem 1WS, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i
prowadzi do zapewnienia zgodno$ci pomiedzy przebiegiem tej linii, a linig brzegu ustalong na podstawie przepisow
odrebnych i szczegdlnych (np. w drodze decyzji w zwigzku z wykonaniem urzadzer wodnych), a do czasu jej usta-
lenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym,

) dopuszcza si¢ zmiany, w kierunku zachodnim, przebiegu przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii roz-
graniczajacej teren oznaczony symbolem 3aZ0/ZZ z terenem oznaczonym symbolem 2aZL oraz teren oznaczony
symbolem 3aZ0/ZZ z terenem oznaczonym symbolem 2ZL, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i prowadzi do
zapewnienia zgodno$ci pomigdzy przebiegiem tej linii, a przebiegiem granicy strefy przeptywéw wezbran powo-
dziowych uszczego6towionej w studium ochrony przeciwpowodziowej, o ktdrym mowa w przepisach odrebnych,
a do czasu jej ustalenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym,

m) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9,
- obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig - ustalenia ogdlne rozdziat 9;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa od
strony wschodniej z ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego planem), poprzez tereny oznaczone symbola-
mi 2ZL, 2aZL i 3Z0.

§ 65. Dla terenu oznaczonego symbolem 4Z0/ZZ, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni ochronnej bezpo$rednio zagrozony powodzig (obszar stuzacy przepuszczaniu wéd
powodziowych), w granicach dziatek budowlanych,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegolnymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegOtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, wytaczajac te czes¢ terenu (strefe) odpowiednio z: zabudowy, budowy trwatych
nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzewoéw,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 4Z0/ZZ z terenem oznaczonym symbolem 1WS, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i pro-
wadzi do zapewnienia zgodno$ci pomiedzy przebiegiem tej linii, a linig brzegu ustalong na podstawie przepiséw
odrebnych i szczegdlnych (np. w drodze decyzji w zwigzku z wykonaniem urzadzenr wodnych), a do czasu jej usta-
lenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 4Z0/ZZ z terenem oznaczonym symbolem 5Z0, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i pro-
wadzi do zapewnienia zgodno$ci pomiedzy przebiegiem tej linii, a przebiegiem granicy strefy przeptywow wezbran
powodziowych uszczegotowionej w studium ochrony przeciwpowodziowej, 0 ktérym mowa w przepisach odreb-
nych, a do czasu jej ustalenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym,

d) linia rozgraniczajgca tereny oznaczone symbolami 4Z0/ZZ i 5Z0, nie stanowi granicy dziatek budowlanych,

e) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,
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- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,

- terenu zagrozonego osuwaniem sie¢ mas ziemnych, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne roz-
dziat 9,

- obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig - ustalenia ogdlne rozdziat 9;

szczegOlowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa od
strony wschodniej z ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego planem), poprzez tereny oznaczone symbola-
mi 5Z0 i 6MN.

§ 66. Dla terenu oznaczonego symbolem 5Z0, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni ochronnej w granicach dzietek budowlanych,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — teren zieleni przydomowej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, wytaczajac te czes¢ terenu (strefe) odpowiednio z: zabudowy, budowy trwatych
nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 5Z0 z terenem oznaczonym symbolem 4Z0/ZZ, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i pro-
wadzi do zapewnienia zgodnos$ci pomiedzy przebiegiem tej linii, a przebiegiem granicy strefy przeptywdw wezbran
powodziowych uszczegdtowionej w studium ochrony przeciwpowodziowej, 0 ktdrym mowa w przepisach odreb-
nych, a do czasu jej ustalenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym,

c) linie rozgraniczajace tereny oznaczone symbolami 5Z0 i 4Z0/ZZ oraz tereny oznaczone symbolami 5Z0 i 6MN,
nie stanowig granic dziatek budowlanych,

d) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9;
szczegdlowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury techniczne:

a) obstuga transportowa od strony wschodniej z ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego planem), poprzez
teren oznaczony symbolem 6MN,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 5Z0 nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 4Z0/ZZ.

§ 67. Dla terenu oznaczonego symbolem 6MN, ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie w granicach dziatki budowlanej, sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospo-
darczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolonej z brytg budynku mieszkalnego jednorodzinne-

go:
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- gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejgcym budynkiem garazowym lub gospo-
darczym usytuowanym na tej dziatce (jako rozbudowa w jednej bryle) lub przy jej granicy, ale na dziatce sasiedniej,
albo

- gdy zostanie ona zespolona ze wspdlnie zaprojektowang na sasiedniej dziatce budowlanej, zabudowg
garazowo-gospodarczg, poprzez usytuowanie tej zabudowy bezposrednio przy granicy tych dziatek - jako zabudowa
blizniacza (wymagane jednorodne gabaryty i forma architektoniczna obiektow budowlanych), o ile w granicach tych
dziatek nie ma oddzielonych od bryly budynku mieszkalnego jednorodzinnego innych budynkoéw garazowo-
gospodarczych, albo

- gdy zostanie ona usytuowana jako jedyny w granicach dziatki budowlanej oraz oddalony od granic dziatki
budowlanej i oddzielony od bryty budynku mieszkalnego jednorodzinnego, obiekt garazowo-gospodarczy, ktérego
powierzchnia zabudowy w granicach tej dziatki nie przekroczy 80 m?,

b) w granicach dziatki budowlanej wyznaczonej z dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 14 obreb 299 nalezy za-
chowa¢ starodrzew (w tym $wierk) rosnacy na wschod od starej studni,

c) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, wytaczajac te czes¢ terenu (strefe) odpowiednio z: zabudowy, budowy trwatych
nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw,

d) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 6MN i 5Z0, nie stanowi granicy dziatek budowlanych,
e) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdlne rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczego6towe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga transportowa z sasiadujacej od strony wschodniej ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego pla-
nem),

b) poprzez teren oznaczony symbolem 6MN nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 5Z0 (w gra-
nicach dziatek budowlanych),

c) ze wzgledu na brak mozliwosci grawitacyjnego odprowadzenia $ciekdw komunalnych do zbiorczej sieci kanaliza-
cyjnej z dziatki budowlanej wyznaczonej z dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 13 obreb 299, wymagana jest
obstuga budynku poprzez indywidualny system pompowy (abonencki) z przettoczeniem $ciekéw do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej.

§ 68. Dla terenu oznaczonego symbolem 7Z0, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni ochronnej - publicznej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — funkcja ustug rekreacii;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenig o charakterze naturalnym z zachowaniem otwar¢ widokowych na
doling rzeki Brdy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) obowigzuje rozbidrka istniejacych budynkéw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

c) dopuszcza sie wyznaczanie ciegow pieszych, a takze tymczasowych dojazdédw do strefy brzegu w celu wykonywa-
nia prac konserwacyjnych oraz innych czynnosci okreslonych w przepisach odrebnych, ktére nalezy urzadzaé
z wykorzystaniem (jako kontynuacja) ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 10KD-DX,

d) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego — funkcja ustug rekreacji - dopuszcza sie realizacje punktu widokowego
(podest, balustrada) oraz zabudowy dla potrzeb ustug rekreacji zlokalizowanej w pétnocnej czesci terenu (wypozy-
czalnia sprzetu turystycznego, mata gastronomia, obiekty matej architektury ogrodowej i uzytkowej), przy czym za-
chodnia elewacja budynku nie moze znajdowac si¢ dalej niz 25m od wschodniej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 7Z0 i ulice Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego planem), powierzchnia zabudowy do
100m2, jedna kondygnacja z dachem spadzistym, wysoko$¢ budynku do 5,5m, konstrukcja i wykoriczenie elewacii
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zewnetrznych budynku materiatami naturalnymi typu: kamien, drewno; dopuszcza sie ogrodzenie terenu tylko dla
czesci zabudowane;j,

e) dopuszcza sie zachowanie, z mozliwoscig przebudowy, istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

f) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, wytaczajac te czes¢ terenu (strefe) odpowiednio z: zabudowy, budowy trwatych
nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzewoéw,

g) dopuszcza sie, pod powierzchnig terenu, budowe nowych sieci infrastruktury technicznej, z wytaczeniem prowa-
dzenia przewodow Sciekdw komunalnych, przewoddw kanalizacji $ciekowej wéd opadowych lub roztopowych, oraz
przewodow przesytajacych substancje ropopochodne i inne zwigzki chemiczne, chyba ze sg to paliwa gazowe,

h) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 7Z0 z terenem oznaczonym symbolem 8Z0/ZZ, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i pro-
wadzi do zapewnienia zgodnos$ci pomiedzy przebiegiem tej linii, a przebiegiem granicy strefy przeptywdw wezbran
powodziowych uszczegotowionej w studium ochrony przeciwpowodziowej, o ktdrym mowa w przepisach odreb-
nych, a do czasu jej ustalenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym,

i) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 7Z0 z terenem oznaczonym symbolem 14Z0, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i nie be-
dzie powodowata zmiany przebiegu tej linii w kierunku pétnocnym w stosunku do okreslonego na rysunku planu,

j) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) obstuga transportowa bezposrednio z sasiadujacej od strony wschodniej ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru
objetego planem), albo z terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 10KD-DX,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 7Z0 nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 820/ZZ
i 12Z0/ZZ, przy czym ewentualny dojazd sprzetu do strefy brzegu w celu wykonywania prac konserwacyjnych oraz
innych czynnosci okreslonych w przepisach odrebnych, nalezy urzadza¢ z wykorzystaniem ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 10KD-DX.

§ 69. Dla terenu oznaczonego symbolem 8Z20/ZZ, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni ochronnej — publicznej, bezpo$rednio zagrozony powodzig (obszar stuzacy przepusz-
czaniu wod powodziowych),

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegolnymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie zachowanie, z mozliwoscig przebudowy, istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

b) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzglednic przebieg istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, wytaczajac te czes¢ terenu (strefe) odpowiednio z: zabudowy, budowy trwatych
nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw,

c) oile przepisy odrebne i szczegdlne nie stanowig inaczej, dopuszcza sie, pod powierzchnig terenu, budowe nowych
sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem prowadzenia przewoddw Sciekow komunalnych, przewodéw kanali-
zacji Sciekowej wod opadowych lub roztopowych, oraz przewodow przesytajacych substancje ropopochodne i inne
zwigzki chemiczne, chyba ze sg to paliwa gazowe,

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 8Z0/ZZ z terenem oznaczonym symbolem 1WS, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i pro-
wadzi do zapewnienia zgodno$ci pomigdzy przebiegiem tej linii, a linig brzegu ustalong na podstawie przepisdéw
odrebnych i szczegoinych (np. w drodze decyzji w zwigzku z wykonaniem urzadzen wodnych), a do czasu jej usta-
lenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym,
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e) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 8Z0/ZZ z terenem oznaczonym symbolem 7Z0, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i pro-
wadzi do zapewnienia zgodnosSci pomiedzy przebiegiem tej linii, a przebiegiem granicy strefy przeptywdw wezbran
powodziowych uszczegotowionej w studium ochrony przeciwpowodziowej, o ktdrym mowa w przepisach odreb-
nych, a do czasu jej ustalenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym,

f) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,

- terenu zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogoine roz-
dziat 9,

- obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig - ustalenia ogdlne rozdziat 9;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa od
strony wschodniej z ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego planem), poprzez teren oznaczony symbolem
7Z0, albo poprzez teren oznaczony symbolem 7Z0 i cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 10KD-DX.

§70. Dla terenu oznaczonego symbolem 9MN, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ w granicach dziatki budowlanej, sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospo-
darczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolonej z brytg budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go:

- gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejgcym budynkiem garazowym lub gospo-
darczym usytuowanym na tej dziatce (jako rozbudowa w jednej bryle) lub przy jej granicy, ale na dziatce sasiedniej,
albo

- gdy zostanie ona usytuowana jako jedyny w granicach dziatki budowlanej oraz oddalony od granic dziatki
budowlanej i oddzielony od bryty budynku mieszkalnego jednorodzinnego, obiekt garazowo-gospodarczy, ktérego
powierzchnia zabudowy w granicach tej dziatki nie przekroczy 80 m?,

b) linie rozgraniczajace teren oznaczony symbolem 9MN z terenami sasiadujacymi, sg jednocze$nie granicami dziatki
budowlanej (teren oznaczony symbolem 9MN stanowi dziatke budowlana),

c) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczego6towe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga transportowa z sasiadujacej od strony wschodniej ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego pla-
nem) wytgcznie poprzez teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 10KD-DX,

b) ze wzgledu na brak mozliwo$ci grawitacyjnego odprowadzenia sciekéw komunalnych do zbiorczej sieci kanaliza-
cyjnej, wymagana jest obstuga poprzez indywidualny lub grupowy system pompowy (abonencki) z przettoczeniem
Sciekow do zbiorcze;j sieci kanalizacyjne;j.
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§ 71. Dla terenu oznaczonego symbolem 10KD-DX, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren drogi publicznej — ciag pieszo-jezdny,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegolnymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,0m,

b) obowigzuje budowa drogi o przekroju jednoprzestrzennym,

c) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) wigczenie ciagu pieszo-jezdnego do sasiadujgcej od strony wschodniej ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru
objetego planem) poprzez skrzyzowanie zwykle,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 10KD-DX nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 9MN,
11MNi 7Z0.

§ 72. Dla terenu oznaczonego symbolem 11MN, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegOtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie w granicach dziatki budowlanej, sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospo-
darczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolonej z bryta budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go:

- gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejagcym budynkiem garazowym lub gospo-
darczym usytuowanym na tej dzialce (jako rozbudowa w jednej bryle) lub przy jej granicy, ale na dziatce sasiedniej,
albo

- gdy zostanie ona zespolona ze wspdlnie zaprojektowang na sasiedniej dziatce budowlanej, zabudowa
garazowo-gospodarczg, poprzez usytuowanie tej zabudowy bezposrednio przy granicy tych dziatek - jako zabudowa
blizniacza (wymagane jednorodne gabaryty i forma architektoniczna obiektéw budowlanych), albo

- gdy zostanie ona usytuowana w granicach dziatki budowlanej jako oddalony od granic dziatki budowlanej
i oddzielony od bryty budynku mieszkalnego jednorodzinnego, odrebny obiekt garazowo-gospodarczy, ktérego po-
wierzchnia zabudowy w granicach tej dziatki nie przekroczy 80 m2,

b) w granicach zieleni przydomowej dopuszcza sie, realizacje urzadzen sportu i rekreacji indywidualnej np. kort 0 na-
wierzchni przepuszczalnej,

c) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 11MN i 14Z0, nie stanowi granicy dziatek budowlanych,
d) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:
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a) obstuga transportowa bezposrednio z sgsiadujacej od strony wschodniej ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru
objetego planem) lub od strony p&inocnej, poprzez teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 10KD-

b) poprzez teren oznaczony symbolem 11MN nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 14Z0
(w granicach dziatek budowlanych),

c) ze wzgledu na brak mozliwosci grawitacyjnego odprowadzenia $ciekéw komunalnych do zbiorczej sieci kanaliza-
cyjnej, wymagana jest obstuga poprzez indywidualny lub grupowy system pompowy (abonencki) z przettoczeniem
Sciekow do zbiorczej sieci kanalizacyjnej.

§ 73. Dla terenu oznaczonego symbolem 12Z0/ZZ, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni ochronnej — publicznej, bezpo$rednio zagrozony powodzig (obszar stuzacy przepusz-
czaniu wod powodziowych),

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegolnymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych, chyba ze przepisy odrebne i szczegoine stanowig in-
aczej,

b) dopuszcza sie zachowanie, z mozliwo$cig przebudowy, istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

c) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej, wytaczajac te czes¢ terenu (strefe) odpowiednio z: zabudowy, budowy trwatych
nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw,

d) o ile przepisy odrebne i szczegdlne nie stanowig inaczej, dopuszcza sie, pod powierzchnig terenu, budowe nowych
sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem prowadzenia przewoddw $ciekow komunalnych, przewodéw kanali-
zacji Sciekowej wod opadowych lub roztopowych, oraz przewoddw przesytajacych substancje ropopochodne i inne
zwigzki chemiczne, chyba ze sg to paliwa gazowe,

e) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 12Z0/ZZ z terenem oznaczonym symbolem 1WS, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i prowadzi do zapewnienia zgodnosci pomiedzy przebiegiem tej linii, a linig brzegu ustalong na podstawie przepi-
sow odrebnych i szczegdlnych (np. w drodze decyzji w zwigzku z wykonaniem urzadzen wodnych), a do czasu jej
ustalenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym,

f) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 12Z0/ZZ z terenem oznaczonym symbolem 7Z0, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i prowadzi do zapewnienia zgodno$ci pomiedzy przebiegiem tej linii, a przebiegiem granicy strefy przeptywow
wezbran powodziowych uszczegdtowionej w studium ochrony przeciwpowodziowej, o ktérym mowa w przepisach
odrebnych, a do czasu jej ustalenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym,

g) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 12Z0/ZZ z terenem oznaczonym symbolem 13Z0/ZZ, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i nie bedzie powodowata zmiany przebiegu tej linii w kierunku pétnocnym w stosunku do okreslonego na rysunku
planu,

h) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9,
- obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig - ustalenia ogdlne rozdziat 9;

szczegblowe zasady dostepu do drég publicznych i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa od strony
wschodniej z ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego planem), poprzez teren oznaczony symbolem 720
lub poprzez teren oznaczony symbolem 7Z0 i cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 10KD-DX.
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1)

2)

3)

§ 74. Dla terenu oznaczonego symbolem 13Z0/ZZ, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni ochronnej bezposrednio zagrozony powodzig (obszar stuzacy przepuszczaniu wod
powodziowych), w granicach dziatek budowlanych,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegolnymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegOtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 13Z0/ZZ z terenem oznaczonym symbolem 1WS, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i prowadzi do zapewnienia zgodnosci pomiedzy przebiegiem tej linii, a linig brzegu ustalong na podstawie przepi-
sow odrebnych i szczegdlnych (np. w drodze decyzji w zwigzku z wykonaniem urzadzen wodnych), a do czasu jej
ustalenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 13Z0/ZZ z terenem oznaczonym symbolem 14Z0, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i prowadzi do zapewnienia zgodno$ci pomiedzy przebiegiem tej linii, a przebiegiem granicy strefy przeptywow
wezbran powodziowych uszczegdtowionej w studium ochrony przeciwpowodziowej, o ktérym mowa w przepisach
odrebnych, a do czasu jej ustalenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 13Z0/ZZ z terenem oznaczonym symbolem 12Z0/ZZ, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i nie bedzie powodowata zmiany przebiegu tej linii w kierunku pétnocnym w stosunku do okreslonego na rysunku
planu,

d) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 13Z0/ZZ i 14Z0, nie stanowi granicy dziatek budowlanych,
e) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9,
- obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig - ustalenia ogdlne rozdziat 9;

szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) obstuga transportowa od strony wschodniej z ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego planem), poprzez
teren oznaczony symbolem 14Z0 i teren oznaczony symbolem 11MN (w granicach dziatek budowlanych) albo po-
przez teren oznaczony symbolem 7Z0 i cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 10KD-DX, o ile przebieg orienta-
cyjnej linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 14Z0 z terenem oznaczonym symbolem 7Z0 nie bedzie
przebiegat zgodnie z przebiegiem okre$lonym na rysunkiem planu,

b) obstuga transportowa od strony wschodniej z ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego planem), poprzez
teren oznaczony symbolem 1420, 15MZ i teren drogi wewngtrznej — ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem
16KDW,

c) obstuga transportowa od strony wschodniej z terenu projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
19KD-D, poprzez tereny oznaczone symbolami 14Z0O i 17MN (w granicach dziatek budowlanych) oraz 1420
i 17aMN (w granicach dziatki budowlane;).

§ 75. Dla terenu oznaczonego symbolem 14Z0, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni ochronnej w granicach dzietek budowlanych,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — teren zieleni przydomowej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegOtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 14Z0 z terenem oznaczonym symbolem 13Z0/ZZ, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i prowadzi do zapewnienia zgodno$ci pomiedzy przebiegiem tej linii, a przebiegiem granicy strefy przeptywow
wezbran powodziowych uszczegdtowionej w studium ochrony przeciwpowodziowej, 0 ktérym mowa w przepisach
odrebnych, a do czasu jej ustalenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 14Z0 z terenem oznaczonym symbolem 1WS, 18KD-DX i 24TUW-Y, o ile zmiana ta ma charak-
ter regulacyjny i wynika z projektu zagospodarowania stopnia wodnego ,Czyzkéwko” na rzece Brdzie (projektowa-
na rzedna pigtrzenia NPP=41,00m n.p.m.) lub jego czesci, ktéry obejmie co najmniej dziatke gruntu o numerze
ewidencyjnym 2/1 obreb 302 w czesci potozonej w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 13Z20/ZZ, 1420,
17aMN, 18KD-DX, 18aK, 24TUW-Y oraz 1WS, przy czym szeroko$¢ terenu drogi oznaczonej symbolem 18KD-DX
w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 14Z0 z terenem oznaczonym symbolem 7Z0, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i nie be-
dzie powodowata zmiany przebiegu tej linii w kierunku pdtnocnym w stosunku do okreslonego na rysunku planu,

d) linie rozgraniczajace tereny oznaczone symbolami 14Z0 i 13Z0/ZZ oraz tereny oznaczone symbolami 14Z0 i od-
powiednio 11MN, 15MZ, 17MN, 17aMN - z wyjatkiem odcinka oznaczonego AB, nie stanowig granic dziatek bu-
dowlanych,

e) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegdlowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury techniczne:

a) obstuga transportowa od strony wschodniej z ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego planem), poprzez
teren oznaczony symbolem 11MN (w granicach dziatki budowlanej),

b) obstuga transportowa od strony wschodniej z ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego planem), poprzez
teren oznaczony symbolem 15MZ i teren drogi wewnetrznej — cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 16KDW,

c) obstuga transportowa od strony wschodniej z terenu projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
19KD-D, poprzez tereny oznaczony symbolem 17MN i 17aMN (w granicach dziatki budowlanej),

d) poprzez teren oznaczony symbolem 14Z0 nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 1320/ZZ
(w granicach dziatek budowlanych).

§ 76. Dla terenu oznaczonego symbolem 15MZ, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy zamieszkania zbiorowego — dom rekolekcyjny i dom zakonny,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dla nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i wymienianych budynkéw zamieszkania zbiorowego sytuowa-
nych w granicach dziatki budowlanej wyznaczonej we wschodniej czesci terenu oznaczonego symbolem 15MZ
obowigzuje wysokos¢ budynku do trzech kondygnacji nadziemnych, jednak nie moze ona by¢é mniejsza niz 6,0m
i nie wieksza niz 12,0m,

b) dla nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i wymienianych budynkéw zamieszkania zbiorowego sytuowa-
nych w granicach dziatki budowlanej wyznaczonej w zachodniej czesci terenu oznaczonego symbolem 15MZ obo-
wigzuje wysokos¢ budynku do dwéch kondygnaciji nadziemnych, jednak nie moze ona by¢ mniejsza niz 4,5m i nie
wigksza niz 9,5m, chyba ze zastosowanie majg przepisy § 21,

c) dla nowych, wymienianych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw zamieszkania zbiorowego obowia-
zuje realizacja dachéw spadzistych o nachyleniu ptaszczyzn spadku potaci dachowych pod katem minimum 20°
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d)

e)

f)

9)

)

(najwyzszg kondygnacje nalezy realizowa¢ w formie poddasza), z pokryciem dachowym w naturalnej kolorystyce
wypalonej gliny (od pomarariczowej do brazowej), chyba ze zastosowanie majg przepisy § 21,

nowa, i wymieniang zabudowe garazowg i gospodarczg (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.), nalezy sytuowac
jako zespolong z brytg istniejgcego, wymienianego lub nowego/projektowanego budynku zamieszkania zbiorowego
w formie wbudowanej lub dobudowanej (tzn. w jednej bryle),

dopuszcza sie w granicach dziatki budowlanej, sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospo-
darczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolonej z brytg budynku zamieszkania zbiorowego:

- gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejagcym budynkiem garazowym lub gospo-
darczym usytuowanym na tej dzialce (jako rozbudowa w jednej bryle) lub przy jej granicy, ale na dziatce sasiedniej,
albo

- gdy zostanie ona zespolona ze wspdlnie zaprojektowang na sasiedniej dziatce budowlanej, zabudowg
garazowo-gospodarczg, poprzez usytuowanie tej zabudowy bezposrednio przy granicy tych dziatek - jako zabudowa
blizniacza (wymagane jednorodne gabaryty i forma architektoniczna obiektéw budowlanych), albo

- gdy zostanie ona usytuowana jako jedyny w granicach dziatki budowlanej oraz oddalony od granic dziatki
budowlanej i oddzielony od bryly budynku zamieszkania zbiorowego, obiekt garazowo-gospodarczy, ktérego po-
wierzchnia zabudowy w granicach tej dziatki nie przekroczy 100 m2,

dla nowych, rozbudowywanych, nadbudowanych i wymienianych budynkéw garazowo-gospodarczych, ktorych
usytuowanie zgodnie z ustaleniami planu zostato dopuszczone jako niezespolone z brytg istnigjacego lub nowe-
go/projektowanego budynku zamieszkania zbiorowego, obowigzuje:

- wysoko$¢ budynku nie mniejsza niz 3,0m i nie wigksza niz 5,5m, chyba ze zastosowanie majg
przepisy § 21,

- realizacja dachow spadzistych o nachyleniu ptaszczyzn spadku pofaci dachowych pod katem minimum
20° z pokryciem dachowym w naturainej kolorystyce wypalonej gliny (od pomaranczowej do brazowej), chyba ze za-
stosowanie maja przepisy § 21,

dopuszcza sie sytuowanie nowych obiektéw szklarni i tuneli foliowych, jako obiektéw zespolonych lub niezespolo-
nych z budynkami zamieszkania zbiorowego lub garazowo-gospodarczymi, w liniach zabudowy okre$lonych na ry-
sunku planu,

dla nowych obiektow szklarni i tuneli foliowych, zespolonych lub niezespolonych z budynkami zamieszkania zbio-
rowego lub garazowo-gospodarczymi, obowigzuje:

- wysokos¢ nie wigksza niz 5,5m,

- odlegto$¢ od granicy z sasiadujacq dziatkq budowlang, mierzona w poziomie od najblizszego, zewnetrz-
nego elementu szklarni lub tunelu foliowego zwréconego w strone tej granicy, nie moze byé mniejsza niz 4,0m, o ile
linia zabudowy nie okresla innej odlegtosci,

dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury kultu religiinego oraz ogrodowej i uzytkowej, stuzacych re-
kreacji codziennej - indywidualnej, a takze realizacje urzadzen sportu i rekreacji np. kort 0 nawierzchni przepusz-
czalnej,

wielko$¢ powierzchni zabudowy tacznie z powierzchnig pod obiektami szklarni i tunelami foliowymi
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub tej jej czesci, ktdra na rysunku planu znajduje sie
w granicach terenu oznaczonego symbolem literowym 15MN, nie moze przekracza¢ 40%, chyba ze zastosowanie
majg przepisy § 21,

wielkos¢ utwardzonych i nieprzepuszczalnych powierzchni np. transportu wewnetrznego (drogi, podjazdy, chodniki
itp.) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub tej jej czesci, ktdra na rysunku planu znajduje sie w grani-
cach terenu oznaczonego symbolem 15MZ, nie moze przekracza¢ 20%, chyba ze zastosowanie majg przepisy
§21,

wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub tej jej cze$ci,
ktéra na rysunku planu znajduje sie w granicach terenu oznaczonego symbolem15MZ, nie moze by¢ mniejsza niz
40%, chyba ze zastosowanie majg przepisy § 21,

) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie realizacje funkciji ustug nieuciazliwych np. jako dziatalno-
§ci zwiazanej z administracja, obstuga firm, ubezpieczeniami, bankowoscig, rekreacjq itp. a takze gabinety lekar-
skie, kameralne pracownie artystyczne, ustugi handlu detalicznego oraz mate zakiady ustugowe typu fryzjer,
szewc, krawiec itp.,

powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej realizowanej w zabudowie, w granicach terenu, nie moze przekroczy¢
200 mz;
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4)

0) w granicach terenu oznaczonego symbolem 15MZ oraz 16KDW nalezy wyznaczy¢ tacznie co najmniej 20 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych przypadajacych na 100 t6zek funkcji zamieszkania zbiorowego,
a w przypadku realizacji (istnienia) funkcji przeznaczenia uzupetniajacego - ustug nieucigzliwych, nalezy wyzna-
czy¢ dodatkowo, dla jej obstugi, jedno miejsce postojowe przypadajace na kazde 40m2 powierzchni uzytkowej
funkcji przeznaczenia uzupetniajacego,

p) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 15MZ i 14Z0, nie stanowi granicy dziatek budowlanych,

q) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny ozna-
czone symbolami 15MZ i 16KDW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i prowadzi do zapewnienia zgodno$ci
pomiedzy przebiegiem tej linii, a projektem zagospodarowania obu terenéw lub ze stanem faktycznym, przy czym
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu drogi oznaczonej symbolem 16KDW, nie moze by¢ mnigjsza niz
8,0m,

r) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdlne rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem sie¢ mas ziemnych, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne roz-
dziat 9,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczego6towe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga transportowa z sasiadujacej od strony wschodniej ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego pla-
nem), poprzez teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 16KDW,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 15MZ nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 14Z0
(w granicach dziatki budowlanej),

c) ze wzgledu na brak mozliwosci grawitacyjnego odprowadzenia $ciekdw komunalnych do zbiorczej sieci kanaliza-
cyjnej, wymagana jest obstuga poprzez indywidualny lub grupowy system pompowy (abonencki) z przettoczeniem
Sciekow do zbiorcze;j sieci kanalizacyjne;j.

§ 77. Dla terenu oznaczonego symbolem 16KDW, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren drogi wewnetrznej,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) - lokalizacja urzadzen odprowadzania $ciekéw komunalnych — pompownia/ttocznia
abonencka;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych — 15,0m,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny ozna-
czone symbolami 16KDW i 15MZ, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i prowadzi do zapewnienia zgodnosci
pomiedzy przebiegiem tej linii, a projektem zagospodarowania obu terenéw lub ze stanem faktycznym, przy czym
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu drogi oznaczonej symbolem 16KDW, nie moze by¢ mniejsza niz
8,0m,

c) dopuszcza sie budowe drogi jako ciggu pieszo-jezdnego o przekroju jednoprzestrzennym,

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem 16KDW dopuszcza sie wyznaczanie miejsc postojowych dla samo-
chodow osobowych dla obstugi terenu oznaczonego symbolem 15MZ,

e) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczego6towe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury techniczne;:
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a) wigczenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 16KDW do bezposrednio sasiadujgcej od strony wschodniej
ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego planem) poprzez skrzyzowanie zwykle,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 16KDW nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 15MZ.

§ 78. Dla terenu oznaczonego symbolem 17MN, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu,

b) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 17MN i 14Z0O nie stanowi granicy dziatek budowlanych,
c) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem sie¢ mas ziemnych, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne roz-
dziat 9,

- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegdlowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) obstuga transportowa wytacznie, bezposrednio z terenu drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej, oznaczonej
symbolem 19KD-D,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 17MN nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 14Z0
(w granicach dziatki budowlanej).

§79. Dla terenu oznaczonego symbolem 17aMN, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie w granicach dziatki budowlanej, sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospo-
darczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolonej z bryta budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go:

- gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejgcym budynkiem garazowym lub gospo-
darczym usytuowanym na tej dziatce (jako rozbudowa w jednej bryle), albo

- gdy zostanie ona usytuowana w granicach dziatki budowlanej jako oddalony od jej granic i oddzielony od
istniejacej zabudowy, odrebny obiekt garazowo-gospodarczy, ktdrego powierzchnia zabudowy w granicach tej dziatki
nie przekroczy 80 m?,

b) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 17aMN i 14Z0, z wyjatkiem odcinka oznaczonego AB, nie sta-
nowi granicy dziatek budowlanych,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 17aMN z terenem oznaczonym symbolem 18KD-DX, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu zagospodarowania stopnia wodnego ,Czyzkéwko” na rzece Brdzie (projektowana rzedna pie-
trzenia NPP=41,00m n.p.m.) lub jego czesci, ktdry obejmie co najmniej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym
2/1 obreb 302 w czesci potozonej w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1320/ZZ, 1420, 17aMN, 18KD-
DX, 18aK, 24TUW-Y oraz 1WS, przy czym szeroko$¢ terenu drogi oznaczonej symbolem 18KD-DX w liniach roz-
graniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,
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d) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogoine roz-
dziat 9,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczego6towe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga transportowa wytacznie, bezposrednio z terenu drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej, oznaczonej
symbolem 19KD-D,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 17aMN nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 14Z0
(w granicach dziatki budowlanej).

§ 80. Dla terenu oznaczonego symbolem 18KD-DX, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren drogi publicznej, ulica klasy dojazdowej - ciag pieszo-jezdny m.in. dla obstugi urzadzen wod-
nych, kanalizacyjnych oraz umocnien i budowli pietrzacych usytuowanych wzdtuz brzegu rzeki Brdy,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) - teren infrastruktury technicznej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje budowa drogi jako ciagu pieszo-jezdnego o przekroju jednoprzestrzennym,
b) obowigzuje rozbiérka istniejacego budynku zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

c) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

d) szerokos¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych - minimum 6,0 m,

e) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 18KD-DX z terenem oznaczonym symbolem 14Z0, 17aMN, 18aK i 24TUW-Y, o ile zmiana ta ma
charakter regulacyjny i wynika z projektu zagospodarowania stopnia wodnego ,Czyzkoéwko” na rzece Brdzie (pro-
jektowana rzedna pietrzenia NPP=41,00m n.p.m.) lub jego czesci, albo z projektu zagospodarowania terenu urza-
dzen kanalizacyjnych, ktore obejma co najmniej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 2/1 obreb 302 w cze$ci
potozonej w granicach terenéw oznaczonych symbolami; 13Z0/ZZ, 14Z0, 17aMN, 18KD-DX, 18aK, 24TUW-Y
oraz 1WS, przy czym szeroko$¢ terenu drogi oznaczonej symbolem 18KD-DX w liniach rozgraniczajacych nie mo-
ze by¢ mniejsza niz 6,0 m,

f) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogoine roz-
dziat 9,

- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) wigczenie ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 18KD-DX do sasiadujacej od strony wschodniej drogi
dojazdowej — publicznej oznaczonej symbolem 19KD-D, poprzez skrzyzowanie zwykle,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 18KD-DX nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 18akK,
24TUW-Y i dalej 1WS.

§ 81. Dla terenu oznaczonego symbolem 18aK, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren infrastruktury technicznej — urzadzenia kanalizacyjne — pompownia/ttocznia $ciekéw komunal-
nych,
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1)

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zabrania sie;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) obiekt i urzadzenia pompownifttoczni Sciekow komunalnych sytuowac pod powierzchnig terenu oraz nie blizej niz
5,0m od granicy z terenem oznaczonym symbolem 22MN (odlegto$¢ dotyczy takze instalacji odpowietrzenia i wy-
wietrznikow),

b) dopuszcza sie budowe ogrodzen terenu — ogrodzenie wytacznie azurowe,

c) obowigzuje zagospodarowanie terenu zwartg zielenig o charakterze izolacyjnym, zwlaszcza od strony terenu
oznaczonego symbolem 22MN,

d) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

e) obowigzuje rozbidrka istniejacego budynku zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

f) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 18aK z terenem oznaczonym symbolem 18KD-DX, i 24TUW-Y, o ile zmiana ta ma charakter re-
gulacyjny i wynika z projektu zagospodarowania stopnia wodnego ,Czyzkéwko” na rzece Brdzie (projektowana
rzedna pietrzenia NPP=41,00m n.p.m.) lub jego czeci, albo z projektu zagospodarowania terenu urzadzen kanali-
zacyjnych 18aK, w tym z projektu przewidujgcego odstapienie od ich realizacji, ktéry obejmie co najmniej dziatke
gruntu o numerze ewidencyjnym 2/1 obreb 302 w czesci potozonej w granicach terenéw oznaczonych symbolami:
1320/ZZ, 14Z0, 17aMN, 18KD-DX, 18aK, 24TUW-Y oraz 1WS, przy czym szerokos¢ terenu drogi oznaczonej
symbolem 18KD-DX w liniach rozgraniczajacych nie moze byé mniejsza niz 6,0 m,

g) dopuszcza sie mozliwo$¢ odstapienia od budowy urzadzen kanalizacyjnych — pompowni/ttoczni $ciekow komunal-
nych w granicach terenu oznaczonego symbolem 18akK, o ile Scieki komunalne i cieki woéd opadowych i roztopo-
wych zostang odprowadzone z rejonu ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 19KD-D w kierunku potudniowym
poprzez uktad kanalizacji grawitacyjnej prowadzonej przez teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem
18bK i teren drogi oznaczony symbolem 22bKD-D-Y; w przypadku odstapienia od budowy urzadzen kanalizacyj-
nych w granicach terenu oznaczonego symbolem 18aK, dopuszcza sie wiaczenie tego terenu w granice dziatki bu-
dowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczonej w péocnej czesci terenu oznaczonego symbo-
lem 22MN,

h) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 18aK z terenem oznaczonym symbolem 22MN, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu zagospodarowania stopnia wodnego ,Czyzkéwko” na rzece Brdzie (projektowana rzedna pie-
trzenia NPP=41,00m n.p.m.) lub jego czesci, albo z projektu zagospodarowania terenu urzadzen kanalizacyjnych
18aK, ktory obejmie co najmniej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 2/1 obreb 302 w czesci potozonej
w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1320/ZZ, 1420, 17aMN, 18KD-DX, 18aK, 24TUW-Y oraz 1WS,
w tym takze w sytuacji odstapienia od budowy urzgdzen kanalizacyjnych — pompownifttoczni $ciekdw komunalnych
w granicach terenu oznaczonego symbolem 18aK i wiaczenie tego terenu w granice dziatki budowlanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczonej w potnocnej czesci terenu oznaczonego symbolem 22MN, o ile $cieki
komunalne i scieki wéd opadowych i roztopowych zostang odprowadzone z rejonu ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem 19KD-D w kierunku potudniowym poprzez uktad kanalizacji grawitacyjnej prowadzonej np. przez teren
infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 18bK i teren drogi oznaczony symbolem 22bKD-D-Y; w wyniku
wprowadzonych zmian szeroko$¢ terenu drogi oznaczonej symbolem 18KD-DX w liniach rozgraniczajacych nie
moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,

i) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegOtowe zasady dostepu do drég publicznych i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa wytacznie od
strony pdinocnej poprzez teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 18KD-DX.

§ 82. Dla terenu oznaczonego symbolem 18bK, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — teren infrastruktury technicznej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — dopuszcza sie realizacje ciagu pieszego;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegOtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla budowy kanatu odprowadzajacego $cieki wod opadowych i roztopowych z rejonu ulicy do-
jazdowej oznaczonej symbolem 19KD-D w kierunku potudniowym z dopuszczeniem realizacji kanatu grawitacyjne-
go Sciekow sanitarnych oraz innych sieci infrastruktury technicznej,

b) minimalna szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych — 3,0m

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnych linii rozgraniczajacych teren
oznaczony symbolem 18bK z terenem oznaczonym symbolem 21MN i 22MN, o ile zmiana ta ma charakter regu-
lacyjny i wynika z projektu budowlanego kanalizacji, nie spowoduje ograniczenia minimalnej szerokosci terenu
oznaczonego symbolem 18bK, nie spowoduje zblizenia zmienionego przebiegu linii rozgraniczajacych do sasiadu-
jacych, nieprzekraczalnych linii zabudowy na odlegto$¢ mniejsza niz 5,0m, a nowy przebieg terenu oznaczonego
symbolem 18bK bedzie nawigzywat do przebiegu ulicy oznaczonej symbolem 22bKD-D-Y zachowujac ich ciggtose,

d) dopuszcza sie uzytkowanie terenu jako zieleni przydomowej zwigzanej z sasiadujacg zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, o ile w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu zostanie uwzgled-
niony przebieg sieci infrastruktury technicznej, wytaczajac te czes$¢ terenu (strefe) odpowiednio z: zabudowy, bu-
dowy trwatych nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzewow, a takze zapewniony zostanie dostep do
sieci stuzbom eksploatacyjnym i konserwujgcym,

e) dopuszcza sie realizacje w granicach terenu ciagu pieszego o charakterze ogéinodostepnym,
f) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogdlne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegOtowe zasady dostepu do drég publicznych i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa bezposrednio
z terenu drogi publicznej:

a) zulicy klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 19KD-D,
b) z ulicy klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 22bKD-D-Y.

§ 83. Dla terenu oznaczonego symbolem 19KD-D, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej (ul. Wudzynska),
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegoinymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 12,0m,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 19KD-D z terenem oznaczonym symbolem 20MN oraz 22MN, o ile zmiana ta ma charakter regu-
lacyjny i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 19KD-D, ktéry uwzgledni konieczno$¢ budo-
wy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej, albo z projektu zagospodarowania te-
renu obejmujacego co najmniej tereny oznaczone symbolami: 19KD-D, 20MN, 20aM-U, 21MN oraz 22MN, przy
czym teren drogi oznaczony symbolem 19KD-D w kazdym przypadku, na odcinku podlegajacym zmianie, musi za-
chowaé szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zapewniajacq mozliwo$¢ budowy w jej granicach przewidywanych
w planie sieci infrastruktury technicznej, i nie moze by¢ mniejsza niz 12,0m,

c) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,
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- terenu zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogoine roz-
dziat 9,

- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

4) szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) wiaczenie drogi do sasiadujacej od strony wschodniej ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego planem)
poprzez skrzyzowania zwykte,

b) wigczenie ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 18KD-DX do drogi oznaczonej symbolem 19KD-D po-
przez skrzyzowanie zwykle,

c) poprzez teren oznaczony symbolem 19KD-D nalezy zapewni¢ dostep do terenéw oznaczonych symbolami: 17MN,
17aMN , 18KD-DX, 18bK, 20MN, 20aM-U, 21MN i 22MN.

§ 84. Dla terenu oznaczonego symbolem 20MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — funkcja ustug nieucigzliwych;

2) obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogdlne ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

3) szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, wytaczajac te czes¢ terenu (strefe) odpowiednio z: zabudowy, budowy trwatych
nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw; docelowo przewiduije sie likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskich napie¢ oraz napowietrznej linii telekomunikacyjne;j,

b) dopuszcza sie inny, niz to okreslono na rysunku planu, podziat potudniowej czesci terenu (na potudnie od pod-
ziemnego przewodu telekomunikacyjnego) na dziatki budowlane (np. w nawigzaniu do istniejacego podziatu geo-
dezyjnego), o ile wydzielone na podstawie projektu zagospodarowania terenu dziatki budowlane, beda miaty po-
wierzchnie nie mnigjsza niz 1500m2 (+ -10%) oraz beda miaty dostep do sieci infrastruktury technicznej i bezpo-
$redni dostep do drogi publicznej oznaczonej symbolem 19KD-D, a w przypadku dziatki/dziatek budowlanych
w skfad ktdrejlktorych wehodzi¢ bedzie dziatka lub cze$¢ dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 1/5 lub 1/7 obreb
302, bedg miaty dostep do ulicy Piaski usytuowanej po wschodniej stronie terenu,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 20MN z terenem oznaczonym symbolem 20aM-U, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
(np. dostosowanie do stanu wtasnosciowego), nie spowoduje zmiany jej przebiegu w kierunku zachodnim w sto-
sunku do przebiegu okreslonego na rysunku planu, a w kierunku pdtnocnym nie przekroczy istniejacej granicy geo-
dezyjnej pomigdzy dziatkami gruntu o numerach ewidencyjnych 1/5 i 1/7 obreb 302, nie spowoduje zmniejszenia
powierzchni terenu oznaczonego symbolem 20aM-U ponizej 1500m? (+ -10%) oraz nie spowoduje wyznaczenia,
w granicach terenu 20MN, dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1500m?2 (+ -10%),

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 20MN z terenem oznaczonym symbolem 19KD-D, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wy-
nika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 19KD-D, ktéry uwzgledni konieczno$¢ budowy w jej gra-
nicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej, albo z projektu zagospodarowania terenu obejmu-
jacego co najmniej tereny oznaczone symbolami: 19KD-D, 20MN, 20aM-U, 21MN oraz 22MN, przy czym teren
drogi oznaczony symbolem 19KD-D w kazdym przypadku, na odcinku podlegajacym zmianie, musi zachowac sze-
roko$¢ w liniach rozgraniczajacych zapewniajacg mozliwos¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sie-
ci infrastruktury technicznej, i nie moze by¢ mniejsza niz 12,0m,

e) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem sie¢ mas ziemnych, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne roz-
dziat 9,

- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

4) szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:
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a) obstuga transportowa bezposrednio z terenu drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem
19KD-D, a dla dziatki/dziatek budowlanych w skiad ktorej/ktorych wehodzi¢ bedzie dziatka lub cze$¢ dziatki gruntu
o numerze ewidencyjnym 1/5 lub 1/7 obreb 302, dopuszcza sie obstuge transportowg od strony wschodniej terenu,
tzn. bezposrednio z ulicy Piaski (ulica poza granicami obszaru objetego planem),

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych z dziatki/dziatek budowlanych w sktad ktérej/ktorych wchodzi¢ bedzie dziatka
lub cze$¢ dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 1/5 lub 1/7 obreb 302, moze wymagac zastosowania indywidual-
nego systemu pompowego (abonencki) z przettoczeniem $ciekéw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej w ulicy Piaski
(ulica poza granicami obszaru objetego planem), lub grawitacyjnie poprzez teren dziatki sasiedniej do kanatu
w drodze oznaczonej symbolem 19KD-D, na warunkach gestora sieci.

§ 85. Dla terenu oznaczonego symbolem 20aM-U, ustala sie:
przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegOtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) funkcje mieszkaniowa mozna realizowa¢ poprzez budowe i utrzymanie budynku:
- mieszkalnego jednorodzinnego,
- mieszkalno-ustugowego albo ustugowo-mieszkalnego,
b) funkcje ustugowa mozna realizowa¢ poprzez budowe i utrzymanie budynku:
- ustugowego,
- ustugowo-mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego,

c) linie rozgraniczajace teren oznaczony symbolem 20aM-U z terenami sasiednimi, sg jednoczesnie granicami dziatki
budowlanej — teren oznaczony symbolem 20aM-U stanowi jedna dziatke budowlang,

d) w granicach terenu moga by¢ usytuowane nie wiecej niz dwa budynki,

e) w granicach terenu moze byc zlokalizowany wytgcznie jeden budynek ustugowy,

f) w granicach terenu nie moze by¢ zlokalizowany jednocze$nie budynek ustugowo-mieszkalny i ustugowy,

g) funkcja mieszkaniowa moze by¢ zlokalizowana wytacznie w jednym budynku usytuowanym w granicach terenu,
h) funkcja ustugowa moze by¢ zlokalizowana we wszystkich budynkach usytuowanych w granicach terenu,

i) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym catkowita powierzchnia lokalu uzytkowego wykorzystywanego dla reali-
zacji funkcji ustugowej, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

i) w budynku mieszkalno-ustugowym catkowita powierzchnia funkcji ustugowej moze zawiera sie¢ w przedziale od
31% do 49% powierzchni catkowitej tego budynku,

k) w budynku ustugowo-mieszkalnym catkowita powierzchnia funkcji mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 50% po-
wierzchni catkowitej tego budynku,

) nowa i wymieniang zabudowe garazowa i gospodarczg (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.), nalezy sytuowaé
jako zespolong z brytg istniejacego, wymienianego lub nowego/projektowanego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowo-mieszkalnego lub ustugowego (tzn. w jednej bryle);

m) obowigzuje zakaz budowy obiektdw szklarni i tuneli foliowych,

n) obowigzuje zakaz zagtebiania catosci lub czesci kondygnacji nowych, rozbudowywanych, odbudowywanych i wy-
mienianych budynkéw ponizej naturalnego poziomu terenu - wejécia lub wjazdy do budynkdw realizowaé nie nizej
niz w poziomie terenu,

o) dla nowych, rozbudowywanych, nadbudowanych, odbudowywanych i wymienianych budynkéw mieszkalnych jed-
norodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowo-mieszkalnych obowigzuje:

- budowa jako budynku do dwéch kondygnacji nadziemnych, jednak wysoko$¢ budynku nie moze by¢
mniejsza niz 4,5m i nie wieksza niz 9,5m,

- realizacja dachéw spadzistych o nachyleniu ptaszczyzn spadku potaci dachowych pod katem minimum
200 (drugq kondygnacje, w przypadku jej budowy, nalezy realizowa¢ w formie poddasza), z pokryciem dachowym
w naturalnej kolorystyce wypalonej gliny (od pomaranczowej do brazowe;j),

p) nowy, rozbudowywany, nadbudowywany, odbudowywany i wymieniany budynek mieszkalny jednorodzinny, moze
zawiera¢ nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne,
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q) nowy, rozbudowywany, nadbudowywany, odbudowywany i wymieniany budynek mieszkalno-ustugowy i ustugowo-
mieszkalny, moze zawiera¢ nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny,

r) dla nowych, rozbudowywanych, nadbudowanych, odbudowywanych i wymienianych budynkéw ustugowych, obo-
wigzuje:
- budowa jako budynku o jednej kondygnacji nadziemnej, jednak wysoko$¢ budynku nie moze by¢ mniej-
sza niz 3,5m oraz nie wigksza niz 6,0m,

- realizacja dachéw spadzistych o nachyleniu ptaszczyzn spadku potaci dachowych pod katem minimum
200, z pokryciem dachowym w naturalnej kolorystyce wypalonej gliny (od pomaranczowej do brazowej),

s) wielko$¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni terenu/dziatki budowlanej, nie moze przekroczy¢ 35%,

t) wielkos¢ utwardzonych, nieprzepuszczalnych powierzchni transportu wewnetrznego (drogi, podjazdy, dojscia itp.),
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie moze przekroczy¢ 25%,

u) wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢
mniejsza niz 40%,

v) w granicach terenu nalezy wyznaczy¢ co najmniej dwa miejsca postojowe dla samochoddw osobowych, przypada-
jace na jedno gospodarstwo rodzinne / lokal mieszkalny, jednak nie wiecej niz to wynika z przeznaczenia terenu
i ogoInie przyjetych potrzeb uzytkowych dziatki,

w) w granicach terenu nalezy wyznaczy¢ co najmniej jedno miejsce postojowe przypadajace na kazde 35,0m2 po-
wierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

X) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 20aM-U z terenem oznaczonym symbolem 20MN, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
(np. dostosowanie do stanu wlasnosciowego), nie spowoduje zmiany jej przebiegu w kierunku zachodnim w sto-
sunku do przebiegu okreslonego na rysunku planu, a w kierunku pétnocnym nie przekroczy istniejacej granicy geo-
dezyjnej pomiedzy dziatkami gruntu o numerach ewidencyjnych 1/5 i 1/7 obreb 302, nie spowoduje zmniejszenia
powierzchni terenu oznaczonego symbolem 20aM-U ponizej 1500m2 (+ -10%) oraz nie spowoduje wyznaczenia,
w granicach terenu 20MN, dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1500m2 (+ -10%),

y) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegdlowe zasady dostepu do drég publicznych i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa bezposrednio
z terenu drogi publicznej - z ulicy klasy dojazdowej, 0znaczonej symbolem 19KD-D.

§ 86. Dla terenu oznaczonego symbolem 21MN, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 21MN z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktdry uwzgledni konieczno$¢ budowy
(przebudowe) w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy
czym teren drogi oznaczony symbolem 27KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnych linii rozgraniczajacych teren
oznaczony symbolem 21MN z terenem oznaczonym symbolem 18bK, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego kanalizacji, nie spowoduje ograniczenia minimalnej szeroko$ci terenu oznaczo-
nego symbolem 18bK, nie spowoduje zblizenia zmienionego przebiegu linii rozgraniczajacych do sasiadujacych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy na odlegto$¢ mniejszg niz 5,0m, a nowy przebieg terenu oznaczonego symbo-
lem 18bK bedzie nawigzywat do przebiegu ulicy oznaczonej symbolem 22bKD-D-Y zachowujgc ich ciagtosc¢,
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c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 21MN z terenem oznaczonym symbolem 21aMN-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z faktycznego stanu wlasno$ciowego gruntéw,

d) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegblowe zasady dostepu do drég publicznych i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa bezposrednio
z terenu drogi publicznej - z ulicy klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 19KD-D.

§ 87. Dla terenu oznaczonego symbolem 21aMN-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegOtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie sytuowanie nowej i wymienianej zabudowy garazowej i gospodarczej (budynki-pomieszczenia-
zadaszenia itp.) jako niezespolone;j z brytg budynku mieszkalnego jednorodzinnego, gdy zostanie ona usytuowana
jako zespolona z innym, juz istniejacym budynkiem garazowym lub gospodarczym usytuowanym na tej dziatce (ja-
ko rozbudowa w jednej bryle) lub przy jej granicy, ale na dziatce sasiedniej,

b) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposredni przy wyznaczonej na
rysunku planu, linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 21aMN-Y z terenem 21bM-U-Y, z zachowaniem li-
nii zabudowy,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 21aMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktdry uwzgledni konieczno$¢ budowy
(przebudowe) w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy
czym droga oznaczona symbolem 27KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 21aMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 22bKD-D-Y, o ile zmiana ta ma charakter regula-
cyjny i nie spowoduje zblizenia tej linii rozgraniczajacej do otaczajacych linii zabudowy na odlegto$¢ mniejsza niz
5,0m, oraz bedzie wynika¢ z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 22bKD-D-Y, ktéry uwzgledni ko-
nieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzer wodnych,
przy czym droga oznaczona symbolem 22bKD-D-Y na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 10,0m a plac manewrowy zachowa wymiary nie mniejsze niz 12,5m
na 12,5m,

e) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnych linii rozgraniczajacych teren
oznaczony symbolem 21aMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 18bK, o ile zmiana ta ma charakter regulacyj-
ny i wynika z projektu budowlanego kanalizacji, nie spowoduje ograniczenia minimalnej szeroko$ci terenu ozna-
czonego symbolem 18bK, nie spowoduje zblizenia zmienionego przebiegu linii rozgraniczajacych do sasiaduja-
cych, nieprzekraczalnych linii zabudowy na odlegto$¢ mniejsza niz 5,0m, a nowy przebieg terenu oznaczonego
symbolem 18bK bedzie nawigzywat do przebiegu ulicy oznaczonej symbolem 22bKD-D-Y zachowujac ich ciggtos¢,

f) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 21aMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 21MN, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z faktycznego stanu wlasno$ciowego gruntow,

g) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 21aMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 21bM-U-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
(np. dostosowanie do stanu wtasnosciowego), nie spowoduje zmiany jej przebiegu w kierunku wschodnim o wiecej
niz 30,0m lub kierunku zachodnim o wigcej niz 20,0m w stosunku do przebiegu okreslonego na rysunku planu,
a w kierunku pétnocnym nie przekroczy wyznaczonego na rysunku planu, najblizszego przebiegu linii podziatu na
dziatki budowlane, nie spowoduje zmniejszenia powierzchni terenu oznaczonego symbolem 21bM-U-Y ponize;

-53-

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Piaski - Dolny Taras” w Bydgoszczy



1000m2 oraz nie spowoduje wyznaczenia, w granicach terenu 21aMN-Y, dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz 1500m2 (+ -10%),

h) wymagana docelowa likwidacja funkcji chowu i hodowli zwierzat (stadnina koni),

i) do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza
sie:
- czasowe funkcjonowanie istniejacych obiektow,

- remonty i przebudowe istniejacych budynkéw gospodarczych funkcjonalnie zwigzanych ze stadning koni,
a takze ich rozbudowe wytacznie dla potrzeb jej czasowego funkcjonowania, z zachowaniem linii zabudowy okre$lo-
nych na rysunku planu,

- sytuowanie nowej i wymienianej zabudowy garazowej i gospodarczej (budynki-pomieszczenia-
zadaszenia itp.) gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejacym budynkiem mieszkalnym, ga-
razowym lub gospodarczym (w jednej bryle), z zachowaniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

- sytuowanie $ciany budynku bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposredni przy wyznaczonej na ry-
sunku planu, linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 21aMN-Y z terenem 21bM-U-Y, z zachowaniem linii
zabudowy,

- sytuowanie nowej zabudowy gospodarczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolone;
z brylg budynku mieszkalnego jednorodzinnego i istniejaca zabudowg garazowo-gospodarczg, gdy bedzie ona wolno
stojacym obiektem gospodarczym zlokalizowanym niezaleznie od przebiegu linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe wydana przed uchwaleniem planu,

- wyznaczenie miejsc postojowych,

- czasowe utrzymanie skladéw i sktadowisk zwigzanych z tymczasowg funkcja terenu, przy czym sktady
i sktadowiska stuzace przechowywaniu surowcow, produktow i substancji mogacych zanieczyszczaé glebe i wody,
nalezy szczelnie izolowa¢ od podioza i zabezpieczy¢ teren przed ich przedostawaniem sie do srodowiska, takze w
sytuacjach awaryjnych lub nadzwyczajnych,

j) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegdlowe zasady dostepu do drég publicznych i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa bezposrednio
z terenu drég publicznych:

a) z ulicy klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 22bKD-D-Y,
b) z ulicy klasy lokalnej, 0znaczonej symbolem 27KD-L-Y.

§ 88. Dla terenu oznaczonego symbolem 21bM-U-Y, ustala sie:
przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegOtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) funkcje mieszkaniowa mozna realizowa¢ poprzez budowe i utrzymanie budynku:
- mieszkalnego jednorodzinnego,
- mieszkalno-ustugowego albo ustugowo-mieszkalnego,
b) funkcje ustugowg mozna realizowac poprzez budowe i utrzymanie budynku:
- ustugowego,
- ustugowo-mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego,

c) linie rozgraniczajace teren oznaczony symbolem 21bM-U-Y z terenami sasiednimi, sg jednocze$nie granicami
dziatki budowlanej - teren oznaczony symbolem 21bM-U-Y stanowi jedng dziatke budowlana,

d) w granicach terenu moga by¢ usytuowane nie wiecej niz trzy budynki,

e) w granicach terenu moze by¢ zlokalizowany wytgcznie jeden budynek ustugowy,

f) w granicach terenu nie moze by¢ zlokalizowany jednocze$nie budynek ustugowo-mieszkalny i ustugowy,
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g) funkcja mieszkaniowa moze by¢ zlokalizowana wytacznie w jednym budynku usytuowanym w granicach terenu,
h) funkcja ustugowa moze by¢ zlokalizowana w nie wigcej niz w dwdch budynkach usytuowanych w granicach terenu,

i) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym catkowita powierzchnia lokalu uzytkowego wykorzystywanego dla reali-
zacji funkcji ustugowej, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

j) w budynku mieszkalno-ustugowym catkowita powierzchnia funkcji ustugowej moze zawiera sie¢ w przedziale od
31% do 49% powierzchni catkowitej tego budynku,

k) w budynku ustugowo-mieszkalnym catkowita powierzchnia funkcji mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 50% po-
wierzchni catkowitej tego budynku,

) nowa i wymieniang zabudowe garazowa i gospodarczg (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.), nalezy sytuowaé
jako zespolong z brytg istniejacego, wymienianego lub nowego/projektowanego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowo-mieszkalnego, ustugowego lub garazowo-gospodarczego (tzn. w jed-
nej bryle);

m) obowigzuje zakaz budowy obiektdw szklarni i tuneli foliowych,

n) obowigzuje zakaz zagtebiania catosci lub czesci kondygnacji nowych, rozbudowywanych, odbudowywanych i wy-
mienianych budynkdw ponizej naturalnego poziomu terenu - wejscia lub wjazdy do budynkéw realizowaé nie nize;
niz w poziomie terenu,

0) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposredni przy wyznaczonej na
rysunku planu, linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 21bM-U-Y z terenem 21aMN-Y, z zachowaniem li-
nii zabudowy,

p) dla nowych, rozbudowywanych, nadbudowanych, odbudowywanych i wymienianych budynkéw mieszkalnych jed-
norodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowo-mieszkalnych obowigzuje:

- budowa jako budynku do dwéch kondygnacji nadziemnych, jednak wysokos¢ budynku nie moze by¢
mniejsza niz 4,5m i nie wieksza niz 9,5m, chyba ze zastosowanie majg przepisy § 21;

- realizacja dachéw spadzistych o nachyleniu ptaszczyzn spadku potaci dachowych pod katem minimum
200 (drugq kondygnacje, w przypadku jej budowy, nalezy realizowa¢ w formie poddasza), z pokryciem dachowym
w naturalnej kolorystyce wypalone;j gliny (od pomaranczowej do brazowej), chyba ze zastosowanie majg przepisy §
21;

q) nowy, rozbudowywany, nadbudowywany, odbudowywany i wymieniany budynek mieszkalny jednorodzinny, moze
zawiera¢ nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne,

r) nowy, rozbudowywany, nadbudowywany, odbudowywany i wymieniany budynek mieszkalno-ustugowy i ustugowo-
mieszkalny, moze zawiera¢ nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny,

s) dla nowych, rozbudowywanych, nadbudowanych, odbudowywanych i wymienianych budynkéw ustugowych, obo-
wigzuje:
- budowa jako budynku o jednej kondygnacji nadziemnej, jednak wysoko$¢ budynku nie moze by¢ mniej-
sza niz 3,0m oraz nie wigksza niz 6,0m, chyba ze zastosowanie majg przepisy § 21;

- realizacja dachéw spadzistych o nachyleniu ptaszczyzn spadku potaci dachowych pod katem minimum
200, z pokryciem dachowym w naturalnej kolorystyce wypalonej gliny (od pomaraficzowej do brazowej), chyba ze za-
stosowanie maja przepisy § 21;

- wielko$¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni terenu/dziatki budowlanej, nie moze prze-
kroczyC 35%, chyba ze zastosowanie majg przepisy § 21;

- wielko$¢ utwardzonych, nieprzepuszczalnych powierzchni transportu wewnetrznego (drogi, podjazdy,
dojscia itp.), w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie moze przekroczy¢ 25%, chyba Ze zastosowanie majg,
przepisy § 21;

- wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie
moze by¢ mniejsza niz 40%, chyba ze zastosowanie majg przepisy § 21;

t) w granicach terenu nalezy wyznaczy¢ co najmniej dwa miejsca postojowe dla samochoddw osobowych, przypada-
jace na jedno gospodarstwo rodzinne / lokal mieszkalny, jednak nie wiecej niz to wynika z przeznaczenia terenu i
ogdlnie przyjetych potrzeb uzytkowych dziaki,

u) w granicach terenu nalezy wyznaczy¢ co najmniej jedno miejsce postojowe przypadajace na kazde 35,0m? po-
wierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

v) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 21bM-U-Y z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyj-
ny i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktéry uwzgledni konieczno$¢ budowy
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(przebudowe) w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy
czym droga oznaczona symbolem 27KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowaé szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

w) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 21bM-U-Y z terenem oznaczonym symbolem 21aMN-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
(np. dostosowanie do stanu wtasnosciowego), nie spowoduje zmiany jej przebiegu w kierunku wschodnim o wiece;
niz 30,0m lub kierunku zachodnim o wiecej niz 20,0m w stosunku do przebiegu okre$lonego na rysunku planu,
a w kierunku pétnocnym nie przekroczy wyznaczonego na rysunku planu, najblizszego przebiegu linii podziatu na
dziatki budowlane, nie spowoduje zmniejszenia powierzchni terenu oznaczonego symbolem 21bM-U-Y ponizej
1000m2 oraz nie spowoduje wyznaczenia, w granicach terenu 21aMN-Y, dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz 1500m2 (+ -10%),

X) wymagana docelowa likwidacja funkcji chowu i hodowli zwierzat (stadnina koni),

y) do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza
sie:

- czasowe funkcjonowanie istniejacych obiektow,

- remonty i przebudowe istniejacych budynkéw gospodarczych funkcjonalnie zwigzanych ze stadning koni,
a takze ich rozbudowe wytacznie dla potrzeb jej czasowego funkcjonowania, z zachowaniem linii zabudowy okre$lo-
nych na rysunku planu,

- sytuowanie nowej i wymienianej zabudowy garazowej i gospodarczej (budynki-pomieszczenia-
zadaszenia itp.) gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejacym budynkiem mieszkalnym, ga-
razowym lub gospodarczym (w jednej bryle), z zachowaniem linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu,

- sytuowanie $ciany budynku bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposredni przy wyznaczonej na ry-
sunku planu, linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 21bM-U-Y z terenem21aMN-Y, z zachowaniem linii
zabudowy,

- wyznaczenie miejsc postojowych,

- czasowe utrzymanie skladéw i sktadowisk zwigzanych z tymczasowg funkcja terenu, przy czym sktady
i sktadowiska stuzace przechowywaniu surowcow, produktow i substancji mogacych zanieczyszczaé glebe i wody,
nalezy szczelnie izolowaé od podioza i zabezpieczy¢ teren przed ich przedostawaniem sie do $rodowiska, takze
w sytuacjach awaryjnych lub nadzwyczajnych,

z) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdlne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegOlowe zasady dostepu do drég publicznych i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa bezposrednio
z terenu drogi publicznej - z ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 27KD-L-Y.

§ 89. Dla terenu oznaczonego symbolem 22MN, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 22MN z terenem oznaczonym symbolem 19KD-D, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wy-
nika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 19KD-D, ktéry uwzgledni konieczno$¢ budowy w jej gra-
nicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej, albo z projektu zagospodarowania terenu obejmu-
jacego co najmniej tereny oznaczone symbolami: 19KD-D, 20MN, 20aM-U, 21MN oraz 22MN, przy czym teren
drogi oznaczony symbolem 19KD-D w kazdym przypadku, na odcinku podlegajacym zmianie, musi zachowac¢ sze-
roko$¢ w liniach rozgraniczajacych zapewniajaca mozliwo$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sie-
ci infrastruktury technicznej, i nie moze by¢ mniejsza niz 12,0m,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnych linii rozgraniczajacych teren
oznaczony symbolem 22MN z terenem oznaczonym symbolem 18bK, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
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i wynika z projektu budowlanego kanalizacji, nie spowoduje ograniczenia minimalnej szeroko$ci terenu oznaczo-
nego symbolem 18bK, nie spowoduje zblizenia zmienionego przebiegu linii rozgraniczajacych do sasiadujacych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy na odlegto$¢ mniejsza niz 5,0m, a nowy przebieg terenu oznaczonego symbo-
lem 18bK bedzie nawigzywat do przebiegu ulicy oznaczonej symbolem 22bKD-D-Y zachowujgc ich ciggtosc,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 22MN z terenami oznaczonymi symbolami 22aMN-Y i 23ZK, o ile zmiana ta ma charakter regu-
lacyjny i wynika z faktycznego stanu wiasnosciowego gruntéw; nowy przebieg ww. linii nie moze jednak w kierunku
wschodnim przekroczy¢ granicy podziatu geodezyjnego pomiedzy dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 2/8
z dziatkami o numerach 2/4 i 2/5 obreb 302,

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 22MN z terenem oznaczonym symbolem 18aK, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu zagospodarowania stopnia wodnego ,Czyzkéwko” na rzece Brdzie (projektowana rzedna pie-
trzenia NPP=41,00m n.p.m.) lub jego czesci, albo z projektu zagospodarowania terenu urzadzen kanalizacyjnych
18aK, ktéry obejmie co najmniej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 2/1 obreb 302 w czesci potozonej
w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1320/ZZ, 1420, 17aMN, 18KD-DX, 18aK, 24TUW-Y oraz 1WS,
w tym takze w sytuacji odstgpienia od budowy urzadzen kanalizacyjnych — pompowni/ttoczni $ciekéw komunalnych
w granicach terenu oznaczonego symbolem 18akK i wiaczenie tego terenu w granice dziatki budowlanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczonej w potnocnej czesci terenu oznaczonego symbolem 22MN, o ile $cieki
komunalne i $cieki wod opadowych i roztopowych zostang odprowadzone z rejonu ulicy dojazdowej oznaczone;
symbolem 19KD-D w kierunku potudniowym poprzez uktad kanalizacji grawitacyjnej prowadzonej np. przez teren
infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 18bK i teren drogi oznaczony symbolem 22bKD-D-Y; w wyniku
wprowadzonych zmian szeroko$¢ terenu drogi oznaczonej symbolem 18KD-DX w liniach rozgraniczajacych nie
moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,

e) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem sie¢ mas ziemnych, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne roz-
dziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogdlne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegOtowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa bezpo-
$rednio z terenu drdg publicznych - z ulicy klasy dojazdowej, 0znaczonej symbolem 19KD-D.

§90. Dla terenu oznaczonego symbolem 22aMN-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) linia rozgraniczajgca tereny oznaczone symbolami 22aMN-Y i 23ZK, nie stanowi granicy dziatek budowlanych,

b) wymagana docelowa likwidacja funkcji chowu i hodowli zwierzat (wybieg i pastwisko dla koni); sktady
i sktadowiska stuzace przechowywaniu surowcow, produktdéw i substancji mogacych zanieczyszczac glebe i wody,
nalezy szczelnie izolowaé od podioza i zabezpieczy¢ teren przed ich przedostawaniem sie do $rodowiska, takze
w sytuacjach awaryjnych lub nadzwyczajnych,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 22aMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 22bKD-D-Y, o ile zmiana ta ma charakter regula-
cyjny i nie spowoduje zblizenia tej linii rozgraniczajacej do otaczajacych linii zabudowy na odlegto$¢ mniejsza niz
5,0m, oraz bedzie wynika¢ z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 22bKD-D-Y, ktory uwzgledni ko-
nieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzer wodnych,
przy czym droga oznaczona symbolem 22bKD-D-Y na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0m, a plac manewrowy zlokalizowany na jej zakorficzeniu, zachowa
wymiary nie mniejsze niz 12,5m na 12,5m,

_57-

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Piaski - Dolny Taras” w Bydgoszczy



d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnych linii rozgraniczajacych teren
oznaczony symbolem 22aMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 18bK, o ile zmiana ta ma charakter regulacyj-
ny i wynika z projektu budowlanego kanalizacji, nie spowoduje ograniczenia minimalnej szerokoSci terenu, nie
spowoduje zblizenia zmienionego przebiegu linii rozgraniczajacych do sasiadujacych, nieprzekraczalnych linii za-
budowy na odlegto$¢ mniejsza niz 5,0m, a nowy przebieg terenu oznaczonego symbolem 18bK bedzie nawigzywat
do przebiegu ulicy oznaczonej symbolem 22bKD-D-Y zachowujac ich ciggtos¢,

e) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 22aMN-Y z terenami oznaczonymi symbolami 22MN, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z faktycznego stanu wiasno$ciowego gruntéw; nowy przebieg ww. linii nie moze jednak w kierunku
wschodnim przekroczy¢ granicy podziatu geodezyjnego pomiedzy dziatkg gruntu o numerze ewidencyjnym 2/8
i dziatkg 2/4 obreb 302,

f) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdlne rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogéine roz-
dziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczeg6lnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury techniczne:

a) obstuga transportowa bezposrednio z terenu drogi publicznej - z ulicy klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem
22bKD-D-Y,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 22aMN-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 23ZK
(w granicach dziatek budowlanych).

§ 91. Dla terenu oznaczonego symbolem 22bKD-D-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegoinymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaly planu, wigcznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 22bKD-D-Y z terenem oznaczonym symbolem 21aMN-Y i 22aMN-Y, o ile zmiana ta ma charak-
ter regulacyjny i nie spowoduje zblizenia tej linii rozgraniczajacej do otaczajacych linii zabudowy na odlegio$¢
mniejszg niz 5,0m, oraz bedzie wynika¢ z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 22bKD-D-Y, ktdry
uwzgledni konieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
wodnych (np. réw, kanat odwadniajacy), przy czym droga oznaczona symbolem 22bKD-D-Y na odcinku podlegaja-
cym zmianie musi zachowac szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 10,0m, a plac manewrowy
zlokalizowany na jej zakoriczeniu zachowa wymiary nie mniejsze niz 12,5m na 12,5m,

b) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej - ustalenia ogdlne rozdziat 6,
- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;
szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) wiaczenie drogi do sasiadujacej od strony potudniowej drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, poprzez skrzyzowa-
nia zwykle,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 22bKD-D-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenéw oznaczonych symbolami:
21aMN-Y i 22aMN-Y facznie z 23ZK (w granicach dziatek budowlanych).
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§92. Dla terenu oznaczonego symbolem 23ZK, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni krajobrazowej w granicach dziatek budowlanych,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — tereny rolnicze, tereny zieleni przydomowej z dopuszczeniem realizacji urzadzen
rekreacji indywidualnej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegOtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dla ktérego zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre-
$lono w przepisach rozdziatu 4, dodatkowo dopuszcza sie zagospodarowanie terendw zieleni przydomowej po-
przez realizacjg urzadzen rekreaciji indywidualnej np. kort o nawierzchni przepuszczalnej,

b) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 23ZK i 22aMN-Y nie stanowi granicy dziatek budowlanych,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 23ZK z terenem oznaczonym symbolem 24TUW-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu zagospodarowania stopnia wodnego ,Czyzkéwko” na rzece Brdzie (projektowana rzedna pie-
trzenia NPP=41,00m n.p.m.) lub jego czesci, albo z projektu zagospodarowania terenu urzadzen kanalizacyjnych,
ktore obejma co najmniej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 2/1 obreb 302 w czeSci potozone;
w granicach terendéw oznaczonych symbolami: 13Z0/ZZ, 1420, 17aMN, 18KD-DX, 18aK, 24TUW-Y i 1WS oraz
dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 2/8 obreb 302 w czesci potozonej w granicach terendw oznaczonych
symbolami; 22aMN-Y, 23ZK, 24TUW-Y i 1WS; w wyniku wprowadzonych zmian szeroko$¢ terenu drogi oznaczo-
nej symbolem 18KD-DX w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 23ZK z terenem oznaczonym symbolem 22MN, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wyni-
ka z faktycznego stanu wlasno$ciowego gruntéw; nowy przebieg ww. linii nie moze jednak w kierunku wschodnim
przekroczyé granicy podzialu geodezyjnego pomiedzy dziatkg gruntu o numerze ewidencyjnym 2/8
z dziatkg o numerze 2/5 obreb 302,

e) wymagana docelowa likwidacja funkcji chowu i hodowli zwierzat (wybieg i pastwisko dla koni); sktady
i sktadowiska stuzace przechowywaniu surowcow, produktdéw i substancji mogacych zanieczyszczac glebe i wody,
nalezy szczelnie izolowaé od podioza i zabezpieczy¢ teren przed ich przedostawaniem sie do $rodowiska, takze
w sytuacjach awaryjnych lub nadzwyczajnych,

f) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogoine rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogoine roz-
dziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogdlne rozdziat 6,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegOtowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa z tere-
nu drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 22bKD-D-Y poprzez teren oznaczony symbolem
22aMN-Y (w granicach dziatek budowlanych).

§ 93. Dla terenu oznaczonego symbolem 23aZK, ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni krajobrazowej,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) - teren zieleni przydomowej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie budowe urzadzen wodnych (rowy, kanaty)

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 23aZK z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
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i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktory uwzgledni konieczno$¢ budowy w jej
granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy czym teren drogi
oznaczony symbolem 27KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych nie mniejsza niz 12,0m,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 23aZK z terenem oznaczonym symbolem 24TUW-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu zagospodarowania catego terenu oznaczonego symbolem 24TUW-Y,

d) teren w granicach:
- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu — ustalenia ogdlne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegOtowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa bezpo-
$rednio z terenu drogi publicznej - z ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 27KD-L-Y (ul. Szamarzewskiego).

§ 94. Dla terenu oznaczonego symbolem 24TUW-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren urzadzen wodnych z infrastruktura towarzyszaca,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — cigg pieszo-rowerowy oraz teren pasa technicznego dla realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie terenu poprzez budowe oraz utrzymanie, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy:

- walu kierujgcego (bocznego) wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, ktéry stanowi element projektowane-
go stopnia wodnego ,Czyzkéwko” na rzece Brdzie (projektowana rzedna pigtrzenia NPP=41,00m n.p.m.),

- drogi technicznej — wewnetrznej, wzdtuz watu, zapewniajacej dostep do urzadzer wodnych,

- urzadzenr wodnych, w tym rowéw dla odwodnienia watu i zawala (odprowadzenie wod opadowych i roz-
topowych),

- innych obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodng,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjg przeznaczenia podstawowego,

b) obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenia; dopuszcza sie zachowanie roslinnosci o charakterze naturalnym,
zwlaszcza stanowigcej element zabudowy biologicznej doliny rzecznej lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, ob-
watowan lub odsypisk, chyba ze przepisy odrebne i szczeg6ine stanowig inaczej;

c) W ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu poprzez:

- realizacje ciggu pieszo-rowerowego np. potaczonego z drogg techniczng — wewnetrzng wzdtuz watu;
w pétnocnej czesci terenu dopuszcza sie budowe ktadki dla ruchu pieszo-rowerowego, w miejscach oznaczonych na
rysunku planu (ciag pieszo-rowerowy), o ile przepisy odrebne i szczegdlne nie stanowig inaczej,

- budowe oraz utrzymanie, z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy, sieci i urzadzen infrastruktury tech-
niczne nie zwigzanych z obstugq techniczng terenu (tzn. przesytowe); w projekcie zagospodarowania terenu oraz
w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejgcych, przesytowych sieci infrastruktury techniczne;j,

d) dopuszcza sie wydzielenie oraz zabezpieczenie terenu niezbednego dla ochrony ujecie wody ,Czyzkéwko” na rze-
ce Brdzie,

e) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 24TUW-Y z terenem oznaczonym symbolem 1WS, 1420, 18KD-DX, 18aK, 23ZK, 23aZK i 25ZK,
o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wynika z projektu zagospodarowania stopnia wodnego ,Czyzkdwko” na
rzece Brdzie (projektowana rzedna pietrzenia NPP=41,00m n.p.m.) lub jego czesci, albo z projektu zagospodaro-
wania terenu urzadzen kanalizacyjnych 18aK, w tym z projektu przewidujacego odstapienie od ich realizacji, ktéry
obejmie co najmniej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 2/1 obreb 302 w czesci potozonej w granicach tere-
néw oznaczonych symbolami: 13Z0/ZZ, 14Z0, 17aMN, 18KD-DX, 18aK, 24TUW-Y i 1WS oraz dziatke gruntu
0 numerze ewidencyjnym 2/8 obreb 302 w czeSci potozonej w granicach terendw oznaczonych symbolami:
22aMN-Y, 23ZK, 24TUW-Y i 1WS; w wyniku wprowadzonych zmian szeroko$¢ terenu drogi oznaczonej symbolem
18KD-DX w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,

f) teren w granicach:
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- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegdélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéIne rozdziat 11;

szczegOtowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa z tere-
nu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 18KD-DX (od strony ul. Wudzynskiej-19KD-D).

§ 95. Dla terenu oznaczonego symbolem 25ZK, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni krajobrazowej w granicach dziatek budowlanych,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — tereny rolnicze, tereny zieleni przydomowej z dopuszczeniem realizacji urzadzen
rekreacji indywidualnej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegOtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dla ktérego zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre-
$lono w przepisach rozdziatu 4, dodatkowo dopuszcza sie zagospodarowanie terendw zieleni przydomowej po-
przez realizacje urzadzen rekreacji indywidualnej np. kort o nawierzchni przepuszczalnej,

b) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 25ZK i 26MN-Y, z wyjatkiem odcinka oznaczonego AB, nie sta-
nowi granicy dziatek budowlanych,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 25ZK z terenem oznaczonym symbolem 24TUW-Y , o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu zagospodarowania stopnia wodnego ,Czyzkéwko” na rzece Brdzie (projektowana rzedna pie-
trzenia NPP=41,00m n.p.m.) lub jego czesci,

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 25ZK z terenem oznaczonym symbolem 31bTUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami 31TUW,
31aTUW, 31bTUW, ktéry uwzgledni m.in. odptyw wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych
i roztopowych) ze zlewni przez te urzadzenia obstugiwane;j,

e) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogoIne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegdlowe zasady dostepu do drég publicznych i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa z terenu drog pu-
blicznych:

a) z ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 27KD-L-Y (ul. Szamarzewskiego) poprzez teren oznaczony symbolem
26MN-Y (w granicach dziatek budowlanych),

b) z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 26cKDW-Y i 26dKDW-Y poprzez teren oznaczony symbolem 26MN-Y
(w granicach dziatek budowlanych).
§ 96. Dla terenu oznaczonego symbolem 25aZK, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni krajobrazowej w granicach dziatek budowlanych,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — tereny rolnicze, tereny zieleni przydomowej z dopuszczeniem realizacji urzadzen
rekreacji indywidualnej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
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a) w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, dla ktérego zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okre-
$lono w przepisach rozdziatu 4, dodatkowo dopuszcza sie zagospodarowanie terendw zieleni przydomowej po-
przez realizacjg urzadzen rekreaciji indywidualnej np. kort o nawierzchni przepuszczalnej,

b) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 25aZK i 26bMN-Y nie stanowi granicy dziatek budowlanych,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 25aZK z terenem oznaczonym symbolem 24TUW-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i
wynika z projektu zagospodarowania stopnia wodnego ,Czyzkéwko” na rzece Brdzie (projektowana rzedna pie-
trzenia NPP=41,00m n.p.m.) lub jego czesci,

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 25aZK z terenem oznaczonym symbolem 31bTUW i 33aZK, o ile zmiana ta ma charakter regu-
lacyjny i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami
31TUW, 31aTUW, 31bTUW, ktory uwzgledni m.in. odptyw wdd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych
(opadowych i roztopowych) ze zlewni przez te urzadzenia obstugiwanej,

e) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogdlne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegblowe zasady dostepu do drég publicznych i infrastruktury technicznej - obstuga z tereny drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 26cKDW-Y poprzez teren oznaczony symbolem 26bMN-Y (w granicach dziatek budowlanych).

§ 97. Dla terenu oznaczonego symbolem 26MN-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie w granicach dziatki budowlanej, sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospo-
darczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolonej z bryta budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go:

- gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejagcym budynkiem garazowym lub gospo-
darczym usytuowanym na tej dzialce (jako rozbudowa w jednej bryle) lub przy jej granicy, ale na dziatce sasiedniej,
albo

- gdy zostanie ona zespolona ze wspdlnie zaprojektowang na sasiedniej dziatce budowlanej, zabudowa
garazowo-gospodarczg, poprzez usytuowanie tej zabudowy bezposrednio przy granicy tych dziatek - jako zabudowa
blizniacza (wymagane jednorodne gabaryty i forma architektoniczna obiektow budowlanych), o ile w granicach tych
dziatek nie ma oddzielonych od bryly budynku mieszkalnego jednorodzinnego innych budynkéw garazowo-
gospodarczych, albo

- gdy zostanie ona usytuowana jako jedyny w granicach dziatki budowlanej oraz oddalony od granic dziatki
budowlanej i oddzielony od bryty budynku mieszkalnego jednorodzinnego, obiekt garazowo-gospodarczy, ktérego
powierzchnia zabudowy w granicach tej dziatki nie przekroczy 100 m2,

b) obowigzuje zakaz tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu,

c) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 26MN-Y i 25ZK, z wyjatkiem odcinka oznaczonego AB, nie sta-
nowi granicy dziatek budowlanych,

d) dopuszcza si¢ zmiany, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren oznaczony sym-
bolem 26MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktdry uwzgledni konieczno$¢ budowy
(przebudowy) w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy
czym droga oznaczona symbolem 27KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,
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e) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 26MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 31aTUW i 31bTUW, o ile zmiana ta ma charakter re-
gulacyjny i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami
31TUW, 31aTUW, 31bTUW, ktéry uwzgledni m.in. odptyw wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych
(opadowych i roztopowych) ze zlewni przez te urzadzenia obstugiwanej,

f) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegdélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéine rozdziat 11;

szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) obstuga transportowa z terenu drég:
- z drogi publicznej - ulica klasy lokalnej, oznaczona symbolem 27KD-L-Y oraz
- z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 26¢cKDW-Y i 26dKDW-Y,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 26MN-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 25ZK
(w granicach dziatek budowlanych).

§ 98. Dla terenu oznaczonego symbolem 26aMN-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ w granicach dziatki budowlanej, sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospo-
darczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolonej z brytg budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go:

- gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejgcym budynkiem garazowym lub gospo-
darczym usytuowanym na tej dziatce (jako rozbudowa w jednej bryle) lub przy jej granicy, ale na dziatce sasiedniej,
albo

- gdy zostanie ona zespolona ze wspdlnie zaprojektowang na sasiedniej dziatce budowlanej, zabudowg
garazowo-gospodarczg, poprzez usytuowanie tej zabudowy bezposrednio przy granicy tych dziatek - jako zabudowa
blizniacza (wymagane jednorodne gabaryty i forma architektoniczna obiektow budowlanych), o ile w granicach tych
dziatek nie ma oddzielonych od bryly budynku mieszkalnego jednorodzinnego innych budynkoéw garazowo-
gospodarczych, albo

- gdy zostanie ona usytuowana jako jedyny w granicach dziatki budowlanej oraz oddalony od granic dziatki
budowlanej i oddzielony od bryty budynku mieszkalnego jednorodzinnego, obiekt garazowo-gospodarczy, ktérego
powierzchnia zabudowy w granicach tej dziatki nie przekroczy 80 m?,

b) dopuszcza sig zmiany, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren oznaczony sym-
bolem 26aMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktdry uwzgledni konieczno$¢ budowy
(przebudowy) w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy
czym teren drogi oznaczony symbolem 27KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowac¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 26aMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 31aTUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i
wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach terendw oznaczonych symbolami 31TUW,
31aTUW, 31bTUW, ktdry uwzgledni m.in. odptyw wod melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i
roztopowych) ze zlewni przez te urzadzenia obstugiwanej,

d) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,
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- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegdlowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej: obstuga transportowa bezpo-
$rednio z terenu:

a) drog publicznych:

- z ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 27KD-L-Y,

- z ulicy klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 33KD-D-Y,
b) z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 26¢cKDW-Y.

§99. Dla terenu oznaczonego symbolem 26bMN-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 26bMN z terenem oznaczonym symbolem 31bTUW i 33aZK, o ile zmiana ta ma charakter regu-
lacyjny i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach terendw oznaczonych symbolami
31TUW, 31aTUW, 31bTUW, ktory uwzgledni m.in. odptyw wdd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych
(opadowych i roztopowych) ze zlewni przez te urzadzenia obstugiwanej,

b) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegdélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéine rozdziat 11;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:
a) obstuga transportowa bezposrednio z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 26cKDW-Y,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 26bMN-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 25aZK
(w granicach dziatek budowlanych).

§ 100. Dla terendw oznaczonych symbolami 26cKDW-Y, 26dKDW-Y, ustala sie:
przeznaczenie terenéw:

a) podstawowe — teren drogi wewnetrznej,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegolnymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terendw:
a) szerokos¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych:
- 26¢cKDW-Y - 8,0m,
- 26dKDW-Y — zmienna zgodnie z rysunkiem planu: 8,0m i 6,0m,
b) obowigzuje budowa drog jako ciggéw pieszo-jezdnych o przekroju jednoprzestrzennym,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 26dKDW-Y z terenem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wynika z projektu bu-
dowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktéry uwzgledni koniecznos¢ budowy w jej granicach przewidy-
wanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy czym teren drogi na odcinku podlegaja-
cym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,
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d) tereny w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) wiaczenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 26cKDW-Y do bezposrednio sasiadujacej od strony potudnio-
wej, drogi publicznej oznaczonej symbolem 33KD-D-Y, poprzez skrzyzowanie zwykie,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 26cKDW-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem
26bMN-Y, 31aTUW, 31bTUW oraz czesci terendw oznaczonych symbolami 26MN-Y i 26aMN-Y,

c) wigczenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 26dKDW-Y do bezposrednio sasiadujacej od strony wschod-
niej, drogi publicznej oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, poprzez skrzyzowanie zwykle,

d) poprzez teren oznaczony symbolem 26dKDW-Y nalezy zapewni¢ dostep do cze$ci terenu oznaczonego symbolem
26MN-Y.

§ 101. Dla terenu oznaczonego symbolem 27KD-L-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — teren urzadzen wodnych — rowy lub kanaty wraz z przepustami oraz inne urzadze-
nia zgodnie z przepisami odrebnymi i szczeg6lnymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych:

- zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

- minimalna 13,0m,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 27KD-L-Y z terenem oznaczonym symbolem 21MN, 21aMN-Y, 21bM-U-Y, 22bKD-D-Y, 23aZK,
26MN-Y, 26aMN-Y, 26dKDW-Y, 28MN-Y, 29RM-Y, 29aMN, 31TUW, 31aTUW, 32MN-Y, 32aMN-Y, 32bKDW-Y,
32cKDW-Y, 32dMN-Y, 33KD-D-Y, 34MN-Y, 35KD-D-Y, 36KD-DX-Y, 37U-Y, 38MN-Y, 39KDW-Y, 41KD-D-Y
(ul. Btotna), 42KD-L-Y (ul. Obozowa), 43MN-Y, 45KDW-Y, 46KDW-Y, 47MN-Y, 48KDW-Y, 48aKDW-Y, 53KD-L-Y
(ul. Piaski), 53aKD-L-Y (ul. Piaski), 64TUW, 6920, 72MN-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wynika
z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, albo jej czesci, ktéry uwzgledni konieczno$é bu-
dowy (przebudowy) przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy czym teren
drogi oznaczony symbolem 27KD-L-Y w kazdym przypadku, na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢
szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

c) zakaz budowy drogi o przekroju jednoprzestrzennym,

d) dopuszcza sie przebudowe (budowe) urzadzen wodnych — rowy lub kanaty wraz z przepustami i przejazdami dla
obstugi terendw przylegtych,

e) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko”, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegdélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéine rozdziat 11;

szczego6towe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury techniczne;:

a) wigczenie pdinocnego odcinka drogi do sasiadujacej od strony wschodniej ulicy Piaski i potudniowego odcinka
drogi do sasiadujacej ulicy Smukalskiej - Saperdw, poprzez skrzyzowania zwykle,
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b) wigczenie ulic klasy lokalnej, dojazdowej i dojazdowej stanowigcej ciag pieszo-jezdny oraz drég wewnetrznych do

§

drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y poprzez skrzyzowania zwykte, a dla ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 36KD-DX-Y wytgcznie poprzez potaczenie piesze,

poprzez teren oznaczony symbolem 27KD-L-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenéw przylegtych z wytgczeniem te-
renu oznaczonego symbolem 37U-Y, 64TUW i 69Z0.

102. Dla terenu oznaczonego symbolem 28MN-Y ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a)

9)

w granicach dziatek budowlanych wyznaczonych zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu z dziatki grun-
tu 0 numerze ewidencyjny 4/2 obreb 302 oraz z pétnocnej cze$ci dziatki gruntu 0 numerze ewidencyjnym 1/1 obreb
306, dopuszcza sie sytuowanie $cian budynkéw bez otwordw okiennych i drzwiowych w odlegto$ci 1,5m od wspol-
nej granicy tych dziatek budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy,

dopuszcza sie w granicach dziatki budowlanej, sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospo-

darczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolonej z brytg budynku mieszkalnego jednorodzinne-

go:

- gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejgcym budynkiem garazowym lub gospo-
darczym usytuowanym na tej dziatce (jako rozbudowa w jednej bryle) lub przy jej granicy, ale na dziatce sasiedniej,
albo

- gdy zostanie ona zespolona ze wspdlnie zaprojektowang na sasiedniej dziatce budowlanej, zabudowa
garazowo-gospodarczg, poprzez usytuowanie tej zabudowy bezposrednio przy granicy tych dziatek - jako zabudowa
blizniacza (wymagane jednorodne gabaryty i forma architektoniczna obiektow budowlanych), o ile w granicach tych
dziatek nie ma oddzielonych od bryly budynku mieszkalnego jednorodzinnego innych budynkéw garazowo-
gospodarczych, albo

- gdy zostanie ona usytuowana jako jedyny w granicach dziatki budowlanej oraz oddalony od granic dziatki
budowlanej i oddzielony od bryty budynku mieszkalnego jednorodzinnego, obiekt garazowo-gospodarczy, ktérego
powierzchnia zabudowy w granicach tej dziatki nie przekroczy 80 m?,

linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 28MN-Y i 30ZK, z wyjatkiem odcinkdw oznaczonych AB, nie
stanowi granicy dziatek budowlanych,

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 28MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, albo jej cze$ci, ktdry uwzgledni koniecz-
no$¢ budowy (przebudowy) w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
wodnych, przy czym teren drogi oznaczony symbolem 27KD-L-Y w kazdym przypadku, na odcinku podlegajacym
zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 28MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 42KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 42KD-L-Y, ktory uwzgledni przebudowe w jej grani-
cach istnigjgcych rowdw, konieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury tech-
nicznej, a teren drogi oznaczony symbolem 42KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie zachowa szeroko$¢ w i-
niach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 28MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 53aKD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego ulicy Piaski, ktéry uwzgledni konieczno$¢ budowy (przebudowy) w jej granicach
przewidywanych sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych,

teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogdlne rozdziat 6,
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4)

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,

- wystepowania szczegoinych warunkach gruntowo-wodnych (w tym zwlaszcza w granicach dziatki gruntu
o0 numerze ewidencyjnym 4/1 obreb 306) - ustalenia ogélne rozdziat 11;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:
a) obstuga transportowa z terenu drég publicznych:

- z ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, dla dziatek budowlanych wyznaczonych z dziatki
gruntu o numerze ewidencyjnym 5 obreb 302,

- z sasiadujacej od strony wschodniej ulicy Piaski, fragment ulicy oznaczony symbolem 53aKD-L-Y, przy
czym dziatka budowlana wydzielona z dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 5/1 obreb 306 moze by¢ dodatkowo
obstugiwana z ulicy klasy lokalnej oznaczonej symbolem 42KD-L-Y (ul. Obozowa),

b) poprzez teren oznaczony symbolem 28MN-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 30ZK
(w granicach dziatek budowlanych).

§ 103. Dla terenu oznaczonego symbolem 29RM-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych zwigzanych z dziatalnoscig gospodarstwa,

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz realizacji funkcji produkcyjnych, magazynowo-sktadowych (np. hurtownie) z wylaczeniem maga-
zyndw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarstwa np. produktéw rolnych,

b) obowigzuje zakaz chowu i hodowli zwierzat,
c) obowigzuje zakaz urzadzania sktadéw i sktadowisk nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

d) skfady i sktadowiska zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz inne budowle rolnicze, stuzace prze-
chowywaniu surowcdw, produktow i substancji mogacych zanieczyszczaé glebe i wody, nalezy szczelnie izolowaé
od podtoza i zabezpieczy¢ teren przed ich przedostawaniem sie do $rodowiska, takze w sytuacjach awaryjnych lub
nadzwyczajnych,

e) dopuszcza sie zachowanie istniejacych szklarni i tuneli foliowych usytuowanych w czesci lub w cato$ci poza liniami
zabudowy,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospodarczej (budynki-pomieszczenia-
zadaszenia itp.) jako niezespolone;j z brytg budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

- gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejagcym budynkiem garazowym lub gospo-
darczym usytuowanym na tej dziatce (w jednej bryle),

- gdy zostanie ona usytuowana jako oddalony od granic dziatki budowlanej i oddzielony od istniejacej za-
budowy, odrebny obiekt lub obiekty garazowo-gospodarcze, ktérych powierzchnia zabudowy w granicach tej dziatki
nie przekroczy 500 m2,

g) zagospodarowanie niezabudowanych i nieutwardzonych czesci terenu jako zieleni przydomowej w formie ogrodow,
sadéw lub innej zieleni urzadzonej, petiacej funkcje estetyczne i rekreacyjne z mozliwoscig sytuowania obiektow
matej architektury ogrodowej i uzytkowej, stuzacych rekreacji codziennej - indywidualnej, a takze dopuszcza sie re-
alizacje urzadzen rekreacji indywidualnej np. kort 0 nawierzchni przepuszczalnej, jednak nie blizej niz 20m od linii
rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 29RM-Y z terenami 28MN-Y, 29aMN-Y, 30ZK oraz 31TUW,

h) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie realizacje funkcji ustug nieucigzliwych zwiazanych z dzia-
talnoscig gospodarstwa np. ustugi handlu (punkt sprzedazy: produktéw rolnych, sadzonek roslin, sprzetu ogrodni-
czego itp.), ustugi zwigzane z obstugg firm, administracja, ubezpieczeniami, bankowoscia, rekreacjq itp., a takze
kameralne pracownie artystyczne oraz mate zaktady ustugowe typu fryzjer, szewc, krawiec itp.,

i) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej realizowanej w zabudowie, w granicach terenu/nieruchomosci/ gospodar-
stwa, nie moze przekroczyé 200 m?, przy czym w sytuaciji lokalizacji funkciji ustugowej w budynku mieszkalnym
catkowita powierzchnia lokalu uzytkowego wykorzystywanego w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

i) w granicach terenu/gospodarstwa/nieruchomosci nalezy wyznaczy¢ co najmniej dwa miejsca postojowe dla samo-
choddw osobowych, przypadajace na jedno gospodarstwo rodzinne / lokal mieszkalny, jednak nie wigcej niz to wy-
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nika z przeznaczenia terenu i ogoinie przyjetych potrzeb uzytkowych terenu, a w przypadku realizacji (lub istnienia)
funkcji przeznaczenia uzupetniajacego dopuszczonego w ustaleniach planu - nieucigzliwych ustug, nalezy wyzna-
czy¢ dodatkowo, dla ich obstugi, jedno miejsce postojowe przypadajace na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;
funkcji przeznaczenia uzupetniajgcego - nieucigzliwych ustug,

k) obowigzuje zakaz tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu,

[) dopuszcza sie podziat terenu stanowigcego jedna nieruchomosé/gospodarstwo/dziatke budowlang na nie wiecej
niz dwie nieruchomosci/gospodarstwa/dziatki budowlane, z warunkiem zapewnienia kazdej z nich dostepu do drogi
publicznej i sieci infrastruktury technicznej,

m) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 29RM-Y z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktdry uwzgledni konieczno$¢ budowy
(przebudowy) w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy
czym teren drogi, na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniejsza niz 12,0m,

n) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 29RM-Y z terenem oznaczonym symbolem 31TUW , o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem 31TUW, ktory
uwzgledni m.in. odptyw wod melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze zlewni
przez te urzadzenia obstugiwanej,

o) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogdlne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczeg6lnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury techniczne:
a) obstuga transportowa z terenu drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, 0znaczona symbolem 27KD-L-Y,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych z czesci terenu oddalonej od terenu drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y
moze wymagaé zastosowania indywidualnego systemu pompowego (abonencki) z przettoczeniem $ciekéw do
zbiorczej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w drogach publicznych.

§ 104. Dla terenu oznaczonego symbolem 29aMN-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaly planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 29aMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktdry uwzgledni konieczno$¢ budowy
(przebudowy) w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy
czym teren drogi na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniejsza niz 12,0m,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 29aMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 31TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowania w granicach terenu oznaczonego symbolem 31TUW, ktdry
uwzgledni m.in. odptyw wod melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze zlewni
przez te urzadzenia obstugiwane;,

c) w granicach terenu oznaczonego symbolem 29aMN-Y, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
niem podstawowym, dopuszcza sie czasowe utrzymanie produkcji ogrodniczej i szkétkarskiej oraz sktadowania
produktdw rolnych, z zachowaniem ustalen ogdlnych i oznaczen graficznych planu, jak dla terenu oznaczonego
symbolem ZK, z zastrzezeniem ze:
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- dopuszcza si¢ urzadzania sktadow i sktadowisk zwigzanych z produkcjg ogrodniczg i szkétkarska,

- sktady i sktadowiska zwigzane z produkcjg ogrodniczg i szkétkarska oraz budowle rolnicze, stuzace prze-
chowywaniu surowcow, produktéw i substancji mogacych zanieczyszczaé glebe i wody, nalezy szczelnie izolowaé od
podioza i zabezpieczy¢ teren przed ich przedostawaniem sie do $rodowiska, takze w sytuacjach awaryjnych lub nad-
zwyczajnych,

d) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogdlne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegdélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéIne rozdziat 11;

szczegOtowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa bezpo-
$rednio z terenu drog publicznych — z ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 27KD-L-Y.

§ 105. Dla terenu oznaczonego symbolem 30ZK, 30aZK, 30bZK ustala sie:

przeznaczenie terendw:
a) podstawowe — teren zieleni krajobrazowej w granicach dziatek budowlanych,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — tereny rolnicze, tereny zieleni przydomowej z dopuszczeniem realizacji urzadzen
rekreacji indywidualnej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dla ktérego zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okre-
$lono w przepisach rozdziatu 4, dodatkowo dopuszcza sie zagospodarowanie terendw zieleni przydomowej po-
przez realizacje urzadzen rekreacji indywidualnej,

b) linie rozgraniczajace tereny oznaczone symbolami 30ZK i 28MN-Y, 30aZK i 32aMN-Y, 30bZK i 32MN-Y oraz
30bZK i 32dMN-Y, z wyjatkiem odcinkdw oznaczonych AB, nie stanowi granicy dziatek budowlanych,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 30ZK z terenem oznaczonym symbolem 42KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 42KD-L-Y, ktory uwzgledni przebudowe w jej grani-
cach istniejgcych rowdw, konieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury tech-
nicznej, a teren drogi oznaczony symbolem 42KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie zachowa szeroko$¢ w i-
niach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 30aZK z terenem oznaczonym symbolem 42KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 42KD-L-Y, ktéry uwzgledni przebudowe w jej grani-
cach istniejgcych rowdw, konieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury tech-
nicznej, a teren drogi oznaczony symbolem 42KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie zachowa szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

e) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 30aZK z terenem oznaczonym symbolem 32aMN-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu zagospodarowania terenu, a jej przesunigcie w kierunku pétnocno-wschodnim w stosunku do
przebiegu okreslonego na rysunku planu, nie bedzie wieksze niz 15,0m,

f) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 30ZK z terenem oznaczonym symbolem 31TUW, teren oznaczony symbolem 30aZK z terenem
oznaczonym symbolem 31TUW oraz teren oznaczony symbolem 30bZK z terenem 31TUW, o ile zmiana ta ma
charakter regulacyjny i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach terenéw oznaczonych
symbolami 31TUW, 31aTUW, 31bTUW, ktory uwzgledni m.in. odptyw wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtra-
cyjnych (opadowych i roztopowych) ze zlewni przez te urzadzenia obstugiwane;,

g) tereny w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,
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4)

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) obstuga transportowa terenu oznaczonego symbolem 30ZK z sasiadujacej od strony wschodniej ulicy Piaski, frag-
ment ulicy oznaczony symbolem 53aKD-L-Y, poprzez teren oznaczony symbolem 28MN-Y (w granicach dziatek
budowlanych),

b) obstuga transportowa terenu oznaczonego symbolem 30aZK z terenu drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, ozna-
czonej symbolem 27KD-L-Y, (ul. Szamarzewskiego), poprzez teren oznaczony symbolem 32aMN-Y (w granicach
dziatek budowlanych),

c) obstuga transportowa terenéw oznaczonych symbolami 30ZK i 30aZK z terenu drogi publicznej — ulica klasy lokal-
nej, oznaczonej symbolem 42KD-L-Y, (ul. Obozowa), w sposéb bezposredni lub poprzez tereny oznaczone symbo-
lami 28MN-Y lub 32aMN-Y (w granicach dziatek budowlanych),

d) obstuga transportowa terenu oznaczonego symbolem 30bZK z terenu drdg wewnetrznych oznaczonych symbolami
32bKDW-Y i 32cKDW-Y, w czesci poprzez tereny oznaczone symbolami 32MN-Y i 32dMN-Y (w granicach dziatek
budowlanych),

§ 106. Dla terenu oznaczonego symbolem 31TUW, 31aTUW, 31bTUW, ustala sie:

przeznaczenie terendw:

a) podstawowe — teren urzadzen wodnych z infrastrukturg towarzyszaca - row wraz z budowlami zwigzanymi z nim
funkcjonalnie,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — teren pasa technicznego dla realizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie terenu poprzez:

- budowe oraz utrzymanie, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy, urzadzehn wodnych oraz innych obiek-
tow i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodna,

- zapewnienie dostepu do urzadzen wodnych,
- zagospodarowanie terenu zielenia,

b) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza sie zagospodarowanie terenu poprzez budowe oraz utrzy-
manie, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy, podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zwiaza-
nych jak i niezwigzanych (przesytowych) z obstugq techniczng terenu,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 31TUW z terenem oznaczonym symbolem 42KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 42KD-L-Y, ktory uwzgledni przebudowe w jej grani-
cach istniejgcych rowdw, konieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury tech-
nicznej, a teren drogi oznaczony symbolem 42KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie zachowa szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 31TUW i 31aTUW z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter
regulacyjny i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, albo jej czeSci, ktory
uwzgledni konieczno$¢ budowy (przebudowy) przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
wodnych, przy czym teren drogi oznaczony symbolem 27KD-L-Y w kazdym przypadku, na odcinku podlegajacym
zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 12,0m,

e) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 31TUW z terenem oznaczonym symbolem 30ZK, 30aZK, 30bZK, 29RM-Y, 29aMN-Y, 32aMN-Y
oraz 32dMN-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych
w granicach terendw oznaczonych symbolami 31TUW, 31aTUW, 31bTUW, ktéry uwzgledni m.in. odptyw wod me-
lioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze zlewni przez te urzadzenia obstugiwa-
nej,

f) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 31aTUW z terenem oznaczonym symbolem 26MN-Y i 26aMN-Y, o ile zmiana ta ma charakter
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regulacyjny i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami
31TUW, 31aTUW, 31bTUW, ktory uwzgledni m.in. odptyw wdd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych
(opadowych i roztopowych) ze zlewni przez te urzadzenia obstugiwanej,

g) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 31bTUW z terenem oznaczonym symbolem 26MN-Y, 26bMN-Y, 25ZK i 25aZK, o ile zmiana ta
ma charakter regulacyjny i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach terendw oznaczonych
symbolami 31TUW, 31aTUW, 31bTUW, ktory uwzgledni m.in. odptyw wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtra-
cyjnych (opadowych i roztopowych) ze zlewni przez te urzadzenia obstugiwane;,

h) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 31bTUW z terenem oznaczonym symbolem 24TUW-Y , o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu zagospodarowania stopnia wodnego ,Czyzkéwko” na rzece Brdzie (projektowana rzedna pie-
trzenia NPP=41,00m n.p.m.) lub jego czesci,

i) tereny w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegdlowe zasady dostepu do drég publicznych i infrastruktury technicznej:

a) obstuga transportowa terenu oznaczonego symbolem 31TUW z terenu drég publicznych — ulica klasy lokalnej,
oznaczona symbolem 42KD-L-Y (ul. Obozowa) i 27KD-L-Y (ul. Szamarzewskiego),

b) obstuga transportowa terenu oznaczonego symbolem 31aTUW z terenu drogi publicznej — ulica klasy lokalnej,
oznaczona symbolem 27KD-L-Y (ul. Szamarzewskiego) oraz z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
26cKDW-Y,

c) obstuga transportowa terenu oznaczonego symbolem 31bTUW z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
26cKDW-Y.

§ 107. Dla terendw oznaczonych symbolami 32MN-Y, 32dMN-Y ustala sie:

przeznaczenie terendw:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegOtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terendw:

a) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 32MN-Y i 30bZK; a takze 32dMN-Y i 30bZK, z wyjatkiem odcin-
kow oznaczonych AB, nie stanowi granicy dziatek budowlanych,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 32MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y oraz 32dMN-Y z 27KD-L-Y, o ile zmiana ta
ma charakter regulacyjny i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktéry uwzgledni
konieczno$¢ budowy (przebudowy) w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urza-
dzen wodnych, przy czym teren drogi na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych nie mniejszg niz 12,0m,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 32dMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 31TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowania w granicach terenéw oznaczonych symbolami 31TUW,
31aTUW, 31bTUW, ktéry uwzgledni m.in. odptyw wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych
i roztopowych) ze zlewni przez te urzadzenia obstugiwane;j,

d) terentw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdlne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,

- wystepowania szczegdlnych warunkach gruntowo-wodnych (w tym zwtaszcza w granicach dziatek gruntu
o numerach ewidencyjnych 1/1 cze$¢ zachodnia, 1/3 cze$¢ wschodnia, 1/4 cze$¢ wschodnia, obreb 306) - ustalenia
ogdlne rozdziat 11;
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4) szczego6towe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a)

§

obstuga transportowa bezposrednio z terenu drogi publicznej - z ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 27KD-
L-Y,

obstuga transportowa dla czesci terenu oznaczonego symbolem 32MN-Y z dr6g wewnetrznych oznaczonych sym-
bolami 32bKDW-Y i 32cKDW-Y,

obstuga transportowa dla czesci terenu oznaczonego symbolem 32dMN-Y z drogi wewnetrznej oznaczonej symbo-
lem 32cKDW-Y,

poprzez tereny oznaczone symbolami 32MN-Y i 32dMN-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbo-
lem 30bZK (w granicach dziatek budowlanych).

108. Dla terenu oznaczonego symbolem 32aMN-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a)
b)

linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 32aMN-Y i 30aZK, nie stanowi granicy dziatek budowlanych,

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 32aMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 30aZK, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu zagospodarowania terenu, a jej przesuniecie w kierunku pétnocno-wschodnim w stosunku do
przebiegu okreslonego na rysunku planu, nie bedzie wieksze niz 15,0m,

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 32aMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktdry uwzgledni konieczno$¢ budowy
(przebudowy) w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy
czym teren drogi na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszg niz 12,0m,

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 32aMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 42KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 42KD-L-Y, ktory uwzgledni przebudowe w jej grani-
cach istniejgcych rowdw, konieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury tech-
nicznej, a teren drogi oznaczony symbolem 42KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie zachowa szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 32aMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 31TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowania w granicach terendéw oznaczonych symbolami 31TUW,
31aTUW, 31bTUW, ktéry uwzgledni m.in. odptyw wod melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych
i roztopowych) ze zlewni przez te urzadzenia obstugiwane;j,

teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegdélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéine rozdziat 11;

szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a)

b)

§

obstuga transportowa bezpo$rednio z terenu drdg publicznych:
- z ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 27KD-L-Y,
- z ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 42KD-L-Y,

poprzez teren oznaczony symbolem 32aMN-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 30aZK
(w granicach dziatek budowlanych).

109. Dla terenu oznaczonego symbolem 32bKDW-Y, 32cKDW-Y, ustala sie:
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przeznaczenie terenéw:
a) podstawowe — teren drogi wewnetrznej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegoinymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaly planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych:
- 32bKDW-Y - 7,0m,
- 32cKDW-Y - 8,0m,
b) obowigzuje budowa drog jako ciggéw pieszo-jezdnego o przekroju jednoprzestrzennym,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny ozna-
czone symbolami 32bKDW-Y i 32cKDW-Y z terenem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wynika
z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktéry uwzgledni konieczno$¢ budowy w jej grani-
cach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy czym teren drogi ozna-
czony symbolem 27KD-L-Y, na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych nie mniejsza niz 12,0m,

d) tereny w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury techniczney:

a) wigczenie drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 320KDW-Y i 32cKDW-Y do bezposrednio sasiadujacej od
strony zachodniej, drogi publicznej oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, poprzez skrzyzowania zwykte,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 32bKDW-Y i 32cKDW-Y nalezy zapewni¢ dostep do czesci terenu oznaczo-
nego symbolem 32MN-Y oraz 32dMN-Y.

§ 110. Dla terenu oznaczonego symbolem 33KD-D-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej (projektowana),
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegolnymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,0m,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 33KD-D-Y z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyj-
ny i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y wraz ze strefg skrzyzowania obejmuja-
cq fragment terenu oznaczonego symbolem 33KD-D-Y, ktory to projekt uwzgledni konieczno$¢ budowy w grani-
cach drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y i 33KD-D-Y przewidywanych w planie sieci infrastruktury techniczne;
i urzadzen wodnych, przy czym teren drogi oznaczony symbolem 27KD-L-Y, na odcinku podlegajacym zmianie
musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

c) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdlne rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegdélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéine rozdziat 11;

szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

_73-

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Piaski - Dolny Taras” w Bydgoszczy



a) wigczenie drogi do sasiadujgcej od strony wschodniej drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, poprzez skrzyzowa-
nia zwykle,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 33KD-D-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenéw oznaczonych symbolami:
26aMN-Y, 26cKDW-Y, 33aZK, 34MN-Y i 35KD-D-Y.

§ 111. Dla terenu oznaczonego symbolem 33aZK, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni krajobrazowej - publicznej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug rekreacji;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegOtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenig o charakterze naturalnym z zachowaniem otwar¢ widokowych na
doline rzeki Brdy,

b) dopuszcza sie wyznaczanie ciegow pieszych, a takze tymczasowych dojazdow do strefy brzegu w celu wykonywa-
nia prac konserwacyjnych oraz innych czynnosci okre$lonych w przepisach odrebnych,

c) w granicach terenu dopuszcza sie prowadzenie, wytacznie pod powierzchnig terenu, sieci infrastruktury technicz-
nej, tworzac zwarty pas przebiegu uzbrojenia,

d) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, wytaczajac te cze$¢ terenu (strefe) odpowiednio z: zabudowy, bu-
dowy trwatych nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzewow,

e) wramach przeznaczenia uzupetniajacego - funkcja ustug rekreaciji - dopuszcza sie:

- wprowadzenie zieleni urzadzonej petigcej funkcje estetyczne i rekreacyjne, z mozliwoscig sytuowania
w jej granicach towarzyszacych obiektow i urzadzen, takich jak obiekty matej architektury ogrodowej i uzytkowej, stu-
zacych rekreacji codziennej - indywidualnej mieszkancéw, a takze niezadaszonych, terenowych urzadzen sportu np.
kort 0 nawierzchni przepuszczalngj itp.,

- wyznaczenie ciggu pieszo-rowerowego, 0 przebiegu zgodnym z rysunkiem planu tj. na osi ulicy dojazdo-
wej oznaczonej symbolem 33KD-D-Y i 35KD-D-Y,

f) w przypadku realizacji obiektow i urzadzen sportu i rekreacji obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych dla sa-
mochoddw osobowych, w iloSci nie wigkszej niz 15 stanowisk, ze zjazdem z ulicy dojazdowej oznaczonej symbo-
lem 33KD-D-Y,

g) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegOtowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa bezpo-
$rednio z sasiadujacej od strony wschodniej drogi oznaczonej symbolem 33KD-D-Y.

§ 112. Dla terenu oznaczonego symbolem 34MN-Y, ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 34MN-Y z terenem drogi oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regula-
cyjny, i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktory uwzgledni konieczno$¢ bu-
dowy (przebudowy) w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych,
przy czym zmiana przebiegu linii rozgraniczajacej ww. tereny musi dotyczy¢ catego jej przebiegu na styku z tere-
nem 34MN-Y i o statg warto$¢, nie moze spowodowac jej przesuniecia w kierunku potudniowo-zachodnim o wiece;
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niz 3,0m w stosunku do przebiegu przedstawionego na rysunku planu, a teren drogi na odcinku podlegajacym
zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

b) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegdélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéine rozdziat 11;

szczegOtowe zasady dostepu do drég publicznych i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa bezposrednio
z terenu drég publicznych:

a) zulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 27KD-L-Y,
b) z ulic klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 33KD-D-Y i 35KD-D-Y.

§ 113. Dla terenu oznaczonego symbolem 35KD-D-Y, ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegoinymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaly planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) w projekcie ulicy nalezy uwzgledniC przebieg $ciezki rowerowej oraz mozliwo$¢ dwustronnych, rzedowych nasa-
dzen drzew liSciastych (szpaler) lub rozdzielenie pasow ruchu w przeciwnych kierunkach, podtuzna wyspa central-
na, obsadzong kompozycjg drzew i krzewdw, albo inng forme zagospodarowania pasa drogowego zielenig przy-
uliczna,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 35KD-D-Y z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyj-
ny i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y wraz ze strefg skrzyzowania obejmuja-
cq fragment terenu oznaczonego symbolem 35KD-D-Y, ktory to projekt uwzgledni konieczno$¢ budowy w grani-
cach drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y i 35KD-D-Y przewidywanych w planie sieci infrastruktury techniczne;
i urzadzen wodnych, przy czym teren drogi oznaczony symbolem 27KD-L-Y, na odcinku podlegajacym zmianie
musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

c) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogdlne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegdélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéine rozdziat 11;

szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) wigczenie drogi do sasiadujgcej od strony wschodniej drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, poprzez skrzyzowa-
nia zwykle,

b) wiaczenie do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 35KD-D-Y drogi dojazdowej oznaczony symbolem 33KD-D-
Y oraz drogi dojazdowej stanowigcej ciag pieszo - jezdny oznaczony symbolem 36KD-DX-Y, poprzez skrzyzowa-
nia zwykle,

c) poprzez teren oznaczony symbolem 35KD-D-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenéw oznaczonych symbolami:
33KD-D-Y, 33aZK, 34MN-Y, 36KD-DX-Y, 37U-Y, 38MN-Y.
§ 114. Dla terenu oznaczonego symbolem 36KD-DX-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren drogi publicznej — ciag pieszo-jezdny,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegolnymi;
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2)

3)

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajgcych - minimum 10,0 m, z wyjatkiem odcinka oznaczonego AB, ktdry
stanowi wytacznie cigg pieszy o szerokosci minimum 3,5m,

b) obowigzuje budowa drogi o przekroju jednoprzestrzennym,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 36KD-DX-Y i 38MN-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wynika z projektu budowlanego
drogi oznaczonej symbolem 36KD-DX-Y, ktéry uwzgledni konieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych
w planie sieci infrastruktury technicznej, przy czym teren drogi na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowaé
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 10,0m,

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 36KD-DX-Y z terenem oznaczonym symbolem 36aE-Y lub 36bK-Y, o ile zmiana ta wynika z pro-
jektu budowy przewidywanych w planie sieci uzbrojenia technicznego i projektu zagospodarowania ww. terenéw,
w tym takze z projektu zagospodarowania terenu wynikajacego ze zmiany miejsca usytuowania terenu oznaczo-
nego symbolem 36aE-Y lub 36bK-Y w stosunku do lokalizacji przedstawionej na rysunku planu, przy czym tereny
oznaczone symbolem 36aE-Y lub 36bK-Y po zmianie usytuowania muszg nadal bezposrednio sasiadowac z tere-
nem oznaczonym symbolem 36KD-DX-Y,

e) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczeg6lnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegdlowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury techniczne:

a) wigczenie drogi dojazdowej stanowigcej ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 36KD-DX-Y do drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 35KD-D-Y, poprzez skrzyzowanie zwykle,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 36KD-DX-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem
36aE-Y, 36bK-Y, 37U-Y i 38MN-Y.

§ 115. Dla terenu oznaczonego symbolem 36aE-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren infrastruktury technicznej — urzadzenia elektroenergetyczne — stacja transformatorowa,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) - zabrania sie;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegOtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) urzadzenia elektroenergetyczne — transformator sytuowac w obiekcie stacji na poziomie terenu - stacja naziemna
albo na stupie no$nym nad powierzchnig terenu — stacja stupowa,

b) obiekt naziemnej stacji transformatorowej (w przypadku jego realizacji) nalezy wykonac¢ jako:
- budynek murowany lub w formie obiektu kontenerowego,
- wysoko$¢ — jedna kondygnacja — do 3,0m,
- dach dwu- lub wielospadowy,

c) dopuszcza sie sytuowanie cian obiektu stacji (budynku/kontenera) bez otworéw okiennych lub drzwiowych, w od-
legtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub drogowa,

d) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen terenu — ogrodzenie wytacznie azurowe,

e) linie rozgraniczajace teren oznaczony symbolem 36aE-Y z terenami sasiadujgcymi, sg jednoczesnie granicami
dziatki budowlanej (teren oznaczony symbolem 36aE-Y stanowi dziatke budowlana),

f) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 36aE-Y z terenem oznaczonym symbolem 37U-Y, 36KD-DX-Y lub 36bK-Y, o ile zmiana ta wyni-
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4)

ka z projektu budowy przewidywanej w planie sieci uzbrojenia technicznego i projektu zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem 36aE-Y lub 36bE-Y, w tym takze z projektu zagospodarowania terenu wynikajacego ze
zmiany miejsca usytuowania terenu oznaczonego symbolem 36aE-Y lub 36bE-Y w stosunku do lokalizacji przed-
stawionej na rysunku planu, przy czym tereny oznaczone symbolem 36aE-Y lub 36bK-Y po zmianie usytuowania
muszg nadal bezposrednio sasiadowa¢ z terenem oznaczonym symbolem 36KD-DX-Y i ze sobg nawzajem,
a zmieniony przebieg linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 36aE-Y nie zblizy sie do zachodnie; li-
nii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu oznaczonego symbolem 37U-Y oraz do linii rozgraniczajace;j teren
oznaczony symbolem 37U-Y i 35KD-D-Y na odlegto$¢ mniejsza niz 7,0m; projekt zagospodarowania i budowy in-
frastruktury technicznej musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ docelowego, tacznego funkcjonowania wszystkich ww. tere-
now,

g) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegdélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéIne rozdziat 11;

szczegOtowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa bezpo-
$rednio z sgsiadujacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 36KD-DX-Y.

§ 116. Dla terenu oznaczonego symbolem 36bK-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren infrastruktury technicznej — urzadzenia kanalizacyjne — pompownia/tfocznia $ciekéw komunal-
nych,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zabrania sie;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) obiekt i urzadzenia pompowni/tioczni $ciekéw komunalnych sytuowa¢ pod powierzchnig terenu,
) dopuszcza sie budowe ogrodzen terenu — ogrodzenie wytgcznie azurowe,
c) obowigzuje zagospodarowanie terenu zwartg zielenig o charakterze izolacyjnym,
)

linie rozgraniczajace teren oznaczony symbolem 36bK-Y z terenami sasiadujgcymi, sg jednoczes$nie granicami
dziatki budowlane;j (teren oznaczony symbolem 36bK-Y stanowi dziatke budowlang),

e) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 36bK-Y z terenem oznaczonym symbolem 37U-Y, 36KD-DX-Y lub 36aE-Y, o ile zmiana ta wyni-
ka z projektu budowy przewidywanej w planie sieci uzbrojenia technicznego i projektu zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem 36aE-Y lub 36bE-Y, w tym takze z projektu zagospodarowania terenu wynikajacego ze
zmiany miejsca usytuowania terenu oznaczonego symbolem 36aE-Y lub 36bK-Y w stosunku do lokalizacji przed-
stawionej na rysunku planu, przy czym tereny oznaczone symbolem 36aE-Y lub 36bK-Y po zmianie usytuowania
muszg nadal bezposrednio sasiadowa¢ z terenem oznaczonym symbolem 36KD-DX-Y i ze sobg nawzajem,
a zmieniony przebieg linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 36bK-Y nie zblizy sie do zachodnie; li-
nii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu oznaczonego symbolem 37U-Y oraz do linii rozgraniczajace;j teren
oznaczony symbolem 37U-Y i 35KD-D-Y na odlegto$¢ mniejsza niz 7,0m; projekt zagospodarowania i budowy in-
frastruktury technicznej musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ docelowego, tgcznego funkcjonowania wszystkich ww. tere-
now,

f) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegdélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéIne rozdziat 11;

szczegOtowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa bezpo-
$rednio z sasiadujacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 36KD-DX-Y.

§ 117. Dla terenu oznaczonego symbolem 37U-Y, ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j,
uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja mieszkaniowa;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaly planu, wigcznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a)

dla nowych, rozbudowywanych, nadbudowanych i wymienianych budynkéw ustugowych obowigzuje budowa bu-
dynku do dwéch kondygnacji nadziemnych, jednak wysokos¢ budynku nie moze by¢é mnigjsza niz 5,0m i nie wiek-
sza niz 10,0m,

dla nowych, rozbudowywanych, nadbudowanych i wymienianych budynkéw ustugowych obowigzuje realizacja da-
chéw spadzistych o nachyleniu ptaszczyzn spadku potaci dachowych pod katem minimum 20° (drugg kondygnacie,
w przypadku jej budowy, nalezy realizowa¢ w formie poddasza), z pokryciem dachowym w naturalnej kolorystyce
wypalonej gliny (od pomaranczowej do brazowej),

nowy, rozbudowywany, nadbudowywany i wymieniany budynek ustugowy, moze zawiera¢ jako funkcje uzupetnia-
jaca czes¢ mieszkalng, wytacznie w formie wbudowanego w budynek ustugowy lokalu mieszkalnego o powierzchni
catkowitej nie wigkszej niz 45% powierzchni uzytkowej ustug (podstawowej i pomocniczej tacznie),

obowigzuje zakaz zagtebiania cato$ci lub czesci kondygnacji nowych, rozbudowywanych i wymienianych budyn-
kéw ponizej naturalnego poziomu terenu - wejécia i wjazdy do budynkéw realizowac nie nizej niz w poziomie tere-
nu,

nowa i wymieniang zabudowe garazowa i gospodarcza (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.), nalezy sytuowaé
jako zespolong z brytg istniejacego, wymienianego lub nowego/projektowanego budynku ustugowego w formie
wbudowanej lub dobudowanej (tzn. w jednej bryle),

linie rozgraniczajace teren oznaczony symbolem 37U-Y z terenami sasiadujacymi, sq jednocze$nie granicami
dziatki budowlane;j - teren oznaczony symbolem 37U-Y stanowi jedng dziatke budowlang,

wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego, w stosunku do powierzchni terenu, nie moze by¢ mniejsza niz
20%,

obowigzuje zakaz budowy obiektdéw szklarni i tuneli foliowych,

w granicach dziatki budowlanej/terenu, nalezy wyznaczy¢ co najmniej jedno miejsce postojowe przypadajace na
kazde 30m?2 powierzchni uzytkowej ustug, a w przypadku realizacji funkcji przeznaczenia uzupetniajacego dopusz-
czonego w ustaleniach planu — tzn. funkcji mieszkaniowej, nalezy wyznaczy¢ dodatkowo co najmniej dwa miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych, przypadajace na jeden lokal mieszkalny, jednak nie wiecej niz to wynika z
przeznaczenia terenu i ogdlnie przyjetych potrzeb uzytkowych dziatki,

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 37U-Y z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny,
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktory uwzgledni konieczno$¢ budowy w jej
granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy czym zmiana prze-
biegu linii rozgraniczajacej ww. tereny musi dotyczy¢ catego jej przebiegu na styku z terenem oznaczonym 37U-Y
i 0 statg warto$¢, nie moze spowodowacé jej przesuniecia w kierunku potudniowo-zachodnim o wiecej niz 3,0m
w stosunku do przebiegu przedstawionego na rysunku planu, a teren drogi na odcinku podlegajacym zmianie musi
zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 37U-Y z terenem oznaczonym symbolem 36aE-Y lub 36bK-Y, o ile zmiana ta wynika z projektu
budowy przewidywanej w planie sieci uzbrojenia technicznego i projektu zagospodarowania tych terenéw, w tym
takze z projektu zagospodarowania wynikajacego ze zmiany miejsca usytuowania terenu oznaczonego symbolem
36aE-Y lub 36bK-Y w stosunku do lokalizacji przedstawionej na rysunku planu, przy czym tereny oznaczone sym-
bolem 36aE-Y lub 36bK-Y po zmianie usytuowania muszg nadal bezpo$rednio sasiadowaé z terenem oznaczonym
symbolem 36KD-DX-Y i ze sobg nawzajem, a zmieniony przebieg ich linii rozgraniczajacych nie zblizy sig do za-
chodniej linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu oznaczonego symbolem 37U-Y oraz do linii rozgranicza-
jacej teren oznaczony symbolem 37U-Y i 35KD-D-Y na odlegto$¢ mniejsza niz 7,0m; projekt zagospodarowania
i budowy infrastruktury technicznej musi uwzglednia¢ mozliwo$é docelowego, tacznego funkcjonowania wszystkich
ww. terenéw,

teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,
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- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegdlowe zasady dostepu do drég publicznych i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa bezposrednio
z terenu drég publicznych:

a) z ulic klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 35KD-D-Y i 36KD-DX-Y z wytaczeniem odcinka oznaczonego
AB,

b) zakaz bezpo$redniej obstugi transportowej z ulicy klasy lokalnej oznaczonej symbolem 27KD-L-Y (w tym takze
tymczasowej) oraz z ulicy klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 36KD-DX-Y na odcinku oznaczonym AB.

§ 118. Dla terenu oznaczonego symbolem 38MN-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaly planu, wigcznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) w granicach dziatek budowlanych wyznaczonych zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu,
to znaczy wyznaczonych w oparciu o dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych 18 oraz 19 obreb 9 okresla sie do-
celowg budowe budynkéw mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej (na obu dziatkach), tj. oddalonych od granic
dziatki budowlanej, albo jako budowe budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, zaprojektowanych i zespo-
lonych poprzez ich usytuowanie bezpo$rednio przy wspélnej granicy tych dziatek budowlanych — jako zabudowa
blizniacza (wymagane jednorodne gabaryty i forma architektoniczna obiektéw budowlanych),

b) o ile z dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych 13/1, 13/2, 14/1 i 14/2 obreb 9 nie zostang wyznaczone dwie
dziatki budowlane zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu (zabudowa wolnostojaca), dopuszcza sie
wyznaczenie dwdch dziatek budowlanych w taki sposéb, ze jedna z nich bedzie sktadata sie z dziatek gruntu
o numerach ewidencyjnych 13/1 i 14/1 obreb 9, a druga bedzie sktadata sie z dziatek gruntu o numerach ewiden-
cyjnych 13/2 i 14/2 obreb 9, a zabudowa na tak wyznaczonych dziatkach budowlanych moze by¢ realizowana
w formie budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, zaprojektowanych i zespolonych poprzez ich usytu-
owanie bezposrednio przy wspdlnej granicy tych dziatek (wymagane jednorodne gabaryty i forma architektoniczna
obiektow budowlanych),

c) o ile z dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych 13/3, 13/4, 14/3 i 14/4 obreb 9 nie zostang wyznaczone dwie
dziatki budowlane zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu (zabudowa wolnostojaca), dopuszcza sie
wyznaczenie dwdch dziatek budowlanych w taki sposdb, ze jedna z nich bedzie sktadata sie z dziatek gruntu
o numerach ewidencyjnych 13/3 i 14/3 obreb 9, a druga bedzie sktadata sie z dziatek gruntu o numerach ewiden-
cyjnych 13/4 i 14/4 obreb 9, a zabudowa na tak wyznaczonych dziatkach budowlanych moze by¢ realizowana
w formie budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, zaprojektowanych i zespolonych poprzez ich usytu-
owanie bezposrednio przy wspdlnej granicy tych dziatek (wymagane jednorodne gabaryty i forma architektoniczna
obiektow budowlanych),

d) dopuszcza si¢ w granicach dziatki budowlanej, sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospo-
darczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolonej z bryta budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go:

- gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejgcym budynkiem garazowym lub gospo-
darczym usytuowanym na tej dziatce (jako rozbudowa w jednej bryle) lub przy jej granicy, ale na dziatce sasiedniej,
albo

- gdy zostanie ona zespolona ze wspdlnie zaprojektowang na sasiedniej dziatce budowlanej, zabudowg
garazowo-gospodarczg, poprzez usytuowanie tej zabudowy bezposrednio przy granicy tych dziatek - jako zabudowa
blizniacza (wymagane jednorodne gabaryty i forma architektoniczna obiektéw budowlanych), o ile w granicach tych
dziatek nie ma oddzielonych od bryly budynku mieszkalnego jednorodzinnego innych budynkoéw garazowo-
gospodarczych,

e) budynek mieszkalny potozony przy ulicy Szamarzewskiego nr 23 jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
i podlega ochronie konserwatorskiej, w tym m.in.:

- obowigzuje zakaz nadbudowy istniejacego budynku mieszkalnego podlegajacego ochronie konserwator-
skiej, a takze wprowadzania zmian w zakresie rodzaju i kolorystyki jego elewacji oraz geometrii dachu,
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- wymagane docelowe dostosowanie istniejacego, przybudowanego budynku/pomieszczenia gospo-
darczego pod wzgledem gabarytow, kompozycji bryty, kolorystyki, rodzaju elewaciji i dachu, do budynku mieszkalne-
go podlegajacego ochronie konserwatorskiej,

- w przypadku budowy budynku garazowo-gospodarczego, zgodnie z warunkami okre$lonymi w planie,
wymagane jest nawigzanie pod wzgledem gabarytéw, kompozycji bryly, rodzaju elewacji i dachu do budynku miesz-
kalnego podlegajacego ochronie konserwatorskiej,

- roboty budowlane wykonywane w granicach dziatki budowlanej, wyznaczonej zgodnie z zasadg, okreslo-
ng na rysunku planu z dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 12 obreb 9, na ktérej znajduje sie budynek podlegaja-
cy ochronie konserwatorskiej, wymagajq opinii wtasciwego konserwatora zabytkow,

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 38MN-Y i 36KD-DX-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wynika z projektu budowlanego
drogi oznaczonej symbolem 36KD-DX-Y, ktory uwzgledni konieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych
w planie sieci infrastruktury technicznej, przy czym teren drogi na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowac
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0m,

g) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-

czony symbolem 38MN-Y i 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wynika z projektu budowlanego
drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktdry uwzgledni konieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych
w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy czym teren drogi na odcinku podlegajacym
zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

h) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjne;j linii rozgraniczajacej tereny ozna-

czone symbolami 38MN-Y i 39KDW-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i prowadzi do zapewnienia zgod-
nosci pomiedzy przebiegiem tej linii, a projektem zagospodarowania obu terendw, przy czym zmiana ta nie moze
spowodowac zblizenia tej linii rozgraniczajacej do otaczajacej jg linii zabudowy na odlegtos¢ mniejsza niz 4,0m,
a minimalna szerokos¢ terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 39KDW-Y w liniach rozgraniczajacych nie
moze by¢ mniejsza niz 6,0m,

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjne;j linii rozgraniczajacej tereny ozna-
czone symbolami 38MN-Y i 40KDW-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i prowadzi do zapewnienia zgod-
no$ci pomigdzy przebiegiem tej linii, a projektem zagospodarowania obu terendw, przy czym zmiana ta nie moze
spowodowaé zblizenia tej linii rozgraniczajacej do otaczajace;j jq linii zabudowy na odlegtos¢ mniejszg niz 4,0m,
a minimalna szeroko$¢ terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 40KDW-Y w liniach rozgraniczajacych nie
moze by¢ mniejsza niz 7,0m,

teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-

kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegdlowe zasady dostepu do drég publicznych i infrastruktury technicznej:

a) obstuga transportowa bezposrednio z terenu drog publicznych:

- z ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 27KD-L-Y,
- z ulicy klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 35KD-D-Y i 41KD-D-Y,
- z ulicy klasy dojazdowe] stanowigcej ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 36KD-DX-Y,

b) obstuga transportowa czesci terenu z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 39KDW-Y i 40KDW-Y.

§ 119. Dla terenu oznaczonego symbolem 39KDW-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren drogi wewnetrznej,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegoinymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 6,0m,
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b) obowigzuje budowa drogi jako ciggu pieszo-jezdnego o przekroju jednoprzestrzennym,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny ozna-
czone symbolami 39KDW-Y i 38MN-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i prowadzi do zapewnienia zgod-
nosci pomiedzy przebiegiem tej linii, a projektem zagospodarowania obu terendw, przy czym zmiana ta nie moze
spowodowaé zblizenia tej linii rozgraniczajacej do otaczajace;j jq linii zabudowy na odlegtos¢ mniejszg niz 4,0m,
a minimalna szerokos¢ terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 39KDW-Y w liniach rozgraniczajacych nie
moze by¢ mniejsza niz 6,0m,

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 39KDW-Y i 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wynika z projektu budowlanego
drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktdry uwzgledni konieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych
w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy czym teren drogi 27KD-L-Y na odcinku podlega-
jacym zmianie musi zachowac¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

e) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegdélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéine rozdziat 11;

szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) wiaczenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 39KDW-Y do bezpo$rednio sasiadujacej od strony wschodniej,
drogi publicznej oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, poprzez skrzyzowanie zwykte,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 39KDW-Y nalezy zapewni¢ dostep do czesci terenu oznaczonego symbolem
38MN-Y.

§ 120. Dla terenu oznaczonego symbolem 40KDW-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren drogi wewnetrznej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegoinymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 7,0m,
b) obowigzuje budowa drogi jako ciggu pieszo-jezdnego o przekroju jednoprzestrzennym,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny ozna-
czone symbolami 40KDW-Y i 38MN-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i prowadzi do zapewnienia zgod-
nosci pomiedzy przebiegiem tej linii, a projektem zagospodarowania obu terendw, przy czym zmiana ta nie moze
spowodowaé zblizenia tej linii rozgraniczajacej do otaczajace;j jq linii zabudowy na odlegtos¢ mniejsza niz 4,0m,
a minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 40KDW-Y w liniach rozgraniczajacych nie moze
by¢ mniejsza niz 7,0m,

d) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdlne rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) wiaczenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 40KDW-Y do bezpo$rednio sasiadujacej od strony potudnio-
wej, drogi publicznej oznaczonej symbolem 41KD-D-Y, poprzez skrzyzowanie zwykte,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 40KDW-Y nalezy zapewni¢ dostep do czesci terenu oznaczonego symbolem
38MN-Y.

§ 121. Dla terenu oznaczonego symbolem 41KD-D-Y, ustala sie:
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1)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowe;j (ul. Blotna),

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — teren urzadzen wodnych — réw lub kanat wraz z przepustami oraz inne urzadzenia
zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych 18,0m,

b) dopuszcza sie, po potudniowej stronie jezdni, przebudowe (budowe) urzadzen wodnych — réw lub kanat wraz
z przepustami i przejazdami dla obstugi terenéw przylegtych,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 41KD-D-Y z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyj-
ny i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 41KD-D-Y lub 27KD-L-Y obejmujacego co naj-
mniej strefe ich skrzyzowania, ktéry to projekt uwzgledni koniecznos¢ budowy w granicach terenu oznaczonego
symbolem 41KD-D-Y i 27KD-L-Y przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzer wodnych,
przy czym teren drogi 27KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowaé szerokos¢ w liniach rozgrani-
czajacych nie mniejsza niz 12,0m,

d) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogdlne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) wigczenie drogi do sasiadujgcej od strony wschodniej drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, poprzez skrzyzowa-
nia zwykle,

b) wigczenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 40KDW-Y do drogi publicznej oznaczonej symbolem 41KD-D-
Y, poprzez skrzyzowanie zwykle,

c) poprzez teren oznaczony symbolem 41KD-D-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 38MN-
Y oraz do terendw przylegtych potozonych poza granicami planu.

§ 122. Dla terenu oznaczonego symbolem 42KD-L-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — teren urzadzen wodnych — rowy lub kanaty wraz z przepustami oraz inne urzadze-
nia zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegélnymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegOtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych:

- zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

- minimalna 18,0m,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 42KD-L-Y z terenem oznaczonym symbolem 28MN-Y, 30ZK, 30aZK, 31TUW, 32aMN-Y, 27KD-
L-Y (ul. Szamarzewskiego), 44ZK, 49TUW, 50ZK, 51MN-Y, 53KD-L-Y (ul. Piaski), o ile zmiana ta ma charakter re-
gulacyjny i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 42KD-L-Y, ktéry uwzgledni przebudowe
w jej granicach istniejacych rowow, konieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruk-
tury technicznej, a teren drogi oznaczony symbolem 42KD-L-Y, na odcinku podlegajacym zmianie zachowa szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

c) zakaz budowy drogi o przekroju jednoprzestrzennym,
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d) dopuszcza sie przebudowe (budowe) urzadzen wodnych — rowy lub kanaty wraz z przepustami i przejazdami dla
obstugi terendw przylegtych,

e) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) wigczenie drogi do sasiadujacej od strony potudniowej drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y (ul. Szamarzewskie-
go), poprzez skrzyzowanie zwykle,

b) wigczenie drogi do sasiadujacej od strony potnocnej drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y (ul. Piaski), poprzez
skrzyzowanie zwykle,

c) poprzez teren oznaczony symbolem 42KD-L-Y nalezy zapewni¢ dostep do terendw przylegtych.

§ 123. Dla terenu oznaczonego symbolem 43MN-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 43MN-Y i 44ZK, z wyjatkiem odcinka oznaczonego AB, nie sta-
nowi granicy dziatek budowlanych,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 43MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktéry uwzgledni konieczno$¢ budowy w jej
granicach przewidywanej w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy czym teren drogi na
odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

c) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:
a) obstuga transportowa:

- z terenu drogi publicznej - ulica klasy lokalnej, oznaczona symbolem 27KD-L-Y z wymogiem budowy
przejazdéw nad urzadzeniami wodnymi,

- dla czesci terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 45KDW-Y;

b) poprzez teren oznaczony symbolem 43MN-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 44ZK
(w granicach dziatek budowlanych).

§ 124. Dla terenu oznaczonego symbolem 44ZK, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni krajobrazowej w granicach dziatek budowlanych,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — tereny rolnicze, tereny zieleni przydomowej z dopuszczeniem realizacji urzadzen
rekreacji indywidualnej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia

planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;
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3) szczegbtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacych szklarni i tuneli foliowych,

b) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, wytaczajac te czes¢ terenu (strefe) odpowiednio z: zabudowy, budowy trwatych
nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw,

c) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 44ZK z terenami 43MN-Y i 47MN-Y, z wyjatkiem odcinka ozna-
czonego AB, nie stanowi granicy dziatek budowlanych,

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 44ZK z terenem oznaczonym symbolem 42KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 42KD-L-Y, ktory uwzgledni przebudowe w jej grani-
cach istniejgcych rowdw, konieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury tech-
nicznej, a teren drogi oznaczony symbolem 42KD-L-Y, na odcinku podlegajacym zmianie zachowa szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

e) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 44ZK z terenem oznaczonym symbolem 49TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wy-
nika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem 49TUW, ktdry
uwzgledni m.in. odptyw wod melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze zlewni
przez te urzadzenia obstugiwanej,

f) w granicach czesci nieruchomosci Szamarzewskiego 12a i 18a (dz. nr 12/2, 13/1 obreb 14) potozonych w liniach
rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 44ZK, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
niem podstawowym terenu, dopuszcza sie czasowe utrzymanie produkcji ogrodniczej i szkotkarskiej oraz sktado-
wania produktéw rolnych, z zachowaniem ustaler ogélnych i oznaczen graficznych planu, jak dla terenu oznaczo-
nego symbolem ZK, z zastrzezeniem ze:

- dopuszcza sie urzadzania sktaddw i sktadowisk zwigzanych z produkcjg ogrodniczg i szkétkarska,

- sktady i sktadowiska zwigzane z produkcjg ogrodnicza i szkétkarskg oraz budowle rolnicze, stuzace prze-
chowywaniu surowcow, produktdw i substancji mogacych zanieczyszczac glebe i wody, nalezy szczelnie izolowaé¢ od
podioza i zabezpieczy¢ teren przed ich przedostawaniem sie do $rodowiska, takze w sytuacjach awaryjnych lub nad-
zwyczajnych,

g) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kéwko”, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogoine rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogdlne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) posrednio z terenu drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, (ul. Szamarzewskiego)
poprzez tereny oznaczone symbolami: 43MN-Y i 47MN-Y (w granicach dziatek budowlanych),

b) bezposrednio z terenu drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 42KD-L-Y, (ul. Obozowa),

c) zterenu drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 45KDW-Y oraz poprzez teren 47MN-Y (w granicach dziatek bu-
dowlanych) z terenu drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 45KDW-Y, 46KDW-Y, 48KDW-Y i 48aKDW-Y.

§ 125. Dla terendw oznaczonych symbolami 45KDW-Y, 46KDW-Y, 48KDW-Y, 48aKDW-Y ustala sie:

przeznaczenie terendw:
a) podstawowe — teren drog wewnetrznych,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegoinymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaly planu, wigcznie;

szczegOtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terendw:

a) szerokos¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych:
- 45KDW-Y - 8,0m,
- 46KDW-Y - zmienna zgodnie z rysunkiem planu: od 6,0m do 10,0m,
- 48KDW-Y - 7,0m,
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- 48aKDW-Y - 7,0m,

b) obowigzuje budowa drég jako ciggow pieszo-jezdnych o przekroju jednoprzestrzennym z uwzglednieniem przebie-
gu i zachowaniem ciggtosci urzadzen wodnych, z dopuszczeniem budowy przepustow i przejazdéw nad tymi urza-
dzeniami,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny ozna-
czone symbolami 46KDW-Y i 47MN-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i prowadzi do zapewnienia zgod-
nosci pomiedzy przebiegiem tej linii, a projektem zagospodarowania ww. terendw lub ze stanem faktycznym, przy
czym szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu oznaczonego symbolem 46KDW-Y, z uwzglednienie przebiegu
urzadzen wodnych oraz sieci infrastruktury technicznej, nie moze by¢ mniejsza niz 6,0m,

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny ozna-
czone symbolami 45KDW-Y, 46KDW-Y, 48KDW-Y, 48aKDW-Y z terenem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter
regulacyjny i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktory uwzgledni koniecznosé
budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej, przy czym teren drogi na odcinku
podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

e) teren oznaczony symbolem 45KDW-Y znajduje sie w granicach wewnetrznego terenu ochrony posredniej komu-
nalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyzkéwko” - ustalenia ogéine rozdziat 9,

f) tereny w granicach:
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczeg6lnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) wiaczenie drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 45KDW-Y, 46KDW-Y, 48KDW-Y i 48aKDW-Y do bezpo-
$rednio sasiadujacej od strony zachodniej drogi publicznej oznaczonej symbolem 27KD-L-Y (ulica Szamarzew-
skiego) poprzez skrzyzowania zwykte,

b) poprzez tereny oznaczone symbolami 45KDW-Y, 46KDW-Y, 48KDW-Y i 48aKDW-Y nalezy zapewni¢ dostep do
czesci terenéw oznaczonych symbolami: 43MN-Y i 47MN-Y.

§ 126. Dla terenu oznaczonego symbolem 47MN-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) w granicach dziatek budowlanych wyznaczonych z dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 10/8 obreb 14 dopusz-
cza sie zabudowe blizniacza sytuowang zgodnie z rysunkiem planu albo zamiennie dopuszcza sie usytuowanie
jednego budynku wolno stojacego na jednej dziatce budowlanej utworzonej z potaczenia wskazanych na rysunku
planu, dziatek zabudowy blizniaczej,

b) w granicach dziatek budowlanych wyznaczonych zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu z dziatek
gruntu o numerach ewidencyjnych 17 i 18 obreb 14, dopuszcza sie budowe budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej (na obu dziatkach), zaprojektowanych i zespolonych poprzez ich usytuowanie bezpo$rednio przy
wspolnej granicy tych dziatek - jako zabudowa blizniacza (wymagane jednorodne gabaryty i forma architektoniczna
obiektow budowlanych),

c) dopuszcza sie w granicach dziatki budowlanej, sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospo-
darczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolonej z bryta budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go:

- gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejagcym budynkiem garazowym lub gospo-
darczym usytuowanym na tej dzialce (jako rozbudowa w jednej bryle) lub przy jej granicy, ale na dziatce sasiedniej,
albo

- gdy zostanie ona zespolona ze wspdlnie zaprojektowang na sasiedniej dziatce budowlanej, zabudowa
garazowo-gospodarczg, poprzez usytuowanie tej zabudowy bezposrednio przy granicy tych dziatek - jako zabudowa
blizniacza (wymagane jednorodne gabaryty i forma architektoniczna obiektéw budowlanych), o ile w granicach tych
dziatek nie ma oddzielonych od bryly budynku mieszkalnego jednorodzinnego innych budynkéw garazowo-
gospodarczych, albo
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- gdy zostanie ona usytuowana jako jedyny w granicach dziatki budowlanej oraz oddalony od granic dziatki
budowlanej i oddzielony od bryty budynku mieszkalnego jednorodzinnego, obiekt garazowo-gospodarczy, ktérego
powierzchnia zabudowy w granicach tej dziatki nie przekroczy 80,0 m2,

d) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, wytaczajac te czes¢ terenu (strefe) odpowiednio z: zabudowy, budowy trwatych
nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw; docelowo przewiduje sie likwidacje napowietrznego
i podziemnego odcinka linii elektroenergetycznej $rednich napiec,

e) budynek mieszkalny potozony przy ulicy Szamarzewskiego nr 16 jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
i podlega ochronie konserwatorskiej, w tym m.in..:

- obowigzuje zakaz nadbudowy istniejacego budynku mieszkalnego, a takze wprowadzania zmian w za-
kresie rodzaju i kolorystyki jego elewacji oraz geometrii dachu,

- wymagane docelowe dostosowanie istnigjgcych, przybudowanych budynkéw/pomieszczen gospodar-
czych pod wzgledem gabarytéw, kompozycji bryly, kolorystyki, rodzaju elewaciji i dachu, do budynku mieszkalnego
podlegajacego ochronie konserwatorskiej,

- w przypadku budowy budynku garazowo-gospodarczego, zgodnie z warunkami okre$lonymi w planie,
wymagane jest nawigzanie pod wzgledem gabarytéw, kompozyciji bryly, rodzaju elewacji i dachu do budynku miesz-
kalnego podlegajacego ochronie konserwatorskiej,

- roboty budowlane wykonywane w granicach dziatki budowlanej, wyznaczonej zgodnie z zasadg okreslo-
ng na rysunku planu z dziatki gruntu 0 numerze ewidencyjnym 13/2 obreb 14, na ktérej znajduje sie budynek podle-
gajacy ochronie konserwatorskiej, wymagajq opinii wtasciwego konserwatora zabytkéw,

f) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 47MN-Y i 44ZK, z wyjatkiem odcinkéw oznaczonych AB, nie
stanowi granicy dziatek budowlanych,

g) dopuszcza sie aby dziatka gruntu o numerach ewidencyjnych 16/2 obreb 14 stanowita odrebna, samodzielng dziat-
ke budowlana,

h) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 47MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, albo jej cze$ci, ktéry uwzgledni koniecz-
no$¢ budowy (przebudowy) w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
wodnych, przy czym teren drogi oznaczony symbolem 27KD-L-Y w kazdym przypadku, na odcinku podlegajacym
zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

i) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 47MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 53KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, albo jej cze$ci, ktdry uwzgledni koniecz-
no$¢ budowy (przebudowy) w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
wodnych, przy czym teren drogi oznaczony symbolem 53KD-L-Y w kazdym przypadku, na odcinku podlegajacym
zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

j) w granicach czesci nieruchomo$ci Szamarzewskiego 12a i 18a (dz. nr 12/2, 13/1 obreb 14) potozonych w liniach
rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 47MN-Y, do czasu ich zabudowy i zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza sie czasowe utrzymanie produkcji ogrodniczej i szkotkarskie;
oraz sktadowania produktdw rolnych, z zachowaniem ustalen ogélnych i oznaczen graficznych planu, jak dla tere-
nu oznaczonego symbolem MN-Y, z zastrzezeniem Ze:

- w granicach kazdej z powyzej wskazanych cze$ci nieruchomosci, dopuszcza sie utrzymanie oraz budo-
we budynkow magazynéw produktdw rolnych, garazowo-gospodarczych, obiektéw szklarni i tuneli foliowych zwigza-
nych z czasowa funkcjg terenu i realizowanych jako obiekty zespolone lub niezespolone z brytg istniejacego budynku
mieszkalnego, magazynowego lub garazowo-gospodarczego,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy, z wylaczeniem powierzchni pod obiektami szklarni i tuneli foliowych,
w stosunku do powierzchni kazdej z powyzej wskazanych cze$ci nieruchomosci, nie moze przekracza¢ 35%, jednak
taczna powierzchnia zabudowy budynkéw magazynéw produktdw rolnych i garazowo-gospodarczych, nie moze
przekroczy¢ 600m2

- wielko$¢ utwardzonych, nieprzepuszczalnych powierzchni transportu wewnetrznego (drogi, podjazdy,
dojscia itp.), w stosunku do powierzchni kazdej z powyzej wskazanych czesci nieruchomosci, nie moze przekracza¢
30%,

- wielkosci powierzchni terenu biologicznie czynnego, w stosunku do powierzchni kazdej z powyzej wska-
zanych czesci nieruchomosci, nie moze byé mniejsza niz 20%,
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- wielkosci powierzchni pod obiektami szklarni i tuneli foliowych lub ich czesci potozonych w granicach
kazdej z powyzej wskazanych czesci nieruchomosci, nie okresla sie,

- dopuszcza sie urzadzania sktaddw i sktadowisk zwigzanych z produkcjq ogrodniczg i szkoétkarska,

- sktady i sktadowiska zwigzane z produkcjg ogrodniczg i szkétkarskg oraz budowle rolnicze, stuzace prze-
chowywaniu surowcow, produktdw i substancji mogacych zanieczyszczac glebe i wody, nalezy szczelnie izolowaé¢ od
podioza i zabezpieczy¢ teren przed ich przedostawaniem sie do $rodowiska, takze w sytuacjach awaryjnych lub nad-
zwyczajnych,

- dopuszcza sie czasowg realizacje funkcji ustug zwigzanych z tymczasowq dziatalno$cig gospodarstwa
ogrodniczego np. ustugi handlu (punkt sprzedazy: produktéw rolnych, sadzonek ro$lin, sprzetu ogrodniczego itp.),
ustugi zwigzane z obstuga firmy, administracja, projektowaniem ogrodoéw itp.,

- powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej realizowanej w zabudowie gospodarczej, socjalnej lub miesz-
kaniowej w granicach nieruchomosci/ gospodarstwa ogrodniczego nie moze przekroczy¢ 100 m2, przy czym w sytu-
acji lokalizacji funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, catkowita powierzchnia lokalu uzytkowego
wykorzystywanego w ramach przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- w granicach gospodarstwa ogrodniczego/nieruchomosci nalezy wyznaczy¢ co najmniej jedno miejsce
postojowe przypadajace na kazde 35 m2 powierzchni uzytkowej, tymczasowej funkciji ustugowej,

k) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” , zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogéine rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogdlne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,

- wystepowania szczegdlnych warunkach gruntowo-wodnych (w tym zwtaszcza w granicach dziatek gruntu
o numerach ewidencyjnych 10/4 i 11 obreb 14) - ustalenia ogélne rozdziat 11;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) obstuga transportowa bezposrednio z terenu drog publicznych:
- z ulicy klasy lokalnej oznaczonej symbolem 27KD-L-Y (ul. Szamarzewskiego),
- z ulicy klasy lokalnej oznaczonej symbolem 53KD-L-Y (ul. Piaski),

b) obstuga transportowa dla czesci terenu z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: 45KDW-Y, 46KDW-Y,
48KDW-Y i 48aKDW-Y,

c) poprzez teren oznaczony symbolem 47MN-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 44ZK
(w granicach dziatek budowlanych).

§ 127. Dla terenu oznaczonego symbolem 49TUW, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren urzadzen wodnych z infrastrukturg towarzyszaca - row wraz z budowlami zwigzanymi z nim
funkcjonalnie,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — teren pasa technicznego dla realizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegOtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie terenu poprzez:

- budowe oraz utrzymanie, z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy, urzadzen wodnych oraz innych obiek-
tow i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodng, a takze przepustow i przejazdéw dla obstugi terenéw przylegtych,

- zapewnienie dostepu do urzadzen wodnych,
- zagospodarowanie terenu zielenia,

- rozbidrke istniejacych budynkéw zrealizowanych w obrebie urzadzen wodnych, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu,

_87-

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Piaski - Dolny Taras” w Bydgoszczy



b) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza sie zagospodarowanie terenu poprzez budowe oraz utrzy-
manie, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy, podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zwigza-
nych jak i niezwigzanych (przesytowych) z obstugq techniczna terenu,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 49TUW z terenem oznaczonym symbolem 42KD-L-Y oraz 53KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charak-
ter regulacyjny i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem:

- 42KD-L-Y, ktory uwzgledni przebudowe w jej granicach istniejacych urzadzen wodnych (rowéw) oraz ko-
nieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej, a teren drogi oznaczony
symbolem 42KD-L-Y, na odcinku podlegajacym zmianie zachowa szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej-
szg niz 12,0m,

- 53KD-Y, ktdry uwzgledni przebieg urzadzen wodnych oraz konieczno$¢ budowy w jej granicach przewi-
dywanych w planie sieci infrastruktury technicznej, przy czym teren drogi oznaczony symbolem 53KD-L-Y na odcin-
ku podlegajacym zmianie musi zachowac¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

d) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych

sieci infrastruktury technicznej, wytaczajac te czes¢ terenu (strefe) odpowiednio z: zabudowy, budowy trwatych
nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw,

e) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 49TUW z terenem oznaczonym symbolem 44ZK, 47MN-Y, 50ZK, 55ZK, 55aZK, 56RM-Y
i 57MN-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wynika z projektu urzadzer wodnych usytuowanych w grani-
cach catego terenu oznaczonego symbolem 49TUW, ktory uwzgledni m.in. odptyw wod melioracyjnych, drenazo-
wych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze zlewni przez te urzadzenia obstugiwanej,

f) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko”, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegdlowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa bezpo-
$rednio z terenu drog publicznych:

a) z ulicy klasy lokalnej oznaczonej symbolem 42KD-L-Y (ul. Obozowa),
b) z ulicy klasy lokalnej oznaczonej symbolem 53KD-L-Y (ul. Piaski).

§ 128. Dla terenu oznaczonego symbolem 50ZK, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni krajobrazowej w granicach dziatek budowlanych,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — tereny rolnicze, tereny zieleni przydomowej z dopuszczeniem realizacji urzadzen
rekreacji indywidualnej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaly planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, wytaczajac te czes¢ terenu (strefe) odpowiednio z: zabudowy, budowy trwatych
nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw,

b) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 50ZK i 51MN-Y, nie stanowi granicy dziatek budowlanych,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 50ZK z terenem oznaczonym symbolem 42KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 42KD-L-Y, ktéry uwzgledni przebudowe w jej grani-
cach istniejgcych rowdw, konieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury tech-
nicznej, a teren drogi oznaczony symbolem 42KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie zachowa szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 50ZK z terenem oznaczonym symbolem 49TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wy-
nika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem 49TUW, ktory
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e)

f)

uwzgledni m.in. odptyw wod melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze zlewni
przez te urzadzenia obstugiwane;,

w granicach czesci nieruchomosci Piaski 37 potozonej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem
50ZK, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie czasowe utrzy-
manie produkcji ogrodniczej i szkotkarskiej oraz sktadowania produktow rolnych, z zachowaniem ustaler ogoéinych
i 0znaczen graficznych planu, jak dla terenu oznaczonego symbolem ZK, z zastrzezeniem ze:

- dopuszcza si¢ urzadzania sktadow i sktadowisk zwigzanych z produkcjg ogrodniczg i szkétkarska,

- skiady i sktadowiska zwigzane z produkcjg ogrodniczg i szkétkarska oraz budowle rolnicze, stuzace prze-
chowywaniu surowcow, produktéw i substancji mogacych zanieczyszczaé glebe i wody, nalezy szczelnie izolowaé od
podioza i zabezpieczy¢ teren przed ich przedostawaniem sie do $rodowiska, takze w sytuacjach awaryjnych lub nad-
zwyczajnych,

teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogolne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

4) szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a)

b)

§

obstuga transportowa z terenu drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 42KD-L-Y (ul. Obozo-
wa),

obstuga transportowa (posrednio):

- z terenu drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, (ul. Piaski), poprzez te-
reny oznaczone symbolem 51MN-Y(w granicach dziatki budowlanej),

- z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 51aKDW-Y, poprzez tereny oznaczone symbolem
51MN-Y(w granicach dziatek budowlanych).

129. Dla terenu oznaczonego symbolem 51MN-Y, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
uzupetniajace (dopuszczalne) — funkcja ustug nieucigzliwych;

2) obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogdlne ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

3) szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a)

dopuszcza sie w granicach dziatki budowlanej, sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospo-
darczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolonej z brytg budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejgcym budynkiem garazowym lub gospodar-
czym usytuowanym na tej dziatce (jako rozbudowa w jednej bryle) lub przy jej granicy, ale na dzialce sasiedniej,

w granicach dziatki budowlanej wyznaczonej zgodnie z zasadg okre$long na rysunku planu w pdtnocno-zachodniej
cze$ci dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 9/14 obreb 306 (Piaski 37), dopuszcza sie sytuowanie nowej lub
wymienianej zabudowy garazowej i gospodarczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolone;
z brylg budynku mieszkalnego jednorodzinnego gdy zostanie ona usytuowana w granicach dziatki budowlanej jako
oddalony od jej granic i oddzielony od bryly budynku mieszkalnego jednorodzinnego, odrebny obiekt garazowo-
gospodarczy, ktérego powierzchnia zabudowy w granicach tej dziatki nie przekroczy 120 mz,

w granicach dziatki budowlanej wyznaczonej zgodnie z zasadq okre$long na rysunku planu z dziatki gruntu o nu-
merze ewidencyjnym 9/8 obreb 306, dopuszcza si¢ niezaleznie od przebiegu linii zabudowy, dobudowe pomiesz-
czenia garazu o szeroko$ci do 4,0m, do pétnocno-zachodniej, zewnetrznej Sciany budynku mieszkalnego, tak aby
pomieszczenie garazowe nie wykraczato poza linie¢ wyznaczong przez lico $ciany frontowej budynku mieszkalnego
(tj. ciany od strony terenu oznaczonego symbolem 53KD-L-Y),

w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, wytaczajac te czes¢ terenu (strefe) odpowiednio z: zabudowy, budowy trwatych
nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzew6w; docelowo przewiduje sie likwidacje napowietrzne; linii
elektroenergetycznej Srednich napieé,

linia rozgraniczajgca tereny oznaczone symbolami 51MN-Y i 50ZK, nie stanowi granicy dziatek budowlanych,
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f)

h)

)

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 51MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 53KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, ktdry uwzgledni konieczno$¢ budowy
(przebudowe) w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy
czym teren drogi na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniejsza niz 12,0m,

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 51MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 42KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 42KD-L-Y, ktéry uwzgledni przebudowe w jej grani-
cach istniejgcych rowdw, konieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury tech-
nicznej, a teren drogi oznaczony symbolem 42KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie zachowa szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

w granicach czesci nieruchomosci Piaski 37 potozonych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbo-
lem 51MN-Y, do czasu ich zabudowy i zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu, do-
puszcza sie czasowe utrzymanie produkcji ogrodniczej i szkotkarskiej oraz sktadowania produktéw rolnych, z za-
chowaniem ustaleft ogélnych i oznaczen graficznych planu, jak dla terenu oznaczonego symbolem MN-Y, z za-
strzezeniem ze:

- w granicach wskazanej powyzej czesci nieruchomosci, dopuszcza sie budowe wytacznie obiektow
szklarni i tuneli foliowych zwigzanych z czasowg funkcjg terenu i realizowanych jako obiekty zespolone lub niezespo-
lone z brytg istniejacego budynku mieszkalnego lub garazowo-gospodarczego,

- w granicach wskazanej powyzej czesci nieruchomosci, dopuszcza si¢ budowe budynku garazowo-
gospodarczego zwigzanych z czasowq funkcjg terenu, zgodnie z zasadami okreslonymi w tresci ustalen ogdlnych
planu albo zgodnie z punktem 3b,

- wielko$¢ utwardzonych, nieprzepuszczalnych powierzchni transportu wewnetrznego (drogi, podjazdy,
dojscia itp.), w stosunku do powierzchni wskazanej powyzej czesci nieruchomosci, nie moze przekracza¢ 20%,

- wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego, w stosunku do powierzchni wskazanej powyzej cze-
§ci nieruchomosci, nie moze by¢ mniejsza niz 50%,

- wielkosci powierzchni pod obiektami szklarni i tuneli foliowych potozonych w granicach wskazanej powy-
Zej czesci nieruchomosci, nie okre$la sie,

- dopuszcza si¢ urzadzania sktadow i sktadowisk zwigzanych z produkcjg ogrodniczg i szkétkarska,

- skiady i sktadowiska zwigzane z produkcjg ogrodniczg i szkétkarska oraz budowle rolnicze, stuzace prze-
chowywaniu surowcow, produktéw i substancji mogacych zanieczyszczaé glebe i wody, nalezy szczelnie izolowaé od
podtoza i zabezpieczy¢ teren przed ich przedostawaniem sie do srodowiska, takze w sytuacjach awaryjnych lub nad-
zwyczajnych,

teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” — ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegdlowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury techniczne:

§

obstuga transportowa bezposrednio z terenu drog publicznych:

- z ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 53KD-L-Y (ul. Piaski),

- z ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 42KD-L-Y (ul. Obozowa),

obstuga transportowa bezposrednio z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 51aKDW-Y,

poprzez teren oznaczony symbolem 51MN-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 50ZK
(w granicach dziatek budowlanych),

odprowadzanie Sciekéw sanitarnych z czesci terenu oddalonej od terenu drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y
(dziatki budowlane obejmujace teren 51MN-Y i 50ZK) moze wymaga¢ zastosowania indywidualnego lub grupowe-
go systemu pompowego (abonencki) z przettoczeniem Sciekéw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej zlokalizowane;
w drogach publicznych.

130. Dla terenu oznaczonego symbolem 51aKDW-Y, ustala sie:
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1)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren drogi wewnetrznej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegoinymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaly planu, wigcznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terendw:
a) szerokos¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych — 7,0m,

b) obowigzuje budowa drogi jako ciagu pieszo-jezdnego o przekroju jednoprzestrzennym z uwzglednieniem przebie-
gu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz z zachowaniem ciagtosci urzadzen wodnych, z dopuszczeniem
budowy przepustéw i przejazdéw nad tymi urzadzeniami,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 51aKDW-Y z terenem 53KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wynika z projektu bu-
dowlanego drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, ktéry uwzgledni koniecznos¢ budowy w jej granicach przewidy-
wanych w planie sieci infrastruktury technicznej, przy czym teren drogi na odcinku podlegajacym zmianie musi za-
chowaé szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 12,0m,

d) tereny w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” - ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) wiaczenie drogi wewnetrznej do bezposrednio sasiadujacej od strony pétnocno-wschodniej drogi publicznej ozna-
czonej symbolem 53KD-L-Y (ulica Piaski) poprzez skrzyzowania zwykte,

b) poprzez tereny oznaczone symbolami 51aKDW-Y nalezy zapewni¢ dostep do czesci terenu oznaczonego symbo-
lem 51TMN-Y.

§ 131. Dla terenu oznaczonego symbolem 52E-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren infrastruktury technicznej — urzadzenia elektroenergetyczne — stacja transformatorowa ze zig-
czem kablowym,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) - zabrania sie;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) urzadzenia elektroenergetyczne — transformator sytuowac w obiekcie stacji na poziomie terenu — stacja naziemna
albo na stupie no$nym nad powierzchnig terenu — stacja stupowa,

b) obiekt naziemnej stacji transformatorowej (w przypadku jego realizacji) nalezy wykonac¢ jako:
- budynek murowany lub w formie obiektu kontenerowego,
- wysoko$¢ — jedna kondygnacja — do 3m,
- dach dwu- lub wielospadowy,

c) dopuszcza sie sytuowanie cian obiektu stacji (budynku/kontenera) bez otworéw okiennych lub drzwiowych, w od-
legtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkq budowlang lub drogowa,

d) w granicach terenu dopuszcza sie budowe ztacza kablowego SN/nn,
e) dopuszcza sie budowe ogrodzen terenu — ogrodzenie wytacznie azurowe,

f) linie rozgraniczajace teren oznaczony symbolem 52E-Y z terenami sasiadujacymi, sg jednoczesnie granicami
dziatki budowlane;j (teren oznaczony symbolem 52E-Y stanowi dziatke budowlang),

g) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 52E-Y z terenem oznaczonym symbolem 53KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
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4)

i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, ktdry uwzgledni konieczno$¢ budowy
(przebudowe) w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy
czym teren drogi na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniejsza niz 12,0m,

h) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 52E-Y z terenem oznaczonym symbolem 59bMN-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 52E-Y,

i) teren w granicach:
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegdélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéine rozdziat 11;

j) szczegbtowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa
bezposrednio z terenu drogi publicznej - z ulicy klasy lokalnej, 0znaczonej symbolem 53KD-L-Y (ul. Piaski).

§ 132. Dla terenu oznaczonego symbolem 53KD-L-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — teren urzadzen wodnych — rowy lub kanaty wraz z przepustami oraz inne urzadze-
nia zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegélnymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;
szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych:
- zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
- minimalna 14,0m,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 53KD-L-Y z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y (ul. Szamarzewskiego), 42KD-L-Y (ul.
Obozowa), 47MN-Y, 49TUW, 51MN-Y, 51aKDW-Y, 52E-Y, 54MN-Y, 55aZK, 56RM-Y, 57MN-Y, 58MN-Y, 58aMN-
Y, 58bKDW-Y, 59MN-Y,59aMN-Y, 59bMN-Y, 59cMN-Y, 60KDW-Y, 60aKDW-Y, 60bKDW-Y, 60ckDW-Y, 61MN-Y,
61aKDW-Y, 61bKDW-Y, 62Z0, 64TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wynika z projektu budowlanego
drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, albo jej czesci, ktory uwzgledni konieczno$¢ budowy (przebudowy) przewi-
dywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy czym teren drogi oznaczony symbo-
lem 53KD-L-Y w kazdym przypadku, na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowaé szerokos¢ w liniach roz-
graniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

c) zakaz budowy drogi o przekroju jednoprzestrzennym,

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem 53KD-L-Y (na wysokosSci terenu oznaczonego symbolem 51MN-Y),
przewidzie¢ budowe ztacza kablowego SN funkcjonujacego pomiedzy stacjami transformatorowymi SN/nn,

e) dopuszcza sie przebudowe (budowe) urzadzen wodnych — rowy lub kanaty wraz z przepustami i przejazdami dla
obstugi terenéw przylegtych, np. 6920, 70K-Y, 71MN-Y, wigcznie z mozliwoscig usytuowania w granicach terenu
oznaczonego symbolem 53KD-L-Y urzadzen wodnych przewidzianych w granicach terenu oznaczonego symbolem
64TUW (na odcinku bezpo$rednio sasiadujacym z terenem 53KD-L-Y),

f) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kéwko”, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogoine rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu — ustalenia ogdlne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- terenu zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogoine roz-
dziat 9,
- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;
szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:
a) wiaczenie drogi do sasiadujacej od strony potudniowej drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y (ul. Szamarzewskie-
go), poprzez skrzyzowanie zwykle,
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b) wigczenie drogi do sasiadujacej od strony pénocnej drogi oznaczonej symbolem 42KD-L-Y (ul. Obozowa), poprzez
skrzyzowanie zwykle,

c) wiaczenie drog wewnetrznych do drogi publicznej oznaczonej symbolem 53KD-L-Y (ulica Piaski) poprzez skrzyzo-
wania zwykte,

d) poprzez teren oznaczony symbolem 53KD-L-Y nalezy zapewni¢ dostep do terendw przylegtych.

§ 133. Dla terenu oznaczonego symbolem 53aKD-L-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren drogi publicznej - fragment — ulica klasy lokalnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegoinymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 53aKD-L-Y z terenem oznaczonym symbolem 28MN i 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter
regulacyjny i wynika z projektu budowlanego ulicy Piaski albo jej czesci, ktory uwzgledni konieczno$¢ budowy
(przebudowy) w jej granicach przewidywanych sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy czym teren
drogi oznaczony symbolem 27KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowaé szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych nie mniejszg niz 12,0m,

b) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko”, zgodnie z rysunkiem planu — ustalenia ogélne rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu — ustalenia ogdlne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegdélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéine rozdziat 11;

szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) wigczenie drogi do sasiadujgcej od strony potnocnej drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y (ul. Szamarzewskie-
go), poprzez skrzyzowanie zwykte,

b) droga oznaczona symbolem 53aKD-L-Y (ulica Piaski) ma swojg kontynuacje poza granicami obszaru objetego pla-
nem,

c) poprzez teren oznaczony symbolem 53aKD-L-Y nalezy zapewni¢ dostep do terendw przylegtych.

§ 134. Dla terenu oznaczonego symbolem 54MN-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 54MN-Y i 55ZK, z wyjatkiem odcinka oznaczonego AB, nie sta-
nowi granicy dziatek budowlanych,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 54MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 53KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, ktdry uwzgledni konieczno$¢ budowy
(przebudowe) w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy
czym teren drogi na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszg niz 12,0m,
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c) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” , zgodnie z rysunkiem planu — ustalenia ogdine rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu — ustalenia ogdlne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegdélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéIne rozdziat 11;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) obstuga transportowa bezposrednio z terenu drogi publicznej — z ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 53KD-
L-Y (ul. Piaski)

b) poprzez teren oznaczony symbolem 54MN-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 55ZK
(w granicach dziatek budowlanych).

§ 135. Dla terenu oznaczonego symbolem 55ZK, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni krajobrazowej w granicach dziatek budowlanych,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — tereny rolnicze, tereny zieleni przydomowej z dopuszczeniem realizacji urzadzen
rekreacji indywidualnej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 55ZK z terenem 54MN-Y, z wyjatkiem odcinka oznaczonego
AB, nie stanowi granicy dziatek budowlanych,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 55ZK z terenem oznaczonym symbolem 49TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wy-
nika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach catego terenu oznaczonego symbolem 49TUW, kto-
ry uwzgledni m.in. odptyw wad melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze zlewni
przez te urzadzenia obstugiwane;,

c) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko”, zgodnie z rysunkiem planu — ustalenia ogélne rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa (po-
$rednio) z terenu drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, (ul. Piaski), poprzez tereny
oznaczone symbolem 54MN-Y (w granicach dziatek budowlanych).

§ 136. Dla terenu oznaczonego symbolem 55aZK, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni krajobrazowej,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — tereny rolnicze oraz jako tereny zieleni przydomowej z dopuszczeniem realizacji
urzadzen rekreacji indywidualnej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dla ktdrego zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre-
$lono w przepisach rozdziatu 4, dodatkowo dopuszcza sie zagospodarowanie terendw jako zieleni przydomowe;
poprzez realizacje urzadzen rekreacji indywidualnej np. kort o nawierzchni przepuszczalnej, jednak nie blizej niz
10,0m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami 55aZK i 49TUW oraz nie blizej niz 20,0m od linii roz-
graniczajacej teren oznaczony symbolem 55aZK i pozostate, sasiadujace tereny,
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dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 55aZK z terenem oznaczonym symbolem 53KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, ktory uwzgledni konieczno$¢ budowy w je;
granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy czym teren drogi na
odcinku podlegajacym zmianie musi zachowac szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 55aZK z terenem oznaczonym symbolem 49TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach catego terenu oznaczonego symbolem 49TUW,
ktory uwzgledni m.in. odptyw woéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze
zlewni przez te urzadzenia obstugiwane;,

teren w granicach:
- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu — ustalenia ogdlne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury techniczney:

a)

b)

§
pr.
a)
b)

obstuga transportowa bezposrednio z terenu drogi publicznej - z ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 53KD-
L-Y (ul. Piaski),

dopuszcza sie obstuge transportowg poprzez teren oznaczony symbolem 56RM-Y i 49TUW z wykorzystaniem
przepustu .

137. Dla terenu oznaczonego symbolem 56RM-Y, ustala sie:
zeznaczenie terenu:
podstawowe — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie,
uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

f)

obowigzuje zakaz realizacji funkcji produkcyjnych, magazynowo-sktadowych (np. hurtownie) z wytaczeniem maga-
zyndw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarstwa np. produktéw rolnych,

obowigzuje zakaz urzadzania sktaddw i sktadowisk nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

skiady i sktadowiska zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz budowle rolnicze, stuzace przecho-
wywaniu surowcow, produktow i substancji mogacych zanieczyszczac glebe i wody, nalezy szczelnie izolowa¢ od
podtoza i zabezpieczy¢ teren przed ich przedostawaniem sie do $rodowiska, takze w sytuacjach awaryjnych lub
nadzwyczajnych,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych szklami i tuneli foliowych usytuowanych w czesci lub w catosci poza liniami
zabudowy,

dopuszcza sie sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospodarczej (budynki-pomieszczenia-
zadaszenia itp.) jako niezespolonej z brytg budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

- gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejgcym budynkiem garazowym lub gospo-
darczym usytuowanym na tej dziatce (jako rozbudowa w jednej bryle),

- gdy zostanie ona usytuowana jako oddalony od granic dziatki budowlanej i oddzielony od istniejacej za-
budowy, odrebny obiekt garazowo-gospodarczy, ktérego powierzchnia zabudowy w granicach tej dziatki nie przekro-
czy 500 m2,

zagospodarowanie niezabudowanych i nieutwardzonych czesci terenu jako zieleni przydomowej w formie ogrodéw,
sadéw lub innej zieleni urzadzonej, petiacej funkcje estetyczne i rekreacyjne z mozliwoscia sytuowania obiektow
matej architektury ogrodowej i uzytkowej, stuzacych rekreacji codziennej - indywidualnej,

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie realizacje funkciji ustug nieucigzliwych zwigzanych z dzia-
talnoscig gospodarstwa np. ustugi handlu (punkt sprzedazy: produktéw rolnych, sadzonek roslin, sprzetu ogrodni-
czego itp.), ustugi zwigzane z obstugg firm, administracja, ubezpieczeniami, bankowoscia, rekreacjq itp., a takze
kameralne pracownie artystyczne oraz mate zaktady ustugowe typu fryzjer, szewc, krawiec itp.,

powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej realizowanej w zabudowie, w granicach terenu/nieruchomosci/ gospodar-
stwa, nie moze przekroczy¢ 200 m?, przy czym w sytuacji lokalizacji funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym

-95-

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Piaski - Dolny Taras” w Bydgoszczy



catkowita powierzchnia lokalu uzytkowego wykorzystywanego w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

i) w granicach terenu/gospodarstwa nalezy wyznaczy¢ co najmniej dwa miejsca postojowe dla samochodéw osobo-
wych, przypadajace na jedno gospodarstwo rodzinne / lokal mieszkalny, jednak nie wigcej niz to wynika z przezna-
czenia terenu i ogolnie przyjetych potrzeb uzytkowych terenu, a w przypadku realizacji (lub istnienia) funkcji prze-
znaczenia uzupetniajacego dopuszczonego w ustaleniach planu — nieucigzliwych ustug, nalezy wyznaczy¢ dodat-
kowo, dla ich obstugi, jedno miejsce postojowe przypadajace na kazde 40 m2 powierzchni uzytkowej funkcji prze-
Znaczenia uzupetniajacego — nieucigzliwych ustug,

j) obowigzuje zakaz tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu,

k) dopuszcza sie podziat terenu stanowigcego jedng nieruchomosé/gospodarstwo/dziatke budowlang na nie wiecej
niz dwie nieruchomosci/dziatki budowlane/gospodarstwa z warunkiem zapewnienia kazdej z nich dostepu do drogi
publicznej i sieci infrastruktury technicznej,

[) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 56RM-Y z terenem oznaczonym symbolem 53KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, ktory uwzgledni konieczno$¢ budowy w je;
granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy czym teren drogi na
odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

m) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 56RM-Y z terenem oznaczonym symbolem 49TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach catego terenu oznaczonego symbolem 49TUW,
ktory uwzgledni m.in. odptyw wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze
zlewni przez te urzadzenia obstugiwanej,

n) teren w granicach:

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu — ustalenia ogdlne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,

- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

4) szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) obstuga transportowa wytacznie bezpo$rednio z terenu drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, oznaczonej symbo-
lem 53KD-L-Y,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 56RM-Y i 49TUW (z wykorzystaniem przepustu) dopuszcza sie obstuge
transportowg terenu oznaczonego symbolem 55aZK.

§ 138. Dla terenu oznaczonego symbolem 57MN-Y, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — funkcja ustug nieucigzliwych;

2) obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogdlne ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

3) szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie w granicach dziatki budowlanej, sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospo-
darczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolonej z brytg budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go:

- gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejgcym budynkiem garazowym lub gospo-
darczym usytuowanym na tej dziatce (jako rozbudowa w jednej bryle) lub przy jej granicy, ale na dziatce sasiedniej,
albo

- gdy zostanie ona zespolona ze wspdlnie zaprojektowang na sasiedniej dziatce budowlanej, zabudowg
garazowo-gospodarczg, poprzez usytuowanie tej zabudowy bezposrednio przy granicy tych dziatek - jako zabudowa
blizniacza (wymagane jednorodne gabaryty i forma architektoniczna obiektow budowlanych), o ile w granicach tych
dziatek nie ma oddzielonych od bryly budynku mieszkalnego jednorodzinnego innych budynkéw garazowo-
gospodarczych,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 57MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 53KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
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i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, ktory uwzgledni konieczno$¢ budowy w je;
granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy czym droga na od-
cinku podlegajacym zmianie musi zachowac¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 57MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 49TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i
wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach catego terenu oznaczonego symbolem 49TUW,
ktory uwzgledni m.in. odptyw wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze
zlewni przez te urzadzenia obstugiwanej,

d) w granicach czesci dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 6 obreb 14 potozonej w liniach rozgraniczajacych tere-
nu oznaczonego symbolem 57MN-Y, do czasu jej zabudowy i zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem pod-
stawowym terenu, dopuszcza sie czasowe utrzymanie produkcji ogrodniczej i szkdtkarskiej oraz sktadowania pro-
duktow rolnych, z zachowaniem ustalen ogéinych i oznaczen graficznych planu, jak dla terenu oznaczonego sym-
bolem MN-Y, z zastrzezeniem ze:

- w granicach czesci dziatki gruntu wskazanej powyzej, dopuszcza sie utrzymanie, z wyjatkiem wskaza-
nych do rozbiérki, oraz budowe budynkoéw gospodarczych (np. kotfowni), garazowych, socjalnych, magazynéw pro-
duktow rolnych, szklarni i tuneli foliowych zwigzanych z czasowa funkcjq terenu i realizowanych jako obiekty zespo-
lone lub niezespolone z brytg istniejacego budynku garazowo-gospodarczego,

- wielko$ci powierzchni terenu biologicznie czynnego, w stosunku do powierzchni wskazanej powyzej
cze$ci dziatki gruntu, nie moze by¢ mniejsza niz 20%,

- wielkosci powierzchni pod obiektami szklarni i tuneli foliowych lub ich czesci potozonych w granicach
wskazanej powyzej czesci dziatki gruntu, nie okresla sie,

- dopuszcza si¢ urzadzania sktadow i sktadowisk zwigzanych z produkcjg ogrodniczg i szkétkarska,

- skiady i sktadowiska zwigzane z produkcjg ogrodniczg i szkétkarska oraz budowle rolnicze, stuzace prze-
chowywaniu surowcow, produktéw i substancji mogacych zanieczyszczaé glebe i wody, nalezy szczelnie izolowaé od
podioza i zabezpieczy¢ teren przed ich przedostawaniem sie do $rodowiska, takze w sytuacjach awaryjnych lub nad-
zwyczajnych,

- dopuszcza sie czasowg realizacje funkcji ustug zwigzanych z tymczasowq dziatalno$cig gospodarstwa
ogrodniczego np. ustugi handlu (punkt sprzedazy: produktéw rolnych, sadzonek ro$lin, sprzetu ogrodniczego itp.),
ustugi zwigzane z obstugg firmy, administracja, projektowaniem ogrodéw itp.,

- powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej realizowanej w zabudowie gospodarczej lub socjalnej, w grani-
cach nieruchomosci (cz. dz. nr 6 obreb 14) nie moze przekroczy¢ 100 m2,

- w granicach nieruchomosci (cz. dz. nr 6 obreb 14) nalezy wyznaczy¢ co najmniej jedno miejsce postojo-
we przypadajace na kazde 35 m2 powierzchni uzytkowej, tymczasowej funkcji ustugowe;j,

e) teren w granicach:
- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu — ustalenia ogdlne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegdlowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa wy-

tacznie bezposrednio z terenu drogi publicznej — z ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 53KD-L-Y.

§ 139. Dla terendw oznaczonych symbolami 58MN-Y, 58aMN-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenow:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terendw:

a) dopuszcza sie w granicach dziatki budowlanej, sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospo-
darczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolonej z bryta budynku mieszkalnego jednorodzinne-

go:

_97-

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Piaski - Dolny Taras” w Bydgoszczy



b)

- gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejgcym budynkiem garazowym lub gospo-
darczym usytuowanym na tej dziatce (jako rozbudowa w jednej bryle) lub przy jej granicy, ale na dziatce sasiedniej,
albo

- gdy zostanie ona zespolona ze wspdlnie zaprojektowang na sasiedniej dziatce budowlanej, zabudowg
garazowo-gospodarczg, poprzez usytuowanie tej zabudowy bezposrednio przy granicy tych dziatek - jako zabudowa
blizniacza (wymagane jednorodne gabaryty i forma architektoniczna obiektéw budowlanych), o ile w granicach tych
dziatek nie ma oddzielonych od bryly budynku mieszkalnego jednorodzinnego innych budynkoéw garazowo-
gospodarczych,

- gdy zostanie ona usytuowana jako jedyny w granicach dziatki budowlanej oraz oddalony od granic dziatki
budowlanej i oddzielony od bryty budynku mieszkalnego jednorodzinnego, obiekt garazowo-gospodarczy, ktérego
powierzchnia zabudowy w granicach tej dziatki nie przekroczy 120,0 m2,

w granicach dziatki budowlanej wyznaczonej zgodnie z zasadq przedstawiong na rysunku planu w granicach tere-
nu o symbolu 58MN-Y, to znaczy w ten sposdb, ze obejmuje ona zasadniczg czes¢ dziatki gruntu o numerze ewi-
dencyjnym 10/1 obreb 307 lub w sposéb zblizony do tej zasady, dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku miesz-
kalnego bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5m od potudniowej granicy tej dziatki, bedacej jedno-
czesnie fragmentem pdtnocnej granicy dziatek budowlanych wyznaczonych z dziatki gruntu o numerze ewidencyj-
nym 10/2 obreb 307, z zachowaniem przepiséw odrebnych i szczegoinych,

linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 58MN-Y i 68ZK, z wyjatkiem odcinka oznaczonego AB, nie sta-
nowi granicy dziatek budowlanych,

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 58MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 53KD-L-Y oraz 58aMN-Y z terenem oznaczonym
symbolem 53KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej
symbolem 53KD-L-Y, ktéry uwzgledni konieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infra-
struktury technicznej i urzadzen wodnych, przy czym droga na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ sze-
roko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

e) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-

czony symbolem 58MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 64TUW oraz 58aMN-Y z terenem oznaczonym
symbolem 64TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych
w granicach catego terenu oznaczonego symbolem 64TUW, ktory uwzgledni m.in. odptyw wod melioracyjnych,
drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze zlewni przez te urzadzenia obstugiwane;,

w granicach terenu oznaczonego symbolem 58MN-Y lub jego czesci niezabudowanej i niezagospodarowanej
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu, z wytaczeniem dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 10/1 ob-
reb 307 oraz w granicach terenu oznaczonego symbolem 58aMN-Y lub jego cze$ci niezabudowanej i niezagospo-
darowanej zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu, z wytaczeniem dziatki gruntu o numerze ewidencyj-
nym 5/1 obreb 307, do czasu ich zabudowy i zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu,
dopuszcza sie czasowe utrzymanie produkcji ogrodniczej i szkoétkarskiej oraz sktadowania produktow rolnych,
z zachowaniem ustaler ogéinych i oznaczen graficznych planu, jak dla terenu oznaczonego symbolem MN-Y,
z zastrzezeniem ze:

- w granicach kazdej z powyzej wskazanych czesci terenu oznaczonego symbolem 58MN-Y i 58aMN-Y
dopuszcza sig utrzymanie oraz budowe nowych budynkow garazowo-gospodarczych, socjalnych, magazynéw pro-
duktow rolnych, obiektow szklarni i tuneli foliowych zwigzanych z czasowg funkcjg terenu i realizowanych jako obiek-
ty zespolone lub niezespolone z brytg budynku mieszkalnego, magazynowego lub garazowo-gospodarczego, z za-
chowaniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu w granicach terenu oznaczonego symbolem 58MN-Y
i 58aMN-Y,

- nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu w granicach terenu oznaczonego symbo-
lem 58MN-Y i 58aMN-Y, nie odnosi sie do obiektow szklarni i tuneli foliowych, za wyjatkiem sytuacji gdy takie obiekty
bedg sytuowane od strony terenu oznaczonego symbolem 53KD-L-Y,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy, z wylaczeniem powierzchni pod obiektami szklarni i tuneli foliowych,
w stosunku do powierzchni kazdej z powyzej wskazanych czesci terenu oznaczonego symbolem 58MN-Y i 58aMN-
Y, nie moze przekracza¢ 30%,

- wielko$¢ utwardzonych, nieprzepuszczalnych powierzchni transportu wewnetrznego (drogi, podjazdy,
dojscia itp.), w stosunku do powierzchni kazdej z powyzej wskazanych czesci terenu oznaczonego symbolem 58MN-
Y i 58aMN-Y, nie moze przekracza¢ 25%,

- wielkosci powierzchni terenu biologicznie czynnego, w stosunku do powierzchni kazdej z powyzej wska-
zanych czesci terenu oznaczonego symbolem 58MN-Y i 58aMN-Y, nie moze by¢ mniejsza niz 30%,
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- wielkosci powierzchni pod obiektami szklarni i tuneli foliowych lub ich czesci potozonych w granicach
kazdej z powyzej wskazanych czesci terenu oznaczonego symbolem 58MN-Y i 58aMN-Y, nie okresla sie,

- dopuszcza sie urzadzania sktaddw i sktadowisk zwigzanych z produkcjq ogrodniczg i szkoétkarska,

- sktady i sktadowiska zwigzane z produkcjg ogrodniczg i szkétkarskg oraz budowle rolnicze, stuzace prze-
chowywaniu surowcow, produktdw i substancji mogacych zanieczyszczac glebe i wody, nalezy szczelnie izolowaé¢ od
podioza i zabezpieczy¢ teren przed ich przedostawaniem sie do $rodowiska, takze w sytuacjach awaryjnych lub nad-
zwyczajnych,

- dopuszcza sie czasowg realizacje funkcji ustug zwigzanych z tymczasowq dziatalno$cig gospodarstwa
ogrodniczego np. ustugi handlu (punkt sprzedazy: produktéw rolnych, sadzonek ro$lin, sprzetu ogrodniczego itp.),
ustugi zwigzane z obstuga firmy, administracja, projektowaniem ogrodoéw itp.,

- powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej realizowanej w zabudowie gospodarczej, socjalnej lub miesz-
kaniowej w granicach nieruchomosci/ gospodarstwa ogrodniczego nie moze przekroczy¢ 100 m2, przy czym w sytu-
acji lokalizacji funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, catkowita powierzchnia lokalu uzytkowego
wykorzystywanego w ramach przeznaczenia uzupetiajacego nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- w granicach gospodarstwa ogrodniczego/nieruchomosci nalezy wyznaczy¢ co najmniej jedno miejsce
postojowe przypadajace na kazde 35 m2 powierzchni uzytkowej, tymczasowej funkciji ustugowej,

g) tereny w granicach:
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegdélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéine rozdziat 11;

szczegOGtowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga transportowa:
- z terenu drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 53KD-L-Y,
- dla czeSci terendw z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 58bKDW-Y,

b) obstuge transportowa dziatek budowlanych, ktére nie sasiadujg bezposrednio z terenem drogi publicznej oznaczo-
nej symbolem53KD-L-Y,nalezy realizowa¢ wytacznie z terenu wyznaczonej w planie drogi wewnetrznej58bKDW-Y,

c) poprzez teren oznaczony symbolem 58MN-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 68ZK
(w granicach dziatek budowlanych lub w granicach wiasnosci).

§ 140. Dla terenu oznaczonego symbolem 58bKDW-Y ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren drogi wewnetrznej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegoinymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,0m,

b) obowigzuje budowa drogi jako ciagu pieszo-jezdnego o przekroju jednoprzestrzennym z uwzglednieniem przebie-
gu i zachowania ciggtoci urzadzen wodnych, z dopuszczeniem budowy przepustéw i przejazdéw nad tymi urza-
dzeniami,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny ozna-
czone symbolami 58bKDW-Y z terenem oznaczonym symbolem 64TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach catego terenu oznaczonego symbolem 64TUW,
ktory uwzgledni m.in. odptyw wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze
zlewni przez te urzadzenia obstugiwane;,

d) dopuszcza sig zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny ozna-
czone symbolami 58bKDW-Y z terenem 53KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i wynika z projektu
budowlanego drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, ktory uwzgledni konieczno$¢ budowy w jej granicach przewi-
dywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy czym teren drogi 53KD-L-Y na odcin-
ku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

e) teren w granicach:
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- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) wigczenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 58bKDW-Y do bezposrednio sasiadujacej od strony zachod-
niej drogi publicznej oznaczonej symbolem 53KD-L-Y (ulica Piaski) poprzez skrzyzowania zwykle,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 58bKDW-Y nalezy zapewni¢ dostep do cze$ci terendw oznaczonych symbo-
lami 58MN-Y i 58aMN-Y, a takze do terenu oznaczonego symbolem 64TUW i 67ZK.

§ 141. Dla terendw oznaczonych symbolami 59MN-Y, 59aMN-Y, 59bMN-Y, 59cMN-Y ustala sie:

przeznaczenie terendw:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaly planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie w granicach dziatki budowlanej, sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospo-
darczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolonej z brytg budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go:

- gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejagcym budynkiem garazowym lub gospo-
darczym usytuowanym na tej dziatce (jako rozbudowa w jednej bryle) lub przy jej granicy, ale na dziatce sasiedniej,
albo

- gdy zostanie ona zespolona ze wspdlnie zaprojektowang na sasiedniej dziatce budowlanej, zabudowa
garazowo-gospodarczg, poprzez usytuowanie tej zabudowy bezposrednio przy granicy tych dziatek - jako zabudowa
blizniacza (wymagane jednorodne gabaryty i forma architektoniczna obiektow budowlanych), o ile w granicach tych
dziatek nie ma oddzielonych od bryly budynku mieszkalnego jednorodzinnego innych budynkéw garazowo-
gospodarczych,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 59MN-Y, budynek mieszkalny potozony przy ulicy Piaski nr 8 jest wpi-
sany do gminnej ewidencji zabytkéw i podlega ochronie konserwatorskiej, w tym m.in.:

- obowigzuje zakaz nadbudowy istniejacego budynku mieszkalnego podlegajacego ochronie konserwator-
skiej, a takze wprowadzania zmian w zakresie rodzaju i kolorystyki jego elewacji oraz geometrii dachu,

- wymagane docelowe dostosowanie istniejacego, przybudowanego budynku/pomieszczenia mieszkalne-
go oraz istniejacych budynkéw garazowo-gospodarczych, pod wzgledem gabarytéw, kompozyciji bryly, kolorystyki,
rodzaju elewacji i dachu, do budynku mieszkalnego podlegajacego ochronie konserwatorskiej,

- w przypadku budowy budynku garazowo-gospodarczego, zgodnie z warunkami okre$lonymi w planie,
wymagane jest nawigzanie pod wzgledem gabarytéw, kompozyciji bryly, rodzaju elewacji i dachu do budynku miesz-
kalnego podlegajacego ochronie konserwatorskiej,

- roboty budowlane wykonywane w granicach dziatki budowlanej, wyznaczonej zgodnie z zasadg okreslo-
ng na rysunku planu z dziatki gruntu 0 numerze ewidencyjnym 9 obreb 307, na ktérej znajduje sie budynek podlega-
jacy ochronie konserwatorskiej, wymagajq opinii wiasciwego konserwatora zabytkéw,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 59MN-Y, 59aMN-Y, 59bMN-Y, 59cMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 53KD-L-Y, o ile
zmiana ta ma charakter regulacyjny i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, ktdry
uwzgledni konieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury techniczne;
i urzadzen wodnych, przy czym teren drogi na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszg niz 12,0m,

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 59MN-Y, 59aMN-Y, 59bMN-Y, 59cMN-Y z terenem oznaczonym symbolem 64TUW, o ile zmiana
ta ma charakter regulacyjny i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach catego terenu ozna-
czonego symbolem 64TUW, ktory uwzgledni m.in. odptyw wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych
(opadowych i roztopowych) ze zlewni przez te urzadzenia obstugiwanej,

e) tereny w granicach:
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
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- wystepowania szczegdélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéine rozdziat 11;

4) szczego6towe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a)
b)

§

obstuga transportowa z terenu drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 53KD-L-Y,
obstuga transportowa:

- dla czesci terendw oznaczonych symbolem 59MN-Y i 59aMN-Y z drogi wewnetrznej oznaczonej symbo-
lem 60KDW-Y,

- dla czeSci terenu oznaczonego symbolem 59aMN-Y z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
60aKDW-Y,

- dla czesci terendw oznaczonych symbolem 59aMN-Y i 59bMN-Y z drogi wewnetrznej oznaczonej sym-
bolem 60bKDW-Y,

- dla czesci terendw oznaczonych symbolem 59bMN-Y i 59cMN-Y z drogi wewngtrznej oznaczonej symbo-
lem 60cKDW-Y.

142. Dla terendw oznaczonych symbolami 60KDW-Y, 60aKDW-Y, 60bKDW-Y, 60cKDW-Y ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw:

a)
b)

podstawowe — teren drog wewnetrznych,
uzupetiajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczeg6lnymi;

2) obowigzuja oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogélne ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

3) szczegbtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terendw:

a)
b)

d)

szeroko$¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,0m,

obowigzuje budowa drogi jako ciggu pieszo-jezdnego o przekroju jednoprzestrzennym z uwzglednieniem przebie-
gu i zachowania ciggtosci urzadzen wodnych, z dopuszczeniem budowy przepustéw i przejazdéw nad tymi urza-
dzeniami,

dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny ozna-
czone symbolami 60KDW-Y, 60akDW-Y, 60bKDW-Y, 60ckDW-Y z terenem 53KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charak-
ter regulacyjny i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, ktory uwzgledni koniecz-
no$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy
czym teren drogi 53KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowaé szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych nie mniejsza niz 12,0m,

tereny w granicach:

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,

- wystepowania szczeg6lnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

4) szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a)

wiaczenie drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 60KDW-Y, 60aKDW-Y, 60bKDW-Y i 60cKDW-Y do bezpo-
$rednio sasiadujacej od strony zachodniej drogi publicznej oznaczonej symbolem 53KD-L-Y (ulica Piaski) poprzez
skrzyzowania zwykte,

poprzez teren oznaczony symbolem 60KDW-Y nalezy zapewni¢ dostep do czesci terendéw oznaczonych symbola-
mi 59MN-Y i 59aMN-Y, a takze do terenu oznaczonego symbolem 64TUW i 65MN-Y,

poprzez teren oznaczony symbolem 60aKDW-Y nalezy zapewni¢ dostep do czesci terenu oznaczonego symbolem
59aMN-Y, a takze do terenu oznaczonego symbolem 64TUW i 65MN-Y,

poprzez teren oznaczony symbolem 60bKDW-Y nalezy zapewni¢ dostep do czesci terenéw oznaczonych symbo-
lami 59aMN-Y i 59bMN-Y, a takze do terenu oznaczonego symbolem 64TUW i 65MN-Y,

e) poprzez teren oznaczony symbolem 60cKkDW-Y nalezy zapewni¢ dostep do czesci terenéw oznaczonych symbo-

§

lami 59bMN-Y i 59cMN-Y, a takze do terenu oznaczonego symbolem 64TUW i 65MN-Y.

143. Dla terenu oznaczonego symbolem 61MN-Y, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych;
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2)

3)

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie w granicach dziatki budowlanej, sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospo-
darczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolonej z brytg budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go:

- gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejgcym budynkiem garazowym lub gospo-
darczym usytuowanym na tej dziatce (jako rozbudowa w jednej bryle) lub przy jej granicy, ale na dziatce sasiedniej,
albo

- gdy zostanie ona zespolona ze wspdlnie zaprojektowang na sasiedniej dziatce budowlanej, zabudowa
garazowo-gospodarczg, poprzez usytuowanie tej zabudowy bezposrednio przy granicy tych dziatek - jako zabudowa
blizniacza (wymagane jednorodne gabaryty i forma architektoniczna obiektow budowlanych), o ile w granicach tych
dziatek nie ma oddzielonych od bryly budynku mieszkalnego jednorodzinnego innych budynkéw garazowo-
gospodarczych,

b) w granicach dziatki budowlanej wyznaczonej zgodnie z zasadq przedstawiong na rysunku planu,
to znaczy z czesci dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 3/3 oraz dziatki 3/5 obreb 305 lub w sposéb zblizony do
tej zasady, dopuszcza sie sytuowanie Sciany budynku mieszkalnego bez otwordw okiennych i drzwiowych w odle-
gtosci 1,5m od potudniowej granicy tej dziatki budowlanej lub bezpo$rednio przy tej granicy, bedacej jednoczesnie
pétnocng granicq dziatki budowlanej wyznaczonej z dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 3/6 obreb 305, z za-
chowaniem przepiséw odrebnych i szczegoinych,

c) w granicach dziatki budowlanej wyznaczonej zgodnie z zasadgq przedstawiong na rysunku planu,
to znaczy z czesci dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych 3/1 i 2 obreb 305 lub w sposéb zblizony do tej zasa-
dy, dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5m od potnoc-
nej linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 61MN-Y z terenem 62Z0, lub bezposrednio przy tej linii — gra-
nicy (zgodnie z linig zabudowy),

d) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 61MN-Y i 63ZK nie stanowi granicy dziatki budowlanej,

e) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 61MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 53KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, ktéry uwzgledni konieczno$¢ budowy w jej
granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy czym teren drogi na
odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

f) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 61MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 61aKDW-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyj-
ny i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 61aKDW-Y, ktory uwzgledni konieczno$¢ budowy
w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej, przy czym droga na odcinku podlegaja-
cym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 6,0m oraz musi umozliwia¢
doprowadzenie niezbednych sieci infrastruktury technicznej do sasiadujacej zabudowy i dziatek budowlanych poto-
zonych w granicach terenu oznaczonego symbolem 61MN-Y, o ile ich uzbrojenie nie jest mozliwe bezposrednio
z terenu oznaczonego symbolem 53KD-L-Y lub 61bKDW-Y,

g) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 61MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 64TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach catego terenu oznaczonego symbolem 64TUW,
ktory uwzgledni m.in. odptyw woéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze
zlewni przez te urzadzenia obstugiwane;,

h) teren w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kéwko” , zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogdlne rozdziat 9,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,

- wystepowania szczegoinych warunkach gruntowo-wodnych (w tym zwlaszcza w granicach dziatki gruntu
0 numerze ewidencyjnym 4/2 oraz we wschodniej cze$¢ dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych 4/1, 5, 6 obreb
305) - ustalenia ogdlne rozdziat 11;

szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) obstuga transportowa bezposrednio z terenu drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, oznaczonej symbolem
53KD-L-Y,
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b) obstuga transportowa:
- dla czesci terenu oznaczonego 61MN-Y z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 61aKDW-Y,
- dla cze¢ci terenu oznaczonego 61MN-Y z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 61bKDW-Y,

c) obstuge transportowg dziatek budowlanych, ktére nie sasiadujg bezposrednio z terenem drogi publicznej oznaczo-
nej symbolem 53KD-L-Y, nalezy realizowa¢ wylacznie z terenédw wyznaczonych w planie drég wewnetrznych, od-
powiednio 61aKDW-Y lub 61bKDW-Y, do ktérych te dziatki bezposrednio przylegaja,

d) poprzez teren oznaczony symbolem 61MN-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 63ZK
(w granicach dziatek budowlanych) i 62Z0 (w granicach wtasnosci).

§ 144. Dla terenu oznaczonego symbolem 61aKDW-Y, 61bKDW-Y ustala sie:

przeznaczenie terenéw:
a) podstawowe — teren drog wewnetrznych,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegolnymi;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terendw:

a) szerokos¢ terenu drogi w liniach rozgraniczajacych:
- 61aKDW-Y - zmienna zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz 6,0m,
- 61bKDW-Y - 8,0m,

b) obowigzuje budowa drogi jako ciggu pieszo-jezdnego o przekroju jednoprzestrzennym

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 61aKD-DW-Y, 61bKD-DW-Y z terenem oznaczonym symbolem 53KD-L-Y, o ile zmiana ta ma
charakter regulacyjny i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, kt6ry uwzgledni ko-
nieczno$¢ budowy w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzer wodnych,
przy czym teren drogi 53KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowaé¢ szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych nie mniejszg niz 12,0m,

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 61aKDW-Y z terenem oznaczonym symbolem 61MN-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 61aKDW-Y, kiory uwzgledni konieczno$¢ budowy
w jej granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej, przy czym droga na odcinku podlegaja-
cym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 6,0m oraz musi umozliwia¢
doprowadzenie niezbednych sieci infrastruktury technicznej do sasiadujacej zabudowy i dziatek budowlanych poto-
zonych w granicach terenu oznaczonego symbolem 61MN-Y, o ile ich uzbrojenie nie jest mozliwe bezposrednio
z terenu 0znaczonego symbolem 53KD-L-Y lub 61bKDW-Y,

e) tereny w granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” , zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogéine rozdziat 9,

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- wystepowania szczeg6lnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;

szczegdlowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury techniczne:

a) wigczenie drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 61aKDW-Y i 61bKDW-Y do drogi publicznej oznaczonej
symbolem 53KD-L-Y, poprzez skrzyzowania zwykte,

b) poprzez teren drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 61aKDW-Y i 61bKDW-Y nalezy zapewni¢ dostep do
zabudowy i dziatek budowlanych potozonych w granicach terenu oznaczonego symbolem 61MN-Y, o ile ich obstu-
ga transportowa nie jest mozliwa bezposrednio z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 53KD-L-Y.

§ 145. Dla terenu oznaczonego symbolem 62Z0, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni ochronne;j,
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b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zabrania sie;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz wznoszenia ogrodzen w obrebie sktonu zbocza,

b) obowigzuje utrzymanie ogéinodostepnego charaktery terenu, co najmniej w czesci przez ktoéra przebiega oznaczo-
ny na rysunku planu, cigg pieszy,

c) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, wytaczajac te czes¢ terenu (strefe) odpowiednio z: zabudowy, budowy trwatych
nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzewoéw,

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 62Z0 z terenem oznaczonym symbolem 53KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, ktéry uwzgledni konieczno$¢ budowy w jej
granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, przy czym teren drogi na
odcinku podlegajacym zmianie musi zachowa¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

e) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 62Z0 z terenem oznaczonym symbolem 63ZK, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny, a zago-
spodarowanie terenu nie doprowadzi do naruszenia statecznosci skarpy objetej granicg terenu zagrozonego osu-
waniem sig mas ziemnych,

f) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 62Z0 z terenem oznaczonym symbolem 64TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach catego terenu oznaczonego symbolem 64TUW,
ktory uwzgledni m.in. odptyw wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze
zlewni przez te urzadzenia obstugiwane;,

g) terenw granicach:

- wewnetrznego terenu ochrony po$redniej komunalnego ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,Czyz-
kowko” , zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogéine rozdziat 9,

- terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9,
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegdlowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury techniczne:
a) obstuga transportowa bezposrednio z terenu drogi publicznej —ulica klasy lokalnej, oznaczona symbolem53KD-L-Y,
b) dostep do terenu 6220 poprzez teren oznaczony symbolem 61MN-Y i 63ZK (w granicach wtasnosci).

§ 146. Dla terenu oznaczonego symbolem 63ZK, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni krajobrazowej w granicach dziatek budowlanych,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — tereny rolnicze, tereny zieleni przydomowej z urzadzeniami rekreacji indywidual-
nej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia

planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 63ZK i 61MN-Y nie stanowi granicy dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 63ZK z terenem oznaczonym symbolem 62Z0, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny, a zago-
spodarowanie terenu nie doprowadzi do naruszenia statecznosci skarpy objetej granicq terenu zagrozonego osu-
waniem sig mas ziemnych,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 63ZK z terenem oznaczonym symbolem 64TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach catego terenu oznaczonego symbolem 64TUW,
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ktory uwzgledni m.in. odptyw wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze
zlewni przez te urzadzenia obstugiwane;,

d) teren w granicach strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegdlowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) obstuga transportowa (posrednio) z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 61bKDW-Y, poprzez tereny
oznaczone symbolem 61MN-Y (w granicach dziatek budowlanych),

b) poprzez teren oznaczony symbolem 63ZK nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 62Z0
(w granicach wtasnosci).

§ 147. Dla terenu oznaczonego symbolem 64TUW, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren urzadzen wodnych z infrastrukturg towarzyszaca - row wraz z budowlami zwigzanymi z nim
funkcjonalnie,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — teren pasa technicznego dla realizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie terenu poprzez:

- budowe oraz utrzymanie, z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy (jako kanaty), urzadzen wodnych oraz
innych obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna, a takze przepustow i przejazdéw dla obstugi terenéw
przylegtych,

- zapewnienie dostepu do urzadzen wodnych,

- zagospodarowanie terenu zielenia,

b) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza sie zagospodarowanie terenu poprzez budowe oraz utrzy-
manie, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy, podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zwigza-
nych jak i niezwigzanych (przesytowych) z obstugq techniczng terenu,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 64TUW z terenem oznaczonym symbolem 53KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, uwzgledniajacego przebieg urzadzen
wodnych oraz konieczno$¢ budowy przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej, przy czym teren drogi
oznaczonej symbolem 53KD-L-Y na odcinku podlegajacym zmianie musi zachowac szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych nie mniejsza niz 12,0m,

d) dopuszcza sie usytuowanie przewidzianych w granicach terenu oznaczonego symbolem 64TUW urzadzen wod-
nych — rowy lub kanaty wraz z przepustami i przejazdami dla obstugi terenéw przylegtych np. 6920, 70K-Y, 71MN-
Y (na odcinku bezpo$rednio sasiadujacym z terenem 53KD-L-Y), w granicach terenu oznaczonego symbolem
53KD-L-Y,

e) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 64TUW z terenem oznaczonym symbolem 58MN-Y, 58aMN-Y, 58bKDW-Y, 59MN-Y, 59aMN-Y,
59bMN-Y, 59cMN-Y, 60KDW-Y, 60bKDW-Y, 60cKDW-Y, 61MN-Y, 6220, 63ZK, 65MN-Y, 66ZK, 67ZK, 68ZK, o ile
zmiana ta ma charakter regulacyjny i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach catego tere-
nu oznaczonego symbolem 64TUW, ktdry uwzgledni m.in. odptyw wod melioracyjnych, drenazowych czy filtracyj-
nych (opadowych i roztopowych) ze zlewni przez te urzadzenia obstugiwanej,

f) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 64TUW z terenem oznaczonym symbolem 69Z0, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach catego terenu oznaczonego symbolem 64TUW,
ktory uwzgledni m.in. odptyw wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze
zlewni przez te urzadzenia obstugiwanej, a takze uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych,

g) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 64TUW z terenem oznaczonym symbolem 70K-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem 64TUW lub
z projektu zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 70K-Y i co najmniej z koncepcji zagospodarowania
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1)

przylegtych do 70K-Y, fragmentéw terendw oznaczonych symbolami 53KD-L-Y, 64TUW i 6920, ktore uwzglednig
m.in. odptyw wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze zlewni przez te
urzagdzenia wodne obstugiwanej, koniecznos¢ budowy przewidywanych w planie sieci infrastruktury techniczne;
i urzadzen wodnych oraz uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych,

h) teren w granicach:
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- terenu zagrozonego osuwaniem sie¢ mas ziemnych, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne roz-
dziat 9;
szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:
a) obstuga transportowa:
- z terenu drogi publicznej - z ulicy klasy lokalnej oznaczonej symbolem 53KD-L-Y (ul. Piaski),
- z terenu drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 58bKDW-Y, 60KDW-Y, 60bKDW-Y, 60cKDW-Y,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 64TUW nalezy zapewni¢ dostep do terendw oznaczonych symbolami 65MN-
Y, 67ZK, 6920, 70K-Y, 7IMN-Y, z wykorzystaniem przepustow i przejazdow dla obstugi terendw przylegtych.

§ 148. Dla terenu oznaczonego symbolem 65MN-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zabrania sie;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 65MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 64TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach catego terenu oznaczonego symbolem 64TUW,
ktory uwzgledni m.in. odptyw wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze
zlewni przez te urzadzenia obstugiwanej oraz zapewnienie prawidtowych dojazdow do dziatek budowlanych zloka-
lizowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem 65MN-Y,

b) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 65MN-Y z terenem 66ZK, nie stanowi granicy dziatek budowla-
nych,

c) terenw granicach:

- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,

- wystepowania szczegélnych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogolne rozdziat 11;
szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) obstuga transportowa:
- z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 60KDW-Y poprzez teren 64TUW (przejazd z przepu-

stem),

- z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 60bKDW-Y poprzez teren 64TUW (przejazd z przepu-
stem),

- z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 60ckDW-Y poprzez teren 64TUW (przejazd z przepu-
stem),

b) poprzez teren oznaczony symbolem 65MN-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu 66ZK (w granicach dziatek budow-
lanych),

c) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych moze wymaga¢ zastosowania indywidualnego lub grupowego systemu pom-
powego (abonencki) z przettoczeniem $ciekdw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej.
§ 149. Dla terenu oznaczonego symbolem 66ZK, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — teren zieleni krajobrazowej w granicach dziatek budowlanych,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — tereny rolnicze, tereny zieleni przydomowej z urzadzeniami rekreacji indywidual-
nej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia

planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dla ktdrego zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre-
$lono w przepisach rozdziatu 4, dodatkowo dopuszcza sie zagospodarowanie terendw zieleni przydomowej po-
przez realizacje urzadzen rekreacji indywidualnej np. kort o nawierzchni przepuszczalnej, jednak nie blizej niz
10,0m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami 66ZK z terenem 65MN-Y,

b) w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, wytaczajac te czesé terenu (strefe) odpowiednio z: zabudowy, budowy trwatych
nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw,

c) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 66ZK z terenem 65MN-Y, nie stanowi granicy dziatek budowla-
nych,

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 66ZK z terenem oznaczonym symbolem 64TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach catego terenu oznaczonego symbolem 64TUW,
ktory uwzgledni m.in. odptyw wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze
zlewni przez te urzadzenia obstugiwane;,

e) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 66ZK z terenem oznaczonym symbolem 69Z0, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i nie
przekroczy w kierunku wschodnim linii dolnego zatomu sktonu zbocza (69Z0), a zagospodarowanie terenu nie do-
prowadzi do naruszenia statecznosci skarpy objetej granicq terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych,

f) teren w granicach strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogéine rozdziat 6;

szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej -

- obstuga transportowa (posrednio) z terenu drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 60KDW-Y,
60bKDW-Y, 60cKDW-Y, poprzez tereny oznaczone symbolem 64TUW (przejazd z przepustem) oraz poprzez teren
65MN-Y (w granicach dziatek budowlanych),

b) poprzez teren oznaczony symbolem 66ZK nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 69Z0
(w granicach wtasnosci).

§ 150. Dla terenu oznaczonego symbolem 67ZK, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni krajobrazowej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — tereny rolnicze, tereny zieleni przydomowej z urzadzeniami rekreacii;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dla ktdrego zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre-
$lono w przepisach rozdziatu 4, dodatkowo dopuszcza sie zagospodarowanie terendw zieleni przydomowej po-
przez realizacje urzadzen rekreacji np. kort o nawierzchni przepuszczalnej, jednak nie blizej niz 15,0m od linii roz-
graniczajacej tereny oznaczone symbolami 67ZK i 64TUW,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 67ZK z terenem oznaczonym symbolem 64TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach catego terenu oznaczonego symbolem 64TUW,
ktory uwzgledni m.in. odptyw wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze
zlewni przez te urzadzenia obstugiwanej,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 67ZK z terenem oznaczonym symbolem 69Z0, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i nie
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przekroczy w kierunku wschodnim linii dolnego zatomu sktonu zbocza (69Z0), a zagospodarowanie terenu nie do-
prowadzi do naruszenia statecznosci skarpy objetej granicq terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych,

d) teren w granicach strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,

e) w granicach terenu oznaczonego symbolem 67ZK, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym, dopuszcza sie czasowe utrzymanie produkcji ogrodniczej i szkétkarskiej oraz sktadowania produk-
tow rolnych, z zachowaniem ustalen ogdlnych i oznaczen graficznych planu, jak dla terenu oznaczonego symbo-
lem ZK, z zastrzezeniem ze:

- dopuszcza sie urzadzania sktaddw i sktadowisk zwigzanych z produkcjg ogrodniczg i szkoétkarska,

- sktady i sktadowiska zwigzane z produkcjg ogrodniczg i szkétkarskg oraz budowle rolnicze, stuzace prze-
chowywaniu surowcow, produktdw i substancji mogacych zanieczyszczac glebe i wody, nalezy szczelnie izolowaé¢ od
podtoza i zabezpieczy¢ teren przed ich przedostawaniem sie do srodowiska, takze w sytuacjach awaryjnych lub nad-
zwyczajnych;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) obstuga transportowa (posrednio) z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 58bKDW-Y, poprzez tereny
oznaczone symbolem 64TUW (przejazd z przepustem),

b) dostep do terenu (dojscie w granicach wtasnosci od strony wschodniej) z terenu drogi publicznej - ulica Smukal-
ska.

§ 151. Dla terenu oznaczonego symbolem 68ZK, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni krajobrazowej w granicach dziatki budowlanej,

b) uzupetniajace (dopuszczalne) — tereny rolnicze, tereny zieleni przydomowej z urzadzeniami rekreacji indywidual-
nej;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia

planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami 68ZK z terenem 58MN-Y, z wylaczeniem odcinka AB, nie sta-
nowi granicy dziatek budowlanych,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 68ZK z terenem oznaczonym symbolem 64TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach catego terenu oznaczonego symbolem 64TUW,
ktory uwzgledni m.in. odptyw wéd melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze
zlewni przez te urzadzenia obstugiwane;,

c) teren w granicach strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogdlne rozdziat 6,

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem 68ZK, do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym, dopuszcza sie czasowe utrzymanie produkcji ogrodniczej i szkotkarskiej oraz sktadowania produk-
tow rolnych, z zachowaniem ustalen ogdlnych i oznaczen graficznych planu, jak dla terenu oznaczonego symbo-
lem ZK, z zastrzezeniem ze:

- dopuszcza sie urzadzania sktaddw i sktadowisk zwigzanych z produkcjg ogrodniczg i szkoétkarska,

- sktady i sktadowiska zwigzane z produkcjg ogrodniczg i szkétkarskg oraz budowle rolnicze, stuzace prze-
chowywaniu surowcow, produktdw i substancji mogacych zanieczyszczac glebe i wody, nalezy szczelnie izolowaé¢ od
podtoza i zabezpieczy¢ teren przed ich przedostawaniem sie do srodowiska, takze w sytuacjach awaryjnych lub nad-
zwyczajnych;

szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa (po-
$rednio) z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 58bKDW-Y, poprzez teren oznaczony symbolem 58MN-Y
(w granicach dziatki budowlanej).

§ 152. Dla terenu oznaczonego symbolem 69Z0, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zieleni ochronnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — zabrania sie;

-108 -

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Piaski - Dolny Taras” w Bydgoszczy



2) obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogdlne ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wigcznie;

3)

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

obowigzuje zakaz wznoszenia ogrodzen w obrebie sktonu zbocza,
dopuszcza sie prowadzenie ciagdw pieszych (przejscia, schody), o ile nie zagraza to stabilno$ci i trwato$ci zbocza,

w projekcie zagospodarowania terenu oraz w sposobie urzadzenia terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, wytaczajac te czes¢ terenu (strefe) odpowiednio z: zabudowy, budowy trwatych
nawierzchni oraz wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw,

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 69Z0 z terenem oznaczonym symbolem 66ZK, 67ZK, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i nie przekroczy w kierunku wschodnim linii dolnego zatomu skfonu zbocza, a zagospodarowanie terenu nie do-
prowadzi do naruszenia statecznosci skarpy objetej granicq terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych,

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 69Z0 z terenem oznaczonym symbolem 64TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem 64TUW, ktory
uwzgledni m.in. odptyw wod melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze zlewni
przez te urzadzenia obstugiwanej, uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych oraz zagospodarowanie terenow sasiadujacych oznaczonych symbolami: 70K-Y, 71MN-Y
i 53KD-L-Y na odcinku stykajacym si¢ wzdtuznie z terenem 64TUW,

teren w granicach:

- terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9,

- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu — ustalenia ogdline rozdziat 6,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6;

szczegotowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

obstuga transportowa (posrednio) z terenu drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 53KD-L-Y,
(ul. Piaski), poprzez tereny oznaczone symbolem 64TUW (przejazdy z przepustami) oraz poprzez teren oznaczony
symbolem 71MN (w granicach wtasno$ci),

dostep poprzez teren oznaczone symbolem 72MN-Y (w granicach wtasnosci),
dostep poprzez teren oznaczony symbolem 66ZK, 67ZK (w granicach wiasnosci),
dostep (w granicach wtasnosci od strony wschodniej ) z terenu drogi publicznej - ulica Smukalska.

§ 153. Dla terenu oznaczonego symbolem 70K-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — teren infrastruktury technicznej — urzadzenia kanalizacyjne — pompownia/tfocznia $ciekow,
uzupetniajace (dopuszczalne) - zabrania sig;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

dopuszcza sie budowe ogrodzen terenu — ogrodzenie wytacznie azurowe,

linie rozgraniczajgce teren oznaczony symbolem 70K-Y z terenami sgsiadujacymi, sg jednocze$nie granicami
dziatki budowlane;j (teren oznaczony symbolem 70K-Y stanowi dziatke budowlang),

dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 70K-Y z terenem oznaczonym symbolem 64TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu zagospodarowania terenu 0znaczonego symbolem 70K-Y i co najmniej z koncepcji zagospoda-
rowania przylegtych do 70K-Y, fragmentdw terenéw oznaczonych symbolami 53KD-L-Y, 64TUW i 6920, kiéra
uwzgledni konieczno$¢ budowy przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych oraz
wystepowanie terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

dopuszcza sie przebudowe (budowe) urzadzen wodnych — rowy lub kanaty wraz z przepustami i przejazdami dla
obstugi terenu 70K-Y, z mozliwo$cig usytuowania w granicach terenu oznaczonego symbolem 70K-Y urzadzen
wodnych przewidzianych w granicach terenu oznaczonego symbolem 64TUW (na odcinku bezposrednio sasiadu-
jacym z terenem 53KD-L-Y),
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e) teren w granicach:
- strefy OW - obserwacji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,

- wystepowania szczeg6inych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogdlne rozdziat 11, w tym zagro-
zony osuwaniem sie mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9;

szczegOlowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej - obstuga transportowa (po-
$rednio) z terenu drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 53KD-L-Y, poprzez teren oznaczony
64TUW (przejazd z przepustem).

§ 154. Dla terenu oznaczonego symbolem 71MN-Y, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okreslone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaty planu, wiacznie;

szczegdtowe warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospodar-
czej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolonej z brytq budynku mieszkalnego jednorodzinnego
gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejacym budynkiem garazowym lub gospodarczym
usytuowanym na tej dziatce (jako rozbudowa w jednej bryle),

b) teren oznaczony symbolem 71MN-Y stanowi jednoczes$nie jedng dziatke budowlana,

c) w granicach terenu oznaczonego symbolem 71MN-Y, dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku bez otworéw
okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5m od potudniowej linii rozgraniczajacej ten teren z terenem oznaczonym
symbolem 69Z0, lub bezposrednio przy tej linii — granicy (zgodnie z linig zabudowy),

d) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 71MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 64TUW, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu urzadzen wodnych usytuowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem 64TUW, ktory
uwzgledni m.in. odptyw wod melioracyjnych, drenazowych czy filtracyjnych (opadowych i roztopowych) ze zlewni
przez te urzadzenia obstugiwanej oraz uwarunkowania wynikajace z wystepowania terendw zagrozonych osuwa-
niem sie mas ziemnych;

e) terenw granicach:
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej — ustalenia ogélne rozdziat 6,

- wystepowania szczegoinych warunkach gruntowo-wodnych - ustalenia ogéine rozdziat 11, w tym zagro-
zony osuwaniem si¢ mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9;

szczegblowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) obstuga transportowa (po$rednio) z terenu drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 53KD-L-Y,
poprzez teren oznaczony 64TUW (przejazd z przepustem),

b) poprzez teren oznaczony symbolem 71MN-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 6920
(w granicach wtasnosci).

§ 155. Dla terenu oznaczonego symbolem 72MN-Y, ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — funkcja ustug nieucigzliwych;

obowigzujg oznaczenia graficzne planu okre$lone na rysunku planu i w przepisach rozdziatu 2 oraz ogoine ustalenia
planu, o ktérych mowa w przepisach rozdziatéw od 3 do 15 uchwaly planu, wiacznie;

szczegotowe warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie w granicach dziatki budowlanej, sytuowanie nowej lub wymienianej zabudowy garazowej i gospo-
darczej (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) jako niezespolonej z brytg budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go:
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- gdy zostanie ona usytuowana jako zespolona z innym, juz istniejgcym budynkiem garazowym lub gospo-
darczym usytuowanym na tej dziatce (jako rozbudowa w jednej bryle) lub przy jej granicy, ale na dziatce sasiedniej,
albo

- gdy zostanie ona zespolona ze wspdlnie zaprojektowang na sasiedniej dziatce budowlanej, zabudowg
garazowo-gospodarczg, poprzez usytuowanie tej zabudowy bezposrednio przy granicy tych dziatek - jako zabudowa
blizniacza (wymagane jednorodne gabaryty i forma architektoniczna obiektow budowlanych), o ile w granicach tych
dziatek nie ma oddzielonych od bryly budynku mieszkalnego jednorodzinnego innych budynkoéw garazowo-
gospodarczych,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ozna-
czony symbolem 72MN-Y z terenem oznaczonym symbolem 27KD-L-Y, o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny
i wynika z projektu budowlanego drogi oznaczonej symbolem 27KD-L-Y, ktéry uwzgledni konieczno$¢ budowy w jej
granicach przewidywanych w planie sieci infrastruktury technicznej, przy czym teren drogi na odcinku podlegaja-
cym zmianie musi zachowac szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0m,

c) terenw granicach:
- strefy W - ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu — ustalenia ogélne rozdziat 6,
- strefy OW - obserwaciji archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu - ustalenia ogélne rozdziat 6,
- terenu zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych - ustalenia ogélne rozdziat 9;
4) szczegoGtowe zasady i warunki obstugi w zakresie transportu i infrastruktury technicznej:

a) obstuga transportowa wytacznie bezpo$rednio z terenu drogi publicznej — ulica klasy lokalnej, oznaczonej symbo-
lem 27KD-L-Y,

b) poprzez teren oznaczony symbolem 72MN-Y nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem 69Z0
(w granicach wtasnosci).

Rozdziat 17

Przepisy koncowe

§ 156. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bydgoszczy.

§ 157. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Kujawsko - Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

Dorota Jakuta
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